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Excelentissimo Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter & apreciagio de Vossa Exceléncia, e de
seus llustres Pares, o incluso Projeto de Lei que dispde sobre a desafetagio de 4rea plblica municipal e
autoriza a outorga de concessdes de direito real de uso independentemente de prévio procedimento
licitatorio & moradores de niicleo habitacional.

Dentre os objetivos fundamentais do Municipio, encontram-se a
erradicacdo da pobreza, redugdo das desigualdades sociais e a garantia da efetivagdo dos direitos
humanos, individuais e sociais (artigo 2°, LOM).

A habitag&o constitui um desses direitos acima apontados, garantida
pela Lei Organica Municipal (artigo 5°, LOM), que conduz a uma existéncia digna, principio este intangivel e
de observancia obrigatoria pelo Poder Publico.

Para que iss0 ocorra, compete ao Municipio promover programas de
construgdo de moradias populares e melhoria das condigdes habitacionais e de saneamento basico, nos
termos do artigo 14, 1X, da Lei Crganica Municipal. :

A politica urbana do Municipio deve assegurar precipuamente ¢ bem-
estar de seus moradores, através da realizag&o das fungdes sociais da cidade e da propriedade, a partir da
diretriz que garanta o acesso de todos 0s moradores as condigbes adequadas de moradia, infra-estrutura, e
meio ambiente (artigo 181, LOM).

O artigo 182 da Lei Organica Municipal cria alguns pilares sobre os
quais a politica urbana deve se aiicergar, assim dispondo:
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Artigo 182 - No estabelecimento de diretrizes e normas relativas
a politica urbana, 0 Municipio assegurara:

I propiciar & melhoria, bem como a regularizagdo urbanistica e
fundiaria dos aglomerados habitacionais ocupados pela
populagdo de baixa renda;

lll. a reqularizagdo dos loteamentos clandestinos, abandonados,
irregulares ou ndo fitulados no seu aspecto urbanistico e juridico,
dentro de sua competéncia;

IV. as &reas publicas municipais ndo utilizadas, subtilizadas e as
discriminadas serdo destinadas a assentamentos de populagio
de baixa renda e a instalagdo de equipamentos coletivos;

IX. preservar, conservar e recuperar as éreas de espacial
interesse historico, urbanistico, social, ambiental, paisagistico,
cultural e intervir no ambiente construido, visando a methoria da
qualidade ambiental:

Xl. a criagdo de estoque de ferras para instalagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios e para implementagéo de
projetos habitacionais para a populacdo de baixa renda;

XIV. assequrar 0 cumprimento da fungdo social da propriedade,
através de regimes especificos, estimulos ou sangdes;

Assim, o Municipio devera elaborar e implementar a politica municipal

de habitag&o, promovendo para tanto, prioritariamente, programas de construcéo, de moradias populares,
garantindo condi¢des habitacionais e de infra-estrutura urbana que assegure um nivel compativel com a

dignidade humana.

Em atendimento a essas normas, fixaram-se diretrizes por meio do

Plano Diretor (Lei Complementar n° 273/08) que tem por objetivo realizar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e da propriedade e o uso socialmente justo e compativel com salubridade
ambiental de seu tetritbrio, de forma a assegurar o bem estar de seus habitantes.

objetivo, assim dispondo:

Os artigos 2° 3°, 4° e 8°, do Plano diretor, representam fielmente esse

Art. 2° - As fungdes sociais da cidade de Diadema séo:

Il. A oferta de condigdes dignas de moradia para seus
habitantes;

Ant. 3° - As fungdes sociais da propriedade estédo condicionadas
as funcbes sociais da cidade, e para que a propriedade
imobiliéria urbana cumpra sua fungéo social nos termos da Lei
Federal 10.257/2001 e desta Lei Complementar, deveré atender
ou servir de suporte prioritariamente as seguintes atividades:

I. Habitagéo de interesse social;

Art. 4° - A fim de se compatibilizar o exercicio do direito da
propriedade urbana ao cumprimento das fungbes sociais da
cidade, e promover a qualidade de vida e do ambients, a Politica
Municipal de Desenvolvimento Urbano buscara:
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X. Propiciar a melhoria das unidades residenciais, e a
reqularizagdo urbanistica e fundiara dos aglomerados
habitacionais ocupados pela populagdo de baixa renda;

Art. 8° - A Politica Municipal de Habitagdo tem como objetivo
- permitir 0 acesso & moradia e melhorar as condigbes de

habitabilidade dos assentamentos ocupados pela populagdo de

baixa renda, atendendo as sequintes diretrizes:

|. Reguiarizagdo  urbanistica e fundidria ambientaimente

sustentéavel dos assentamento habitacionais precérios de baixa

renda;

Para a consecucdo da regularizagao fundiaria, diversos instrumentos
estdo previstos no Plano Diretor, que em seu artigo 115 prescreve:

At 115 - Para consecugdo da reguiarizacdo fundidria
sustentavel poderdo ser utilizados, além dos instrumentos de
poliica urbana previstos neste Plane Diretor, todos os
instrumentos juridicos e politicos existentes e, especialmente:

a. Urbanizagao;

b. serviddo administrativa;

c. limitagbes administrativas;

d. concessdo de direito real de uso;

e. concessdo de uso especial para fins de moradia;

f. usucapido especial de imével urbano,

g. direito de superficie;

h. assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e
grupos sociais menos favorecidos.

Nesta linha de raciocinio o Municipio, preferentemente & venda ou
doago de seus bens iméveis, concedera direito real de uso, mediante prévia autorizagdo legislativa e
concorréncia, podendo dispensa-la quando realizada para atender & finalidade de regularizagéo fundiaria,

implantag&o de conjuntos habitacionais, urbanizagéo especifica e outros casos de interesse social (artigo
122 c/c 123, da LOM).

Segundo despacho da autoridade competente, a almejada
regularizacéo fundiaria a nivel municipal ndo contraria a Constituigao do Estado de S3o Paulo, que permite
a alterag8o da destinagdo de area definidas em projeto de loteamento no caso de ocupagao por niiclecs
hahitacionais de interesse social, assim dispondo;

Artigo 180 - No estabelecimento de direfrizes e normas relativas
ao desenvolvimento urbano, o Estado e os Municipios
assequrarao:

VIl - as éreas definidas em projetos de loteamento como &reas
verdes ou institicionais ndo poderdo ter sua destinagéo, fim e
objetivos originariamente alterados, exceto quando a alteragéo
da destinagédo tiver como finalidade a reqularizago de:

a} loteamentos, cujas areas verdes ou institucionais estejam
total ou parcialmente ocupadas por nicleos habitacionais de
interesse social destinados a populagdo de baixa renda, e
cuja situagdo esteja consolidada ou seja de dificil reversdo;

T



Fis @ {

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA 438{2015— .

Pretocolo

P -
HE g

Gabinete do Prefeito

b) equipamentos publicos implantados com uso diverso da
destinagdo, fim e objetivos originariamente previstos quando da
aprovagdo do loteamento;

¢) imbveis ocupados por organizagbes religiosas para suas
atividades finalisticas.

Pelo aduzido, resulta claro que a presente propositura vai ao encontro
do interesse publico.

380 estas, senhores Vereadores, em linhas gerais, as razdes que
motivaram o envio do presente Projeto de Lei, o qual, tenho a certeza, encontrara o amparo do amplo
consenso desse Legislativo.

Nesta conformidade, aguarda este Executivo venha esse Colendo
Legislativo acolher e aprovar o incluso Projeto de Lei, convertendo-o em diploma legal, o mais breve
possivel.

Valho-me do ensejo para enviar a Vossa Exceléncia e demais
componentes desse Sodalicio os protestos de elevada estima e lidima consideragéo.

Atenciosamente,

MARIOWILSON PEDREIRA REALI
Prefeitg Municipal

Exmo. Sr.

Vereador LAERCIO PEREIRA SOARES
DD. Presidente da Camara Municipal de
DIADEMA- SP

i v )
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PROJETO DE LE! N° 042, BE 05 DE JULHO DE 2012

DISPOE sobre desafetagdo de area plblica municipal e
autoriza a outorga de concessdes de direito real de uso
independentemente de prévio procedimento licitatério &
moradores de Niicleo Habitacional e da outras providéncias.

MARIO WILSON PEDREIRA REALI, Prefeito do Municipio
de Diadema, Estado de S&o Paulo, no uso e gozo de suas
atribuigdes legais,

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprova e ele sanciona
& promulga a seguinte Lei.

Art. 1° - Fica transferida da categoria dos bens pablicos municipais de uso comum do povo e incorporada

ao patrimdnio disponivel do Municipio, a area a seguir descrita e individualizada, devidamente
caracterizada na planta que compde o Anexo 1, e que faz parte integrante desta Lei:

AREA 1 - LOTEAMENTO JARDIM SANTA RITA
Parte da Area Livre do Loteamento denominado Jardim Santa Rita 12 Parte, de formato irregular, com area
de 689,57m? no Bairro Canhema, de propriedade do Municipio de Diadema, caracterizada na Planta
demonstrativa de area necesséria para a concessdo de direito real de uso n® 20.090-07-10-A/4, dos

arquivos da Secretair a de Habitagao e Desenvolvimento Urbano, designado pela sequéncia 1-2-3-4-5-6-1,
e suas respectivas confrontagbes.

Trecho 1 - 2, em curva, medindo 18,56 metros, confrontando com o leito da Rua Santa Cruz;

Trecho 2 - 3, em curva, medindo 18,38 metros, confrontando com o leito da Rua Vinte e Seis de Abril;
Trecho 3 ~ 4, em linha reta, medindo 6,49 metros, confrontando com o remanescente da mesma area;
Trecho 4 - 5, em linha reta, medindo 2,62 metros, confrontando com o remanescente da mesma area;

Trecho 5 - 6, em linha reta, medindo 35,82 metros, confrontando com parte do lote 13 e lotes 14 a 16 da
Quadra E do Loteamento denominado Jardim Canhema;

Trecho 6 - 1, em linha reta, medindo 25,00 metros, confrontando com 0 lote 14 da Quadra 1 do
Loteamento denominado Jardim Santa Rita 12 Parte,

Art. 2° - Fica o Poder Executivo Municipal, autorizado a outorgar concessdes de direito real de uso da area
descrita no artigo |° da presente Lei, para fins de uso habitacional de interesse social, aos moradores das
aludidas areas.

Art. 3° - As concessdes disciplinadas pela presente Lei, serdo outorgadas a titulo gratuito pelo prazo de 90
{noventa) anos dispensada a realizagdo de prévia concorréncia publica.

§ 1° - As concessdes terdo por objeto a area como um todo considerada, de forma indivisa, sendo vedado a
concessdo de mais de uma parte ideal do imovel as pessoas do mesmo nicleo famitiar.
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§ 2° - Na hipétese de descumprimento por qualquer dos beneficiarios, das clausulas resolutorias do
contrato de concesséo ou das condicbes estabelecidas na presente Lei, especiaimente no que tange ao
desatendimento a finalidade estabelecida no artigo anterior, considerar-se-a resolvida de pleno direito a
CONCESS&o0 No que concerne exclusivamente acs inadimplentes.

§ 3° - O descumprimento de clausulas e condigdes do contrato de concesséo e da presente Lei, que trata o
paragrafo anterior, sera apurado através de prévio processo administrativo, garantindo-se a0 acusado
direito de ampla defesa, devendo integrar a respectiva comissdo processante ao menos 0Ol {um}
representante da Comissao de Moradores da area.

§ 4° - Nao sera entendida como violagdo as condigdes da concessdo, o exercicio pelo beneficiario de
atividades profissionais ou comerciais licitas na parte ideal por ele ocupada, desde que concomitantemente
continue a destina-la, de forma predominante, ao uso habitacional seu e de seus familiares.

§ 5° - Qualquer atividade profissional ou comercial exercida nas condigbes do paragrafe anterior devera ter
0 respectivo registro e aval da Prefeitura Municipal de Diadema, com a incidéncia da tributagdo pertinente.

§ 6° - Uma parte ideal da érea concedida e urbanizada sera destinada obrigatoriamente & construgdo de
Centro Comunitario, a ser administrado pela Comissao de Moradores.

Art. 4° - 36 poderdo ser beneficiados pelas concessdes originarias na presente Lei, aqueles que, por
declaragdo, sob as penas da Lei, afimarem nZo possuir, a qualquer titulo, outra propriedade imével
adaptavel ao uso residencial em qualquer dos Municipios integrantes da Regido Metropolitana de Sao
Paulo.

Art. 5° - A transferéncia "inter-vivos" dos direitos originarios da concessao, pelo beneficiario, sé podera ser

efetuada apds o prazo de 5(cinco) anos de posse efetiva e dependera de prévio consentimento da
Prefeitura.

Paragrafo unico - O desatendimento ao disposto no "caput' do presente artigo, resolvera de pleno direito a
concessao, no tocante ao inadimplente.

Art. 6° - Competira ao Poder Executivo Municipal, através de seus 6rgéos competentes, a realizagdo do
levantamento, triagem, definicao e selegdo dos nlicleos familiares de moradores de nicleos habitacionais a
serem beneficiados pelas concessdes originarias da presente Lei.

§ 1° - Para os fins da presente lei, considerar-se-4 como nicleo familiar o beneficiario e as pessoas,
familiares ou ndo, que estejam submetidas a sua autoridade ou dependéncia econdmica, que residam
atualmente em conjunto com aquele,

§ 2° - Os critérios para realizagéo do previsto no “caput” deste artigo, deverdo ser objetivamente fixados
através de previo e comum acordo entre o Executivo e a Comissdo de Moradores.

Art. 7° - Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a elaborar planos de urbanizagdo especifico, para a
area descrita no artigo I° desta Lei, ouvidas a respeito , as Comissdes de Moradores, ficando assegurada a
retificacdo ou modificagéo posterior de tais planos, desde que respeitados os direitos adquiridos, as
condigdes previstas nesta Lei e ouvida a Comissao de Moradores.
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§ 1° - O exame, acompanhamento e aprovacéo dos planos de urbanizagéo ficardo isentos do pagamento
dos tributos e precos publicos municipais eventuaimente incidentes.

§ 2° . O Poder Executivo Municipal, ouvida a Associagdo de Moradores de Ndcleos Habitacionais
representativa de cada uma das quatro macrorregides do Municipio de Diadema, designara profissionais
técnicos devidamente qualificados para acompanhar e assessorar os moradores na elaboragao e execucdo
dos planos de urbanizagdo.

Art. 8° - As concessdes de direito real de uso, originarias da presente Lei, ser8o formalizadas através de
termo administrativo o qual devera ser inscrito em livio proprio do setor competente da Prefeitura,
extraindo-se certiddes originais para inscrigdo no Registro de Imdveis.

Art. 9° - O Poder Executivo Municipal, fiscalizara o cumprimento desta Lei e dos contratos de concesséo
com base nela firmados.

Art. 10 - Considera-se como Comissao de Moradores para fins de cumprimento desta Lei, o conjunto de
pessoas eleitas pelos moradores de cada area descrita no artigo 1°, com o desiderato de representa-los
junto aos drgdos municipais devendo ser eleita e constituida na forma prevista em regulamento a ser
editado pelo Poder Executivo.

§ 1° - O regulamento a que se refere o "caput’ deste artigo devera ser elaborado de comum acordo com a
Associagdo de Moradores de Nuicleos Habitacionais representativa de cada uma das quatro macrorregides
do Municipio de Diadema, quanto ao conteldo de suas disposi¢des.

§ 2° - Somente serd reconhecida a Comissdo de Moradores nos termos do "caput' deste artigo, se
independentemente de outras formalidades, houver sido eleita pela efetiva maioria de moradores maiores
de [8 (dezoito) anos de cada area, e devidamente entregue na data da eleigho, com as assinaturas
necessarias, ac setor competente da Municipalidade, devendo referida eleigdo ser acompanhada e
atestada por servidor municipal e por representante da Associagio de Moradores de Nicleos Hahitacionais
representativa da regido onde se encontra a &rea concedida, previamente designados.

Art. 11 - O Executivo ouvira necessariamente a Comissdo de Moradores, acerca de qualquer deciséo ou
ato relativo a questdo expressamente n&o regulada pela presente Lei,

Art. 12 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes em contrario.

Diadema, 05 de julho de 2012

Registradc no Gabirete do
Prefeito, pelo Sérvigo de
Expediente (GP-711).
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MEMORIAL DESCRITIVO DE AREA '

E objeto do presente memorial descritivo parte de Area
Livre do loteamento denominado Jardim Santa Rita 12 Parte, de formato
irregular, com area de 689,57 m2, no Bairro Canhema, de propriedade da
PREFEITURA DO MUI\]ICIPIO DE QIADEMA, caracterizaga na PLANTA
DEMONSTRATIVA DE AREA NECESSARIA PARA CONCESSAC DE DIREITO
REAL DE USO n° 20.090-07-10-A/4, dos arquivos da Secretaria de
Habitagdo e Desenvolvimento Urbano, designado pela seqiiéncia 1 - 2 - 3 -
4 -5 -6 -1, e suas respectivas confrontagoes:

Trecho 1 - 2, em curva, medindo 18,56 metreos, confrontando com o leito
da Rua Santa Cruz;

Trecho 2 - 3, em curva, medindo 18,38 metros, confrontando com o leito
da Rua Vinte e Seis de Abril;

Trecho 3 - 4, em linha reta, medindo 6,49 metros, confrontando com o
remanescente da mesma &rea;

Trecho 4 - 5, em linha reta, medindo 2,62 metros, confrontando com o
remanescente da mesma area;

Trecho 5 - 6, em linha reta, medindo 35,82 metros, confrontando com
parte do lote 13 e lotes 14 a 16 da quadra E do loteamento denominado
Jardim Canhema;

Trecho 6 - 1, em linha reta, medindo 25,00 metros, confrontando com o
lote 14 da quadra 1 do loteamento denominado Jardim Santa Rita 12 Parte.

DIVISAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA - SEHAB
Avenida 7 de Setembro, 953 Vila Diadema - Diadema-SP. — Tel: 4055-9300
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