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Dispde sobre a apresentacio de Laudo de Avaliaggio
Ambiental do Imoével, antecedendo a aprovagdo de
parcelamento de solo, edificagdo ou instalaciio de
equipamentos em terrenos contaminados ou suspeitos
de contaminagdio por materiais nocivos ao meio
ambiente e 3 saude publica, e d4 outras providéncias,

O Vereador MANOEL EDUARDO MARINHO, no
uso e gozo das atribuigSes legais que lhe confere o
artigo 47 da Lei Orgénica do Municipio de Diadema,
combinado com o artigo 161 do Regimento Interno,
vem apresentar, para apreciagdo e votagfio Plenaria, o

seguinte Projeto de Lei:

ARTIGO 1° - A aprovagio de qualquer projeto de parcelamento de solo, edificagfio ou instalagfio
de equipamento neste Municipio, em especial, em terrenos considerados contaminados ou
suspeitos de contaminagfo por materiais nocivos a0 meio ambiente e a saude publica, ou cuja
presenga possa constituir-se em risco de uso da edificagiio, por qualquer wusudrio, ficara
condicionada a apresentagio de Laudo de Avaliagdo Ambiental de Imovel que comprove a
existéncia de condigdes ambientais aceitéveis para o uso pretendido na mesma.

PARAGRAFOQ 1° - O Laudo de Avaliagdio Ambiental de Imével ¢ um documento prévio,
obrigatorio, 4 aprovagdo de alvara de:

I — Parcelamento de solo para fins residenciais;

I - Construgio de condominios horizontais ou verticais, de qualquer natureza, em terrenos com
area igual ou superior a 3.000,00 m2 (trés mil metros quadrados);

III - Construgdio ou instalagdo de equipamento publico.

PARAGRAFQ 2° - O laudo mencionado no “caput” deste artigo poderd ser substituido por
atestado fornecido pela CETESB, caracterizando o iméve! onde se pretende executar o
parcelamento do solo, edificagio ou instalagfio de equipamento.

ARTIGO 2° - Verificada a existéncia de contaminagdo do solo, o responsavel pelo imével devera
proceder a execugfio da recuperagfio ambiental da area afetada.

PARAGRAFO 1° - A anilise e deliberagdo do Laudo de Avaliagio de Imével referido no artigo

1°, bem como do projeto de recuperago ambiental da drea contaminada, ficarfio a cargo do drgio
municipal competente.

PARAGRAFQ 2° - Para a reabilitagio das dreas contaminadas, poderdo ser estabelecidas, pela

Prefeitura, regras urbanisticas especificas, com a finalidade exclusiva de resguardar a saide
publica e a qualidade ambiental.
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ARTIGO 3° - Para fins de aplica¢dio desta Lei, ficam definidos os seguintes termos:

I - Laudo de Avaliagdo Ambiental de Imével — documento elaborado por profissional ou empresa
competente, que comprove a existéncia ou ndo da contaminagio em uma 4rea potencialmente
contaminada (AP) ou 4rea contaminada (AC).

II — Area contaminada (AC) — area onde ha comprovadamente poluigio causada por quaisquer
substéncias ou residuos que nela tenham sido depositados, acumulados, armazenados, enterrados
ou infiltrados, e que determina impactos negativos sobre os bens a proteger.

III — Risco de uso da edificagdo — 4rea onde estdo sendo desenvolvidas ou onde foram
desenvolvidas atividades potencialmente contaminadoras, isto ¢, onde ocorre 0 manejo de
substincias cujas caracteristicas fisico-quimicas, biologicas e toxicoldgicas podem acarretar
danos & saiide € ao bem-estar da populago; fauna e flora; qualidade do solo, das aguas e do ar;
interesses de prote¢iio & natureza/paisagem:; ordenagdio territorial e planejamento regional e
urbano; seguranga ¢ ordem publica.

IV — Imével — propriedade publica ou particular objeto de avaliagdo ambiental.

ARTIGO 4° - Para os fins do disposto no artigo 1° desta Lei, considerar-se- suspeito de
contaminago ou passivel de risco de uso, um imével que tenha, em qualquer tempo, abrigado,
dentre outras, qualquer das seguintes atividades:

I — aterro sanitario;

II - depésito de materiais radioativos;

ITI — areas de manuseio de produtos quimicos;

IV — deposito de material proveniente de indtistria quimica;
V — cemitérios;

VI — mineragdes;

VII - hospitais; e

VI - postos de abastecimento de combustiveis.

ARTIGO 5° - A Prefeitura poders, a qualquer tempo e, julgando necessario, solicitar as mesmas
providéncias estabelecidas nesta Lei aos responsaveis por iméveis, edificados ou nfo, mesmo que
ndo haja pedido de aprovagéo de projetos de parcelamento de solo ou de edificagio em curso.

ARTIGO 6° - O Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 90 (noventa) dias, a contar de sua
publicacio.

ARTIGO 7° - As despesas com a execucdo desta Lei correrio por conta de dotagBes
orcamentdrias proprias, consignadas no orgamento vigente, suple adas, se necessario.

ARTIGO 8° - Esta Lei entrard em vigor na data de s

g/publicagiio, revogadas as disposi¢des em
contrario,
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JUSTIFICATIVA

Justifica-se a propositura desta Lei, considerando que, em Diadema,
vem-se observando a progressiva diminuigdo do niimero de estabelecimentos industriais. Nota-se
que o uso desses imdveis estad se convertendo em ndo industrial e, em muitos casos, estdo sendo
construidos significativos conjuntos habitacionais.

Devido ao uso anterior dessas areas, o solo, subsolo, o ar, as aguas
superficiais ¢ subterrneas ou mesmo em instalagdes prediais remanescentes, onde estavam
instaladas as industrias, apresentam grandes possibilidades de estarem contaminados com
residuos, vazamento ou depésitos de materiais e podem representar riscos para a saide publica,
para o meio ambiente, podem representar riscos de incéndio e de explosfio, em casos muito
criticos, além de ser um fator que leva a sua desvalorizacio.

Os problemas de contaminagdo podem resultar em enormes
prejuizos, tanto para os empreendedores como para 0s usudrios, com o impedimento da
reutilizagdo desejada ou comercializagiio dessas dreas.

O que ocorre, na maioria das vezes, é que esta contaminagio no
imovel € desconhecida dos empreendedores imobilidrios, tanto publicos como privados, por falta
de uma investigagfo dos usos ou ocorréncias anteriores.

Além disso, a CETESB divulgou 0 Manual de Gerenciamento de
Areas Contaminadas — Areas Contaminadas e Reabilitadas no Estado de S#o Paulo, onde foi
mencionada a contaminagfio do subsolo, dguas superficiais etc. de varias dreas no Estado de Sio
Paulo. Matérias publicadas em varios jornais mencionam que, na regido, aproximadamente, 22
areas estdo contaminadas.

Ha que se observar que, no quadro de distribuicfo de competéncias
das entidades federativas (Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios), é atribuida as trés
esferas de governo (Poderes Executivo, Legislativo e Judiciario), a responsabilidade de promover
0 bem-estar e resguardar a saude da populagio.

A competéncia municipal, em especial, no que se refere a matérias
de interesse do Municipio, estd prevista no artigo 30 da Constituigdo Federal, cujo inciso I
estabelece caber a0 Municipio legislar sobre assuntos de interesse local.

Portanto, a fim de se garantir g.seguranca de futuros moradores e
usuérios, propomos o presente Projeto de Lei, que obrigg.g’empreendedor a apresentar laudo que
comprove que 0 imével, em que serfio construidas edjficagdes que serdo utilizadas por um grande
numero de pessoas, esteja livre de contaminagdo oufassivos ambientai




