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Excelentissimo Senhor Presidente, ( RESIDENTE [ —

-----

Temos a honra de submeter a elevada apreciagéo e

deliberacdo dessa Egregia Camara Municipal, o incluso projeto de lei complementar que
dispde sobre concess&o de redugéo do valor do IPTU/TA aos iméveis localizados em area
de preservagao AP1, AP?2 E ZPA, grafadas na Carta 1A da Lei Complementar 273 de 8 de

julho de 2008, e da outras providéncias.

A presente propositura visa estabelecer critérios para
calculo o valor do desconto do IPTU/TA concedido pela Lei Complementar Municipal n.°
273 de 8 de jutho de 2008 (Plano Diretor do Municipio), aos proprietarios de imoveis
situados em areas especiais de preservagao ambiental.

‘ De acordo com o dispositivo constante do caput do artigo
33, da Lei Complementar n.e 273/2008, o requisito para que 0 proprietario de um imovel
obtenha direito ao desconto do IPTU/TA é o de que esteja o respectivo imove! localizado
dentro da area grafada na Carta 1, anexo a referida lei.

No entanto, mesmo sendo possivel identificar
objetivamente quais s&0 08 iméveis localizados na Carta 1 (cujos respectivos proprietarios
teriam portanto direito ao desconto), ndo se sabe qual & o percentual de desconto a ser

observado.

Por outro lado, a norma positiva em comento, estabelece
que o desconto € proporcional a area preservada, mas nao estabelece qual é a relagéo de
proporcionalidade entre oS percentuais de desconto € as quantidades de area preservada.

O dispositvo mencionado constitui apenas uma
declaragdo de intengdes, mas, infelizmente, sua lacénica redagdo impede sua aplicagao,
pois a atividade tributaria & sempre atividade vinculada, sem que haja nenhuma margem de
discricionariedade no calculo do imposto e subsequente langamento, conforme estabelece
o paragrafo Gnico do artigo 142, do Cédigo Tributario Nacional.

Desta forma, a necessidade de vinculagéo na atividade
tributaria de langamento € consequéncia da propria esséncia dessa atividade, pois o valor
da obrigag8o tributaria nunca poderéa ser fruto da interpretacéo do agente publico {nunca
podera ser discricionario) - que, como toda interpretagéo, vara subjetivamente de pessoa
para pessoa — ele sempre devera ser fruto de um calculo matematico objetivo (sempre
devera ser vinculado aos critérios quantitativos do tributo: base de calculo, aliquota e

eventual desconto).
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Assim, a concess@o de qualquer desconto de IPTU/TA,
pela Administragéo, relativamente aos imoveis descritos na Carta tanexo a LC 273/2008,
sem gue haja uma nova lei disciplinando com objetividade ¢ modo de calculo do desconto,
poderd acarretar a interpreta¢cdo equivocada da situagdo, razéo pela qual, o presente
projeto de lei, tem por condao sanar tal situagdo e estabelecer uma tabela de descontos
progressivamente proporcionais a area verde preservada, ou seja, guanto maior a area
preservada, maior o desconto até determinado limite.

Por fim, quanto ao estudo do impacto econdmico-
financeiro, consideramos o valor estimativo médio anual, de R$. 82.000,00 (oitenta e dois
mil reais), conforme dados elaborados pela Divisdo de Tributos Imobiliarios, apurados dos
exercicios de 2009 e 2010.

Assim, demonstramos, no quadro abaixo, a estimativa do
impacto orcamentario—financeiro no exercicio de 2011 e nos exercicios de 2012 e 2013,
consideramos que a arrecadagdo serd reduzida, com a concessdo dos descontos
propostos, neste e nos dois proximos exercicios, nos seguintes valores

Em R$.1,00
EXERCICIOS
2011 2012 2013
244.000,00* 90.200,00 99.300,00

*inclui 2009, 2010 e 2011

Cabe salientar que a proposta, ora apresentada, nio
compromete a estimativa da receita constante da peca orcamentaria e nem as metas
estabelecidas pelo Municipio de Diadema, na Lei Municipal 3.002, de 21 de julho de 2010 -
Lei das Diretrizes Orgamentarias para o exercicio de 2011, vez que os descontos
concedidos serdo plenamente recuperados no decorrer do exercicio e nos dois seguintes,
com o contingenciamento de dotacées or¢camentarias da despesa, nos exatos valores dos
beneficios concedidos.

Ressaltamos, nos termos do artigo 14, da Lei
Complementar n° 101, de 04 de maio de 2000, que fizemos constar no orgamento vigente
para o corrente exercicio, e que faremos constar na proposta orgamentaria para 2012, a ser
encaminhada, a condigdo determinada pela legislagéo.

Na certeza de ter demonstrado, embora de modo sucinto,
a pertinéncia da medida, principalmente pelo relevante interesse social, aguarda o Poder
Executivo, venha esse Colendo Legislativo acolher e aprovar o incluso Projeto de Lei
Complementar, convertendo-o em diploma legal, o mais breve possivel, invocando para
tanto o regime de URGENCIA, tudo nos termos do que preceitua ¢ artigo 52, caput, da Lei
Organica Municipal.

Valho-me do ensejo para enviar a Vossa Exceléncia e
demais componentes desse Sodalicio, meus protestos de elevada estima e distinta
consideragio.

Atenciogamente,

Exmo. Sr.

Vereador LAERCIC PEREIRA SOARES
DD. Presidente da Camara Municipal de
DIADEMA- SP
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DISPOE sobre concessdo de reducdo do valor do
IPTUTA aos iméveis localizados em area de
preservagdo AP1, AP2 E ZPA, grafadas na Carta 1A
da Lei Complementar 273 de 8 de julho de 2008, e
da outras providéncias.

MARIO WILSON PEDREIRA REALLI, Prefeito do
Municipio de Diadema, no uso e gozo de suas
atribuigdes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprova e ele
sanciona e  promulga a  seguinte LEI
COMPLEMENTAR:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a conceder redug3io do valor do IPTU/TA aos
imdveis especificados como areas de Preservagdo Ambiental (AP1 e AP2) e as Zonas de
Preservag@o Ambiental (ZPA), grafadas na Cara 1A, e nos termos do artigo 33, ambos da Lei
Complementar n® 273, de 08 de julho de 2008.

Art. 2° - Para os iméveis especificados no artigo 1°, o Orgao Ambiental do Municipio emitira
Certiddo de Vegetagio de Interesse Ambiental, com validade para 03 (trés) anos e o
interessado devera, no ato do recebimento da Certiddo, assinar Termo de Responsabilidade

pela preservacéo da vegetagdo.

Paragrafo Gnico - Em posse da Certidso de Vegetacdo de Interesse Ambiental, o contribuinte
requerera a sua expedicho a cada trés anos.

Art. 3° - As areas de interesse ambiental, ndo contempladas no artigo 1° serdo analisadas com
base na Lei Complementar n°. 63, de 27 de dezembro de 1996.

Art. 4° - O percentual de redugo do IPTU/TA para os iméveis especificados no artigo 1°, desta

Lei Complementar, sera apurado pro

com as tabelas abaixo:

I. Iméveis Com Edificagio:

porcionalmente a area do terreno preservada, de acordo

Area preservada Percentual de desconto
Em 60% 40%
Acima de 60% até 80% 50%
Acima de 80% até 100% 60%

Il. Iméveis Sem Edificagio:

Area preservada Percentual de desconto
Em 60% 60%
Acima de 60% até 80% 70%
Acima de 80% até 100% 85%

Paragrafo Gnico: Os beneficios constantes das tabelas do presente artigo sdo semelhantes
aos beneficios concedidos pelo fator manancial que é aplicado aos imoveis localizados nas
areas de proteg&o de mananciais.
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Art. 5° - Para obter o beneficio previsto na presente Lei Complementar, a partir do exercicio de
2012, o proprietario, o compromissario, o possuidor a qualquer titulo ou seu representante legal,
devera requerer o beneficio de 1° de setembro a 31 de outubro do exercicio anterior.

§ 1° - O requerimento devera vir acompanhado dos seguintes documentos:

|. Certiddo de Vegetacgéo de Interesse Ambiental;

Il. Certiddes negativas de débitos referentes a tributos mobiliarios e imobiliarios:

Hl. Copia da Matricula expedida pelo Cartério de Registro de iméveis ou copia do contrato
de compromisso de compra e venda, comprovando a propriedade ou posse do imével,
quando o IPTU/TA néo estiver cadastrado em nome do beneficiario;

IV. Procuragdo autorizando o requerente a solicitar o desconto, quando 0 mesme nio for o
proprietario ou compromissario:

V. Cépia do CPF e do RG, do requerente:

VI. Certid&io Negativa de Débitos para com INSS, quando se tratar de pessoa juridica;

VII. Cépia do demonstrativo de calculo do IPTUIT. A, correspondente ao ano do pedido.

§ 2° - Para os exercicios de 2009, 2010 e 2011, o beneficio serd concedido aos iméveis
constantes da Carta 1A, cujos processos foram formalizados nos respectivos exercicios,
aplicando-se os descontos minimos previstos nas tabelas do artigo 4°.

§ 3° - O beneficio podera ser estendido até o exercicio anterior & validade da Certidao de
Vegetacao de Interesse Ambiental.

Art. 6° - Nos casos que forem constatadas infracdes ambientais no imovel beneficiado, o
beneficio sera cancelado e efetuado novo langamento tributario ficando o proprietario ou o
possuidor a qualquer titulo, sujeito a demais penalidades cabiveis.

Art. 7° - As despesas com a execucao desta Lei Complementar correrao por conta de dotacdes
orgamentarias proprias, consignadas nos respectivos orgamentos anuais, suplementadas se
necessario.

Art. 8° - Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas as
disposi¢cbes em contrario.

Diade\_na, 06 de maio de

Registrado no Gabinete do
Prefeito, pelo Servio de
Expediente  (GP-711), e
afixade no Quadro de Editais
na mesma data,

DA M4 A
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Lei Complementar N° 273/08, de 08/07/2008

Autor: EXECUTIVO MUNICIPAL
Processo: 129307

Mensagem Legislativa: 8307
Projeto: 2007

Decreto Regulamentador: ndo consta

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DO MUNICI{PIO DE DIADEMA ESTABELECENDO AS
DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO, E

DA OUTRAS PROVIDENCIAS,
Revoga:

L.C. 161/2 L.C. 50/96
Altera:

L.O. 1357/94 L.C. 225/6
Alterada por:

L.C. 277/8 L.C.287/9
L.C.325/10

L.C.222/5 L.C 2417

L.C. 286/9 L.C. 294/9 L.C. 300/9

LEI COMPLEMENTAR N° 273, DE 08 DE JULHO DE 2008

(PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 020/2007)

(n® 83/2007, na origem)

DISPOE sobre o Plano Diretor do Municipio de
Diadema estabelecendo as diretrizes gerais da
politica municipal de desenvolvimento urbano, e
da outras providéncias.

JOSE DE FILIPPI JUNIOR, Prefeito do Municipio
de Diadema, Estado de Sio Paulo, no uso e gozo
de suas atribui¢Ses legais;

Faz saber que a2 Cdmara Municipal aprova e ele

sanciona e promulga a seguinte LEI
COMPLEMENTAR:
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Secdo 11
Das Areas Especiais
Subsecio 1
Das Areas Especiais de Preservacdo Ambiental

ART. 30 — Areas Especiais de Preservagiio Ambiental — AP’s sdo aquelas destinadas
a manutengdo, conservagio ou reconstituigdo de vegetacfio de interesse ambiental,
sendo permitidos usos que garantam tal qualidade, compreendendo:

I Area Especial de Preservaciio Ambiental 1 — AP1: iméveis situados na
Bacia Hidrogréfica do Reservatério Billings;

II. Area Especial de Preservagio Ambiental 2 — AP2: iméveis situados fora
da Bacia Hidrografica do Reservatério Billings;

I Area Especial de Preservacio Ambiental 3 — AP3: dreas de propriedade
publica.

ART. 31 - Constituem diretrizes para as Areas Especiais de Preservaciio Ambiental
(AP’s):

I Preservagdio ou reconstituigio da qualidade ambiental, mantendo e
recuperando a vegetacio de interesse ambiental;

II.  Compatibilizagiio do uso e ocupacio dos iméveis com a preservagédo da
qualidade ambiental;

IIl.  Defini¢do e delimitagdo de areas passiveis de utilizagio, bem como aquelas
a serem preservadas com restri¢io 4 ocupagfio, através da proposigéo de
zoneamento ambiental, estabelecendo normas e padrdes especificos relativos ao
uso e manejo dos recursos naturais;

IV. Oferta de oportunidades de lazer 3 populagio através de uso publico destas
areas.

ART. 32 - A implantagdo de qualquer empreendimento em Area Especial de
Preservagiio Ambiental — AP devera respeitar as normas e padrdes urbanisticos
previstos no Quadro 1 — Parimetros Urbanisticos, sem prejuizo das demais normas
federais, estaduais e municipais aplicaveis, atendendo as disposi¢Ses contidas na
Certiddo de Diretrizes da Analise Especial realizada pelo 6rgio municipal
responsavel pela gestio ambiental.
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§ 1° - A Analise Especial mencionada no caput dever4 dispor a0 menos em relagio aos
seguintes aspectos, sem prejuizo de outros que o caso concreto indicar:

L Qualidade da vegetagdo de interesse ambiental;

II. Desenvolvimento de atividades nio geradoras de poluigiio;
III. Respeito &s condicionantes fisicas do relevo e do solo;
IV. Respeito as Areas de Preservagdo Permanente — APP’s.

§ 2°-- Em qualquer tipo de aproveitamento e/ou utilizagdo, o imovel devera apresentar,
no minimo, 60% (sessenta por cento) de 4rea coberta por vegetagdo de interesse
ambiental, devendo haver complementagfio nos casos em que a situagdo original da
propriedade ndo permita o atendimento automético deste requisito.

ART. 33 — Os iméveis especificados como Areas Especiais de Preservagdo Ambiental
(AP1 ¢ AP2) e as Zonas de Preservagio Ambiental (ZPA), 4reas grafadas na Carta 1A
da presente Lei Complementar, serfio beneficiados com a redugido do Imposto Predial e
Territorial Urbano, proporcionalmente 3 area preservada.

Parigrafo Unico — As demais 4reas de interesse ambiental do Municipio, que nio
estejam contempladas no “caput” deste artigo, deverfio ser objeto de andlise ambiental
especifica, para aplicagdo da redugdo do Imposto Predial e Territorial Urbano.

ART. 34 - Visando garantir a qualidade ambiental da Area Especial de Preservacfio
Ambiental — AP, o Poder Executivo Municipal, em a¢Ses combinadas com a iniciativa
privada, podera utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei Complementar,
especialmente:

L Transferéncia de Potencial Construtivo, através da autoriza¢do na alienagdo
total ou parcial do potencial construtivo destas areas, nos termos dos artigos 93
a 99 desta Lei Complementar;

II. Direito de Preempgfio nas Areas Especiais de Preservagio Ambiental —
AP’s, delimitadas na Carta 2 - Iméveis Sujeitos a Direito de Preempgiio,
visando ampliar a rede das dreas de uso ptblico;

Il Consércio Imobilidrio em AP1 e AP2 visando 3 ampliagéio e 3 manutengiio
destas dreas para uso piiblico.

ART. 35 - Nas 4reas situadas em API, para usufruir dos efeitos legais da
Transferéncia de Potencial Construtive, o proprietario interessado devera doar ao
Poder Executivo Municipal a parcela do terreno sobre a qual incidir o célculo do
Potencial Construtivo a ser transferido, devendo o terreno doado ter a destinagio
prevista no caput do artigo 13 desta Lei Complementar.
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Parigrafo Unico - A Transferéncia de Potencial Construtivo referida no caput deste
artigo podera ser realizada apenas na condi¢do de que o imével nfio apresente débitos
tributérios ou outros de qualquer natureza, devendo a averbagfo da doacdo ser efetuada
no Cartorio de Registro de Iméoveis.

ART. 36 - Nas dreas situadas em AP2, o proprietario poderd usufruir dos indices
permitidos através de edificagfio, uso de Transferéncia do Potencial Construtivo
(TPC) ou pela associagio de ambos.

§1° - Sendo o I, Bisieo igual a 2,5, o proprietario que optar por utilizar unicamente o
instrumento da TPC, ndo edificando no lote, recebera bonus a ser acrescido ao potencial
construtivo a ser transferido caso efetue doagdio de parte da drea ao Poder Executivo
Municipal, nas proporgdes estabelecidas na tabela abaixo:

Bonus Potencial
. Construtive
% da Area De Maximo em
acréscimo TPC com
doada para TPC bénus
100 1,00 3,500
95 0,901 3,401
92 0,808 3,308
85 0,720 3,220
80 0,636 3,136
75 0,558 3,058
70 0,485 2,985
65 0,417 2,917
60 0,355 2,855
55 0,297 2,797
50 0,245 2,745
45 0,197 2,697
40 0,155 2,655
35 0,118 2,618
30 0,086 2,586
25 0,059 2,559
20 0,037 2,537
15 0,020 2,520
10 0,009 2,509
05 0,003 2,503
00 0,000 2,500
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§ 2° - A utilizagio da TPC referida no parégrafo anterior podera ser realizada apenas
ap0s a averbagdo da doagio devida no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 3° - A delimitagfio da 4rea a ser doada ao Poder Executivo Municipal nos termos do
paragrafo primeiro deste artigo devera ser efetuada pelo 6rgéo ambiental do municipio,
devendo obrigatoriamente atender as seguintes condi¢des:

a) Area Minima de 1000 m? (mil metros quadrados) recoberta com vegetacio de
interesse ambiental;

b) Circulo inscrito com didmetro minimo de 20m (vinte metros) no poligono
configurado pelos limites do terreno.

§ 4° - Excepcionalmente, no caso de doagdio integral da propriedade ao Poder Executivo
Municipal, para efeito de célculo do Potencial Construtive — PC, as areas das
edifica¢des existentes nfio serfio subtraidas.
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Complementarn® 277/2008).

§ 5° - O Zoneamento das areas de AP? podera ter uso semelhante as categorias
existentes no entorno, desde que, para tanto, os proprietarios doem ao Poder Publico
Municipal, no minimo, 15% (quinze por cento) do total da drea a ser preservada.

(Redacdo dada pela Lei Complementar n® 287/2009).

ART. 37 - Os iméveis situados em AP1 ¢ AP2 nio serdo passiveis de parcelamento do
solo, devendo esta condigio ser averbada em suas respectivas matriculas junto ao
Cartério de Registro de Iméveis.

Parigrafo Unico - Excetuam-se do disposto neste artigo as seguintes situagdes:
(Redagéio dada pela Lei Complementar n° 294/2009)

L subdivisio de 4rea destinada a doagfio ao Poder Executivo Municipal;

IL subdivisio de area destinada A implantagio de EHIS - Empreendimento
Habitacional de Interesse Social em AP2, vinculando-se o parcelamento & aprovagéo
do empreendimento e observando-se a aplicagdo dos pardmetros urbanisticos de AP2,
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estabelecidos no Quadro I — Pardmetros Urbanisticos, 4 AP2 original, bem como todas
as disposi¢es da legislacio ambiental pertinente.

Subsecio 11
Das Areas Especiais de Interesse Social

ART. 38 — Areas Especiais de Interesse Social - AEIS sio aquelas destinadas 2
implantagdo ambientalmente sustentivel de Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Secial — EHIS e Planos de Reurbaniza¢io de Interesse Social — PRIS,
voltados ao atendimento da demanda da populagéo de baixa renda através da produgio
habitacional e regularizagiio fundiiria e urbanistica, compreendendo:

I. Area Especial de Interesse Social 1 — AEIS1: iméveis ndo edificados e
subutilizados, necessérios a implantagéio de Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social — EHIS;

I. Area Especial de Interesse Social 2 — AEIS2: areas onde estdo
implantados Niicleos Habitacionais, para os quais deverdo ser elaborados Planos
de Reurbanizacio de Interesse Social - PRIS com vistas 3 regularizagéo
urbanistica e fundidria ambientalmente sustentivel dos assentamentos;

II. Area Especial de Interesse Social 3 — AEIS3: 4reas onde estio
implantados Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS n3o
regularizados, com vistas a regularizacdo urbanistica e fundiaria ambientalmente
sustentavel destes empreendimentos.
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Art. 39 - Visando atender a demanda habitacional prioritéria estabelecida nos termos
do inciso II do artigo 8° desta Lei Complementar, o Poder Executivo Municipal, com
meios proprios ou em agdes combinadas com agentes promotores da iniciativa privada,
associagdes e/ou demais esferas de governo, podera valer-se em especial dos seguintes
instrumentos previstos nesta Lei Complementar: (Reda¢fio dada pela Lei
Complementar n°® 294/2009)

I - Parcelamento, Edificagiio ou Utilizaciio Compulsérios nos iméveis delimitados na
Carta 3 — Iméveis Nio Edificados e Subutilizados, para atender & produgfio de
Habitacdo de Interesse Social — HIS e/ou Habitagéio de Mercado Popular-HMP;

II - Direito de Preempgiio nos iméveis delimitados na Carta 2 — Imoveis Sujeitos a
Direito de Preempefio e localizados em zonas de uso e dreas em que for permitida a
produgdo de Habitagfo de Interesse Social — HIS e/ou Habitagdo de Mercado Popular —
HMP;

III - Consércio Imobilidrio nos iméveis localizados em Areas Especiais de Interesse
Social — AEIS;

IV - Outorga Onerosa do Direito de Construir.
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Art. 40 - Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS sfo aqueles
destinados 4 produgdo de habitagio para a populagdo de baixa renda, e serfio
enquadrados nas seguintes modalidades: (Reda¢dio dada pela Lei Complementar n°
294/2009)

L. HIS — Habitacio de Interesse Social, destinada a faixa de renda familiar de 0 (zero)
a 3 (trés) salrios minimos e prioritariamente a demanda estabelecida no inciso II do
artigo 8° do Plano Diretor, localizada em areas de risco, desadensamento, interferéncia
com obras publicas, ocupagdes de areas da Dersa-Ecovias .

IT - HMP — Habitag3o de Mercado Popular, destinada a faixa de renda familiar superior
a 3 (trés) e até 8 (oito) salarios minimos. (Redacfio dada pela Lei Complementar n®

325/2010)

§ 1° - A produgdio dos EHIS sera regulada pelos parmetros de uso e ocupagio do solo
sintetizados no Quadro I — Parimetros Urbanisticos, integrante desta lei ¢ demais
exigéncias previstas em legislagfio municipal, estadual e federal;

§ 2° - SHo requisitos para a caracterizagdo dos Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social - EHIS:

I. I Apresentagiio da relagiio de moradores cadastrados, conforme o disposto em Lei
Municipal especifica;

I. 1L Especificaco das formas de participagio dos agentes promotores na viabiliza¢do do
empreendimento;

III. 1L Especificagio do preco de venda ou de locagdo das unidades, comprovando que este
ndo ultrapasse 0 comprometimento da renda mensal adotado pelos agentes financiadores

do Poder Piiblico em programas destinados as faixas de renda correspondentes as
modalidades “HIS” e “HMP”,
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Art. 40-A - O Poder Executivo Municipal devera estabelecer nos Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social — EHIS, promovidos por empresas construtoras,
incorporadoras ou outros agentes promotores da iniciativa privada em AEIS1 e AP2, a
obrigatoriedade de atendimento de parte da demanda habitacional prioritaria
estabelecida nos termos do inciso II do artigo 8° desta Lei Complementar, de modo a
que pelo menos 30% da érea da gleba ou lote do empreendimento sejam destinados a
produgdo de HIS-Habitagio de Interesse Social. (Artigo alterado pela Lei

Complementar n° 300/2009)

§ 1° - A demanda habitacional prioritaria referida no caput deste artigo sera indicada
pelo Poder Executivo Municipal em cada EHIS, conforme diretrizes aprovadas pelo
Conselho Deliberativo do FUMAPIS ~ Fundo Municipal de Apoio & Habitagsio de
Interesse Social.

§ 2° - O lote ou gleba sobre o qual sera erigido o EHIS, conforme disposto no caput
deste artigo, devera ser objeto de parcelamento de modo a atender separadamente as
demandas de HIS e HMP, ficando o parcelamento vinculado a aprovacdo conjunta de
ambos projetos.

§ 3° - A emissio do “Certificado de Conclusio de Obras de Empreendimento
Habitacional de Interesse Social” referente ao atendimento da demanda de HMP nos
termos definidos no caput, ndo poderd em hipétese alguma ser emitido anteriormente 2
emissio do “Certificado de Conclusio de Obras de Empreendimento Habitacional de
Interesse Social” referente ao atendimento da demanda de HIS.

§ 4° - Nos empreendimentos referentes ao atendimento da demanda de HIS, em que haja
participagdo de entidades financiadoras, a exigéncia de que trata o paragrafo 3° se
cumprird no ato da transferéncia da propriedade da 4rea ao ente da financiadora
participante. (Redagfio dada pela Lei Complementar n° 325/2010)
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§ 5° - Optativamente ao atendimento conjunto das demandas de HIS e HMP no mesmo
local, conforme disposto no caput, o atendimento da demanda de HIS podera ser
efetuado em outra localizagiio em que seja admitida a produgdo de EHIS, observadas
todas as demais disposigdes aplicaveis deste artigo e respectivos paragrafos.

Art. 40-B - Néo haverd langamento de ITBI em relagdo ao primeiro registro do imével
resultante de EHIS - Empreendimento Habitacional de Interesse Social, conforme lei
especifica. (Artigo acrescido pela Lei Complementar n° 294/2009)

Art. 40-C - No caso de EHIS - Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social
promovidos pelas associagdes de luta por moradia em terrenos de sua propriedade
localizados em AEIS1 e AP2, pelo menos 30% da 4rea da gleba ou lote do
empreendimento serdo destinados 4 producfio de HIS-Habitagdo de Interesse Social, de
modo a atender a demanda de renda familiar de 0 a 3 salarios cadastrada pela respectiva

associacdo. (Artigo e Pardgrafo acrescidos pela Lei Complementar n° 300/2009)

Parigrafo Unico - Aplicam-se aos casos dispostos neste artigo as disposi¢des cabiveis
constantes nos paragrafos 2° 3° e 4° do artigo 40-A desta Lei Complementar, sendo
optativo a associagdo o atendimento conjunto das demandas de HIS ¢ HMP no mesmo
empreendimento, sem parcelamento do lote ou gleba.

Art. 41 - As Areas Especiais de Interesse Social 2 (AEIS2) serdio objeto de intervencgdes
promovidas pelo Poder Publico e/ou pela iniciativa privada, visando a regularizagfio
fundiaria e urbanistica ambientalmente sustentavel, nos termos da legislagéo especifica,
observadas as seguintes diretrizes: (Redac¢io dada pela Lei Complementar n°

294/2009)

I Alocagdo de todos os moradores inicialmente instalados na 4rea de
interven¢do, mesmo que em outro local;

IL Defini¢do de pardmetros especificos de parcelamento, uso e ocupacdo do
solo;

. Manuteng#io, sempre que possivel, das edificagdes e dos acessos existentes,
consideradas as condigdes geotécnicas e de saneamento ambiental da area, a
acessibilidade e as condigdes de mobilidade urbana do entorno;

IV. Compatibilidade entre as obras propostas ¢ o sistema vidrio, redes de
drenagem, de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitdrio existentes no
entorno;
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V melhoria da qualidade ambiental através da adogdo de medidas mitigadoras;

(Redaciio dada pela Lei Complementar n° 294/2009)

VL Definigdo de medidas e instrumentos juridicos a serem adotados para
efetivar a Regularizagio Fundiria Sustentavel;

VII. Proposta de programas educativos e de inclusdo social, quando couber,

indicando as agbes a serem realizadas antes, durante e apos a execugdo das
obras.
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Art. 42 - Quando o processo de regularizagio urbanistica e fundidria das Areas
Especiais de Interesse Social 2 (AEIS 2) implicar necessidade de desadensamento da
area de origem com reassentamento de parte das familias em outra 4rea, devera ser
elaborado Plano de Reurbanizagio de Interesse Social — PRIS, contendo pelo menos os

seguintes elementos: (Redagiio dada pela Lei Complementar n°® 294/2009)

I - Projeto de parcelamento do solo para fins de urbanizagdo, tanto na AEIS 2 original
COIMO Na area necessaria para reassentamento,

II - Projetos técnicos de infra-estrutura urbana, a critério do orgéo competente pela
regularizagdo fundiéria, considerando as necessidades especificas da 4rea e grau de
consolidagdo e adequagio das redes existentes.

§ 1° — Nos Planos de Reurbanizagio de Interesse Social - PRIS poderéio ser autorizados
outros usos, desde que garantido as familias ocupantes da drea a realocagio em
condigdes dignas de moradia e a acessibilidade financeira as unidades, observadas as
seguintes diretrizes:
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a) Poderd ser efetuado remanejamento das familias no proprio terreno ou
reassentamento em outra drea onde seja possivel a implantagio de EHIS;

b) Quando for o caso, o projeto de reassentamento podera abranger parte da
AEIS2 ou sua totalidade, com ou sem a participagiio de parceiros, inclusive do
Poder Executivo Municipal,

§ 2° — Nos casos em que for necessério remanejamento de parte da populagfio moradora
em AEIS2 para viabilizar a urbanizagio da 4rea de origem, o lote minimo admitido na
area de destino da populagiio remanejada serd de 42m? quando esta for localizada em
AEISI.
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Lei Complementar N° 63/96, de 27/12/1996

Autor: EXECUTIVO MUNICIPAL
Processo: 59696

Mensagem Legislativa: 88396
Projeto: 1696

Decreto Regulamentador: ndo consta

INSTITUI beneficio fiscal sobre os Impostos Predial e Territorial Urba
no - IPTU, incidente sobre imoveis com vegetacao de interesse ambien
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LEI COMPLEMENTAR N° 063, de 27 de dezembro de 1
996,
Institui beneficioc fiscal sobre 0Ss
Impostos Predial e Territorial Urbano -
IPTU, incidente sobre imdéveis com
vegetagdo de interesse ambiental.
JOSE DE FILIPPI JUNIOR, Prefeito do
Municipio de diadema, Estado de Sio
Paulo, no uso e gozo de suas atribuicgdes
legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprova e
ele sanciona e promulga a seguinte LEI:
ARTIGO 1° - Os iméveis com vegetacdoc de interesse ambiental serdo
beneficiados com reducdo dos Impostos Predial e
Territorial Urbano - IPTU, a titulo de estimulo a
preservagdo ambiental, respeitados as condigdes
estabelecidas nesta Lei Complementar.
ARTIGO 2° - A caracterizacdo do interesse ambiental ficara a

cargo do 6rgdo municipal de controle ambiental, o
qual,para esse fim, analisara as espécies vegetais
existentes no imével, observando, especialmente:

I - idade;

IT - altura;
ITT -~ raridade;

IV - estado fitosanitario;

V - importancia histérica, inclusive as espécies gue
no passado foram exploradas economicamente;

VI - importdncia cultural: espécies que devam ser
preservadas para conhecimento da atual e das
futuras geracdes, por representarem riqueza
natural;

VII - importdncia paisagistica: espécies locadas em
pontos estratégicos no Municipio, valorizando o
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amblente urbano;

VIII - importédncia ecolégica: espécies em vias de
extingdo ou gque sirvam de abrigo e alimento a
fauna e a agentes polinizadores.

PARAGRAFO UNICO - Respeitado o disposto neste artigo, poderdo ser
considerados de interresse ambiental:

1)
2)

3)

4)

- macicos vegetais de porte arbéreo;
- arvores isoladas;

- em casos especiais, vegetagd3o arbustiva,
remanescente Oou em regeneracgao desde que
com caracteristicas de relevante interesse
de preservacdo:

— outros casos a critério do 6rgdo municipal
de controle ambiental.

ARTIGO 3° - A requerimento do interessado, e em conformidade com
0 disposto no artigo 2° desta Lei Complementar, o

érgdo

municipal de controle ambiental expedira

certiddo de vegetagdo de interesse ambiental.

PARAGRAFO UNICO - Ao

requerimento referido neste artigo, o

interessado deverd anexar:

II

11T

b}

- copia da matricula ou transcricdo do imével

no Cartério de Registro de Imdveis:

Planta topografica ou aerofotogramétrica
contendo a locagdo geral das espécies
vegetais de porte arbdéreo, com as nascentes
€ cursos d'agua, se existentes;

memorial descritivo da 4rea recoberta por

vegetacdo, assinade por profissional
habilitado, inscrito na Prefeitura deste
Municipio, abordando, no minimo, os

seguintes aspectos:

porcentagem da area com cobertura vegetal,
em relagdo & Area total do imével;

descrigdo com a caracterizacido da vegetacdo
de porte arbéreo: altura do
dossel, importancia como abrigo e alimentacdo
para a fauna, estado de regeneracdo ou de
preservagao, composigdo floristica geral,
presenca de sub-bosque, tipo de vegetacdo
rasteira, arvores de grande porte nas
divisas do imdvel, e demais aspectos
especificos.

ARTIGO 4° - Para obtengdo do beneficio fiscal de que trata esta

2de4
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Lei Complementar o interessado devera, no ato do
recebimento da Certiddo de Vegetacdo de Interesse
Ambiental, assinar termo de responsabilidade pela
preservagao de vegetacdo de interesse ambiental.

ARTIGC 5° - O beneficic fiscal a que se refere esta Lei
Complementar, deverd ser requerido pelo contribuinte
a cada exercicio, do inicio do ano até, no maximo, 15
{quinze}) dias apds o recebimento do carné do IPTU.

PARAGRAFO UNICO - 0 disposto neste artigo ndo elide a
possibilidade de aplicagdo dos procedimentes
previstos no artigo 3°, da Lei Complementar
Municipal n® 44, de 26 de dezembro de 1.995.

ARTIGO 6° - O beneficio fiscal ndc serd concedido a contribuintes

em débito para com a Fazenda Municipal, relativeo ao
IPTU.

ARTIGO 7° - Cessara a concessdo do beneficio fiscal se verificada
infragdo a normas legais pertinentes, de ambito
federal, estadual ou municipal.

PARAGRAFO 1° - Somente apds a recuperacdo da 4rea, constatada em
vistoria técnica, pelo 6rgdo municipal de controle
ambiental, poderd voltar a ser concedido o]
beneficio fiscal.

PARAGRAFO 2° - O 6rgdoc municipal de controle ambiental, referido
no paragrafo anterior, deverd emitir laudo de
vistoria gque comprove a recuperagdo da vegetagdo
de interesse ambiental sobre a area.

ARTIGO 8° - O beneficic fiscal referido nesta Lei Complementar
consistira em redugdo no valor do IPTU, em percentual
cujo valor serd apurado com a utilizacgdo da seguinte

férmula:
redugdo no IPTU{%) = Av x R x V¢
At Vi , onde
* Av = &rea do terreno recoberta por vegetagdo de interesse
ambiental;
* At = J4rea total do terrenc:
* R = 50, quando se tratar de vegetagdo de porte arbéreo

significativa, ou 30 nos demais casos, inclusive o de
adrvores isoladas;
* VL = valor venal atribuido ao terreno,no lancamento do IPTU;
= valor wvenal atribuido ao imdével (incluido o das
edificagbes eventualmente existentes), no lancamento do
IPTU.

*
<
[

|

PARAGRAFQ UNICO - No caso de Arvores isoladas o elemento "Av", da
férmula constante deste artigo,correspondera a
area aproximada do terreno, recoberta pelas
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copas das arvores.

ARTIGO 9° - Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposigdes em contrario.

Diadema, 27 de dezembro de 1 996.

{a.) JOSE DE FILIPPI JUNIOR
Prefeito Municipal
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