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Excelentissimo Senhor Presidente,

Cumprimentando-o cordialmente, dirijo-me a Vossa Exceléncia e de seus llustres Pares para
submeter & apreciag@o, o incluso Projeto de Lei Complementar, que dispde sobre a adequagdo da Lei '
Complementar n° 473/2019, de 18 de dezembro de 2019 - Plano Diretor do Municipio de Diadema.

A referida adequagao na legislagdo em comento se faz necesséria, em virtude de adequagdes
pontuais nos instrumentos nela previstos e que em virtude de alteragdo de legislagao federal entre outros
fatores externos culminaram em desequilibrio na sua aplicabilidade.

Sendo assim a presente proposta de Lei Complementar, ora apresentada para apreciagao, se
justifica pela necessidade de garantir de modo mais eficaz a aplicabilidade dos mecanismos previstos no
atual Plano Diretor, motivados por nortear o desenvolvimento do municipio, garantir a equidade social e
direito @ moradia no que tange a produgao de habitagdo de interesse social.

Nesse sentido, a propositura prevé reenquadramento das categorias de Habitagdo de Interesse
Social e de Habitagdo de Mercado Popular a fim de priorizar a populagéo com renda familiar até trés
salarios minimos, hoje desassistida pelos programas habitacionais oficiais na esfera federal. Corrobora
neste sentido a adequag&o das proporgdes e possibilidades de contrapartidas por meio da Cota Moradia,
de forma a garantir a produgdo habitacional incentivando as faixas de renda prioritarias, as familias
domiciliadas em Diadema, a viabilidade para os empreendimentos que produzem para esta demanda e o
controle do ‘Impacto de Vizinhanga'.

Ademais, algumas alterages foram propostas com a intengéo de evitar ou minimizar o conflito
entre areas habitacionais (implantadas ou nao) e usos de atividades econdmicas, tais como industria,
comércio, servigos ou de vocagdo ambiental, também, estimular novas atividades econémicas e
equipamentos urbanos necessarios ao uso residencial, bem como potencializar a aplicagdao dos

incentivos urbanisticos, a fim de garantir a melhoria dos espagos de acesso comum no municipio.
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O respeito ao meio-ambiente natural foi considerado nesta proposta de adequagéo. Areas de
Preservagdo com significativa importancia foram reconhecidas pela legislagéo para a qualidade de vida
de seus cidaddos. Houve também a revisdo das faixas nao edificantes ao longo de rodovias, para
alinhamento com leis especificas e adequagao para regularizagdo fundiaria, considerando critérios de
garantia da seguranga das moradias e ainda salvaguardando a circulagao rodoviéria.

Desse modo e diante do exposto, reafirmamos que a presente proposta de alteragdo de lei trata
do restabelecimento do equilibrio dos instrumentos estabelecidos no Plano Diretor do Municipio e
adequagéo de areas pontuais.

Pelo aduzido, resulta claro que a presente propositura vai de encontro ao interesse publico.

Sao estas, senhores Vereadores, em linhas gerais, as razées que motivaram o envio do presente
Projeto de Lei Complementar, o qual, tenho certeza, encontrard o amparo do amplo consenso deste
Legislativo.

Nesta conformidade, aguarda este Executivo venha esse Colendo Legi:lativo acolher e aprovar o
incluso Projeto de Lei, convertendo-o em diploma legal,o mais breve possivei.

Valho-me do ensejo para enviar a Vossa Exceléncia e demais componentes deste Sodalicio os
protestos de elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

Exmo.:Sr.
Vereador JOSA QUEIROZ

DD. Presidente da Camara Municipal de DESPACHO DO EXMO. SR. PRESIDENTE
DIADEMA .
Encaminho a Procuradoria Legislativa par

prosseguim/eﬁto/.\
| Data: 4/5/202
i

JOSA QUEIROZ
Presi‘dente
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DISPOE sobre alteragdo de dispositivos da Lei
Complementar n° 473, de 18 de DEZEMBRO de 2019,
que aprova o Plano Diretor do Municipio de Diadema,
estabelecendo as diretrizes gerais da politica municipal
de desenvolvimento urbano e da outras providéncias.

JOSE DE FILIPPI JUNIOR, Prefeito do Municipio de
Diadema, Estado de S&o Paulo, no uso e gozo de suas
atribuigdes legais;

FAZ SABER que a Camara Municipal aprova e ele
sanciona e promulga a seguinte LE: COMPLEMENTAR:

Art.1°. Ficam retificados os §§ 1° e 2° do artigo 3° da Lei Complementar n° 473, de 18 de dezembro
de 2019, que passam a vigorar com as seguintes redagées:
A 3%

§ 1° - A revis&o prevista no caput do artigo sera conduzida por um Grupo Técnico de
Trabalho que serd responsavel pelo acompanhamento e analise dos dados
resultantes da aplicagdo do Plano Diretor, avaliagéo dos Instrumentos Urbanisticos e
Juridicos previstos neste Plano Diretor, avaliagdo dos objetivos previstos e
levantamento do uso e ocupagdo do solo proposto e sua eficacia dentre outros
estudos e avaliagGes.

§ 2° - Cabera a Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano a edigdo de
legislagdo especifica que regulamentard o Grupo Técnico de Trabalho e os
procedimentos para a revisao.”

Art.2°, Fica acrescido o inciso XIl ao artigo 16 da Lei Complementar n°® 473, de 18 de dezembro de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:
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XL e ;

XIl. Fomentar empreendimentos com produgdo de energia renovavel, captagéo e
reuso de aguas pluviais, aproveitamento de energia solar e alternativas para
aumento da permeabilidade do solo.”

Art.3°. Fica acrescido o paragrafo tnico ao artigo 18 da Lei Complementar n° 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

Paragrafo Unico: Para implementag&o dos objetivos deste Plano Diretor, as
ferramentas de politica ambiental devem ser utilizadas de modo coordenado.”

Art.4°. Fica acrescido um inciso IX ao artigo 22 Lei Complementar n° 473, de 18 de dezembro de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redagso:

IX - Estrada Pedreira Alvarenga, Sitio Morungaba.”

Art.5°. Fica retificada a redagdo do caput do artigo 39 da Lei Complementar n° 473, de 18 de
dezembro de 2019, renumerado seu paragrafo Unico como § 1°, bem como acrescido o § 2° que
passam a vigorar com as seguintes redagdées:

“Art 39 Os transportes urbanos vinculados a este Plano Diretor podem ser classificados
conforme o modo e 0s servigos.

§1° - Os modos de Transportes Urbanos podem ser:

| — motorizados;

Il - ativos ou ndo motorizados.

§2° - Os Servigos de Transportes Urbanos podem ser:

| — quanto ao objeto:
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a) de passageiros;

b) de cargas.

Il - quanto as caracteristicas:
a) coletivo;

b) individual.

lll = quanto a natureza:

a) publico;

b) privado.”

Art.6°. Fica acrescida a alinea "¢” no inciso “I" do Artigo 40 da Lei Complementar n° 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

c) integragdo entre o sistema de estacionamento de bicicletas (paraciclos e
bicicletarios) e as calgadas, visando o pleno acesso dos ciclistas aos estabelecimentos.

M = s sssinemsmommmnnmaensncummaimsssssms s g pmepsessnsss ;
T e ;
I s cssnssaseromssss s smmisrs s s rsmansees ;
W ot iscinisis s e ss s sessresryeskes IS ERESS S ;
Vet s :

Art.7°. Fica acrescido o inciso “VIII” ao artigo 44 da Lei Complementar n® 473, de 18 de dezembro de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:
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e ;
T e e ;
T — ;
Vi seo s snsanssusaussnosss sresnsssnianimmvanimmaiassriaonsaiisinsineravans :
Ve e ;
VIl s ;

VIl - Garantir a integragao tarifaria temporaria no sistema de transporte coletivo publico
municipal.”

Art. 8°. Ficam retificadas as redagdes dos incisos “IX", “X", “XI" e “XVI" do artigo 58 da Lei
Complementar n® 473, de 18 de dezembro de 2019 que passam a vigorar com as seguintes
redagdes:

IX - Programa para o gerenciamento dos estacionamentos no Municipio com controle de
estacionamento nas vias publicas, limitagéo de estacionamentos nas areas centrais e ao
longo da Rede Vidria Estrutural, implantagdo de estacionamentos publicos associados
com o sistema de transporte publico coletivo, 0 compartilhanient> de automodveis, as
centralidades urbanas e as rodovias;

X - Agbes para garantir a acessibilidade universal aos servigos, equiparnentos e
infraestruturas de transporte publico coletivo, com adequagdes das calgadas, travessias,
sarjetas, sarjetdes, e acessos as edificagoes;

Xl- Producdo de estudos de viabilidade para a efetivagZo da ligagéo de regides da
cidade por meio da implantagéo de travessias sobre a rodovia dos Imigrantes;

Kb = cuipisssimssmsomnsssonsssssamsssssssnessssns sassasss sonms sspasoisimes ;

X et ;

IV = s cumumsnnssossassmosssssnmss nge s oxsuss sus SHEHs FRS SR VAR VA A SAREAN ;

XV e e s e s s ;

XVI - Intervengdes para a implantagéo do sistema cicloviario,
XV oottt ;

XVIHE- oot ;

KX = . e coneeeemnsanmessmmonessnmsmanssensnssibenih $53546 54 555 §55 TR RATE i
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Art.9°. Ficam retificadas as redagdes do caput do artigo 87 da Lei Complementar n® 473, de 18 de
dezembro de 2019, dos incisos "II* e “IV" e do seu Paragrafo Unico, e acrescido o inciso “VIII", que
passam a vigorar com as seguintes redagées:

“Art.87. A Politica Municipal de Habitag&o, para garantir o acesso & moradia e a melhoria
das condigdes de habitabilidade dos assentamentos ocupados pela populagso de baixa
renda, estabelece as seguintes diretrizes gerais, entre outras que podem ser definidas
por regulamentagéo especifica:

Il - Priorizagdo da remogdo de unidades residenciais dos nicleos habitacionais que
estejam em condigdes de risco, que interfiram na implantag&o de obras publicas ou cuja
realocagdo seja necessaria para viabilizagdo de desadensamento e urbanizagdo do
nucleo de origem, garantindo direito & moradia digna para as familias removidas;

IV- Promogéo da participagéo da populagdo beneficiada nos programas habitacionais no
gerenciamento, administragdo de recursos e execugéo de obras e servigos, através de
autoconstrugdo assistida, autogestdo, co-gestdo, gestdo ambiental e socialmente
sustentavel;

VIII- Priorizag&o da populagéo de baixa-renda domiciliada no municipio de Diadema, na
proporgéao de 100% das unidades de HIS-1 e de no minimo de 50% para HIS-2, HMP-1 e
HMP-2.

Paragrafo Unico — O Poder Executivo Municipal - PEM p:riorizara seu publico alvo em
cada categoria conforme demanda cadastrada e ou inscrita.”

Art.10. Ficam retificadas as redagées dos incisos “VI" e “VII" do artigo 88 da Lei Complementar n°
473, de 18 de dezembro de 2019, que passam a vigorar com as seguintes redagdes:
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VI-Estabelecer areas Especiais de Interesse Social - AEIS visando a regularizagéo fisica,
urbanistica, ambiental, social e fundidria dos assentamentos e a garantia da reserva de
areas para o desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social e que
possibilitem a aplicagdo de mecanismos excepcionais que assegurem o direito & moradia
e o cumprimento da fungao social da propriedade.

VII- Promover a regularizagdo fisica, urbanistica, ambiental, social e fundiaria dos
assentamentos urbanos precarios e, em especial daquelas inseridas nas areas Especiais
de Interesse Social, delimitadas na Carta 4 anexa, mediante programas especificos de
fixagao ou reassentamento e a utilizag&o dos instrumentos relacionados no Titulo Il
desta Lei, conforme o caso, observando: -

Art.11. Ficam retificadas as redagdes das alineas “a”", "b” e “c" do inciso “I" do értigo 92 da Lei
Complementar n° 473, de 18 de dezembro de 2019, e acrescida a allnea "d" no mesmo inciso “I”, que
passam a vigorar com as seguintes redagoes:

CATEO2. :

a) HIS-1 - Habitagdo de Interesse Social, destinada a populagdo domiciliada no
municipio com renda familiar até 1,5 (um e meio) salario minimo nacional e,
prioritariamente, & demanda estabelecida nos incisos Il e VIl do artigo 87 desta Lei,
localizada em areas de risco, desadensamento, interferéncia com obras publicas;

b) HIS-2 - Habitag&o de Interesse Social, destinada a populagdo com renda familiar até
3 (trés) salarios minimos nacionais, preferencialmente domiciliada no municipio;

c) HMP-1 - Habitagdo de Mercado Popular, destinada & populagdo com renda familiar
até 6 (seis) salarios minimos nacionais;
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d) HMP-2 - Habitagdo de Mercado Popular, destinada a populagdo com renda familiar
ate 10 (dez) salarios minimos nacionais.”

Art.12. Ficam retificadas as redagdes do caput e os incisos ‘I e “II’ do artigo 94 da Lei
Complementar n° 473, de 18 de dezembro de 2019, que passam a vigorar com as seguintes

redagdes:

“Art. 94 Os empreendimentos habitacionais de Interesse Social — EHIS, enquadrados
nas subcategorias descritas no Inciso | do artigo 92 desta Lei, dever&o apresentar para
instrugdo do processo:

I - Relag&o dos beneficidrios cadastrados ou inscritos, conforme subcategoria;

Il - Vinculag&o do EHIS objeto da aprovagao aos programas oficiais subsidiados pela
Uni&o, Estado ou ente gestor financeiro responsavel.”

Art.13. Fica retificada a redagao do caput do artigo 96 da Lei Complementar n° 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 96 Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS enquadrados nas
subcategorias HMP-1 e HMP-2 que venham a ser promovidos por associacdes ou
movimentos de moradia, poderdo indicar para atendimento da Cota Moradia a demanda
estabelecida nos Incisos Il e VIl do artigo 87 desta Lei do seu proprio quadro de
associados, desde que se enquadrem na faixa de renda familiar estabelecida nas
alineas ‘a’ e 'b’ do Inciso | do artigo 92 e comprovado através do Inciso | do artigo 94 da
presente Lei.”

Art.14. Fica retificada a redag&o do caput do artigo 100 da Lei Complementar n° 473, de 18 de
dezembro de 2019, bem como acrescidos os §§ 1° e 2° que passam a vigorar com as seguintes

redagdes:

“Art. 100 Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS promovidos por
associagdes de moradia, movimentos de moradia ou empresas da construgdo civil em
terrenos de sua propriedade, poderdo ser beneficiados com incremento do Indice de
Aproveitamento Maximo, ampliando em 1,0 ( um) ponto o limite disposto no Quadro 1 -
Parametros Urbanisticos anexo desta Lei, desde que o minimo de 50% (cinquenta por
cento) das unidades habitacionais do empreendimento estejam enquadradas nas
subcategorias HIS-1 ou HIS-2, descritas nas alineas ‘a’ e ‘b’ do Inciso | do artigo 92.
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§ 1° - Nos iméveis situados na Macrodrea Mista, o acréscimo de que trata o caput
podera ser aplicado exclusivamente sobre o Indice de Aproveitamento Maximo por
Outorga Onerosa, até a regulamentagdo necesséria para-efeito dos artigos 151 e 152
desta Lei, excetuados os usos mistos.

§ 2° - Nos empreendimentos promovidos por associagbes e movimentos de moradia, o
potencial construtivo adicional referido no caput poderd ser alienado para
aproveitamento em imovel diverso, nos termos previstos nos artigos 153 e 155 desta
lei.”

Art.15. Fica retificada a redagao do caput do artigo 101 da Lei Complementar n° 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redago:

“Art. 101 Na ocasido da emissao da Certidao de Diretrizes para os Empreendimentos de
Interesse Social, promovidos por incorporadoras, associagbes de moradia ou
movimentos de moradia a Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano, podera
requerer a formalizagdo de parceria com o Municipio, visando o atendimento da
demanda prioritaria indicada pelo Poder Executivo Municipal - PEM, estabelecida nos
termos dos incisos Il e VIl do artigo 87 da presente Lei.”

Art.16. Fica retificada a redagao do inciso "llI" do artigo 103 da Lei Complementar n® 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

CALA03...cc :

Il - Licenciamento Ambiental do Plano de Regularizagéo de Interesse Social, através do
6rgdo ambiental municipal competente nos termos do § 1° do artigo 12 da Lei n° 13.465,
de 11 de julho de 2017, e da Lei n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021."

Art.17. Fica acrescido um Paragrafo Unico ao artigo 105 da Lei Complementar n°® 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

SATET05: v cn e sussamsmnimssunessssisssssnssssssasmessesavessess :
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VI cosimmaneiasiiiciainsmssinvsamsmmsimammsnmsmmans smsnsassasasansansosns

Paragrafo Unico - S&o considerados segmentos econdmicas estratégicos para incentivo
e consolidagdo no municlipio: industria de cosméticos, industria de artigos plasticos e
correlatos, industria de salde, indastria verde, metalmecanica e atividades correlatas,
centros de distribuicdo e logistica, tecnologia da informagéo, startups, empresas voltadas
a pesquisa e desenvolvimento.”

Art.18. Fica retificada a redagédo do caput do artigo 106 da Lei Complementar n® 473, de 18 de
dezembro de 2019, e excluido o seu Paragrafo Unico, passando a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art.106 Para a implementagdo dos objetivos deste Plano Diretor, os instrumentos de
politica urbana e de gestdo ambiental poderdo ser utilizados isoladamente ou em
conjunto de dois ou mais instrumentos em toda area do territério.”

Art.19. Ficam retificadas as redagdes do caput e do § 3° do artigo 122 da Lei Complementar n° 473,
de 18 de dezembro de 2019, que passam a vigorar com as seguintes redagdes:

“Art.122. Recebida a declaragao de intengdo de venda a que se refere o § 2° do artigo
anterior, o Poder Executivo Municipal - PEM devera manifestar, por escrito, dentro do
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prazo de 60 (sessenta) dias, o interesse em exercer a preferéncia para aquisicéo do
imovel.

§ 3° Findo o prazo de 60 (sessenta) dias para manifestagdo o Poder Executivo Municipal
- PEM é facultado ao proprietario alienar onerosamente o seu imével ao proponente
interessado nas condigbes da proposta apresentada sem prejuizo do direito do Municipio
exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisigdes onerosas futuras dentro
do prazo legal de vigéncia do direito de preempgéo.

Art.20. Fica retificada a redagao do caput do artigo 124 da Lei Complementar n® 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar coma seguinte redag&o:

“Art. 124 O imodvel que o proprietério abandonar, com a inteiicZ> de ndo mais o
conservar em seu patriménio, e que ndo se encontre na posse de ouirem, podera ser
arrecadado como bem vago e, apos trés anos, ser incorporado a propriedade do
Municlpio conforme estabelece a legislagao federal.”

Art.21. Fica retificada a redagdo do caput do artigo 128 da Lei Coriplementar n® 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar coma seguinte redag&o:

“Art. 128 Fica estabelecido como exigéncia para o Certificado de Conclusdo de Obras
dos empreendimentos imobiliarios nas Subcategorias de Uso Residencial R2v, HMP-1 e
HMP-2 o atendimento da Cota de Moradia, que consiste na doagdo de unidades
habitacionais nas subcategorias HIS-1 e HIS-2 produzidas sob responsabilidade do
proprio promotor do empreendimento, construgdo destas unidades em areas a serem
indicadas pelo PEM, doagdo de terrenos ou doagdo de recursos para producdo de
Habitagao de Interesse Social por iniciativa e gestdo do PEM.”

Art.22. Ficam retificadas as redagées do caput e dos seus incisos “I" e “Il", ficam também retificadas
as redagdes dos incisos “I” e “ll” do § 2°, bem como o acréscimo do inciso "lll" ao mesmo paragrafo e
retificadas as redagdes dos §§ 3°, 4°, 5°, 6° e 7° e acréscimo dos §§ 9°,10 e 11 todos do artigo 129
da Lei Complementar n° 473, de 18 de dezembro de 2019, que passam a vigorar com as seguintes
redagées:

“Art. 129 Os empreendimentos ficam obrigados a cumprir o atendimento da Cota de
Moradia voltada a atender prioritariamente as famlilias com renda até 03 (trés) salarios
minimos conforme previsto nas alineas ‘a’ e 'b’ do Inciso | do artigo 92 desta Lei, na
seguinte conformidade:

| - Os empreendimentos enquadrados nas Subcategorias de Uso Reside .sial R2v e
HMP-2, isoladamente ou em conjunto com uso misto, cujo :.imero de unidades
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residenciais for superior a 150 (cento e cinquenta) unidades, ficam obrigados a edificar
para o municipio em darea indicada pelo PEM ou doar unidades de Habitagdo de
Interesse Social na subcategoria HIS-1, prontas e acabadas, na proporgdo de 4,5%
(quatro e meio por cento) do custo global do empreendimento original;

Il - Os empreendimentos enquadrados na Subcategoria de Uso Residencial HMP-1,
isoladamente ou em conjunto com uso misto, cujo numero de unidades residenciais for
superior a 150 (cento e cinquenta) unidades, ficam obrigados a destinar unidades de
Habitagdo de Interesse Social na subcategoria HIS-2, no préprio empreendimento ou
edificagdo apartada, com condigées de aquisicdo e de moradia compativeis com a
respectiva faixa de renda familiar, na proporgdo de 30% (trinta por cento) do nimero de
unidades resultante na aprovagao do empreendimento original.

I - Doar terreno de valor correspondente & 6% (seis por cento) do custo global do
empreendimento original e area equivalente nunca inferior a 250 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), situado na Macroarea Mista:ou Macroarea de Renovagéo
Urbana conforme demarcadas na Carta 2 anexa a esta Lei;

Il - Depositar ao Fundo Municipal de Habitag&o de Interesse Social — FUMAPIS, em
parcela unica, valor eauivalente a 8% (oito por cento) do custo global do
empreendimento original;

Il - Edificar ou adquirir para o municlpio unidades de Habitag&o de Interesse Social na
subcategoria HIS-1 nas areas em processo de reurbanizagdo promovida pelo Poder
Executivo Municipal - PEM, executando as obras e servigos urbanos complementares
necessarios para viabilizar a moradia, atendido o valor minimo definido no Inciso | do
artigo 129.

§ 3° - Atendida a exigéncia estabelecida no caput, inclusive pelas alternativas previstas
nos Incisos |, Il e lll, o empreendimento podera beneficiar-se de acréscimo de 1 (um)
ponto ao Indice de Aproveitamento basico definido no Quadro 1 — Parametros
Urbanisticos anexo desta Lei.

§ 4° - A expedicdo do Alvard de Aprovagdo e Execugdo do Empreendimento a ser
promovido fica condicionado a assinatura de “Termo de Contrapartida Habitacional”
firmado entre o empreendedor e o Municipio onde serdo estabelecidas as condigdes
para a produgdo e recebimento das unidades habitacionais, obras e servigos urbanos,
bem como o cronograma da construgao, prazos e sangdes pelo ndo cumphimento das
condigdes estabelecidas dentre outras particularidades correlatas.

§ 5° - A doagdo de recursos financeiros ao FUMAPIS, como forma de cdmprimento a
cota moradia, devera ser efetivada previamente a expedigéo do Alvara de Aprovagéo e
Execugédo do Empreendimento.

PMD -01.001



Gabinete do Prefeito

Fls 15

248/2022 ]

pa
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA Protocolo - Joelma

PROJETO DE LEI N° 016, DE 03 DE MAIO DE 2022

§ 6° - A expedigdo do Certificado de Conclusdo de Obras do Empreendimento fica
condicionada & apresentagdo da relagdo de moradores que atendam aos critérios da
legislagdo municipal, conforme estabelecido no inciso | do artigo 94 desta Lei, assim
como a efetivagdo das doagdes e recebimento pelo Municlpio de terrenos ou unidades
habitacionais oriundos da Cota Moradia, nas situagdes aplicaveis.

§ 7° - Para os casos de desmembramento para destinagdo da Cota Moradia, a area
resultante fica dispensada de atendimento do parametro de lote minimo conforme
Quadro 1 - Para@metros Urbanisticos anexo, desde que resguardado o acesso compativel
ao porte do empreendimento a partir da via publica. ‘ ™

§ 9° - A alternativa para cumprimento da Cota Moradia deve ser ajustada entre o PEM e
o promotor do empreendimento a partir de intengdo da municipalidade manifesta na
Certidao de Diretrizes, podendo ser revista se justificada impossibilidade do atendimento,
estabelecido critério que priorize maior nimero de unidades resultantes ou maior
beneficio a populagéo envolvida.

§ 10 - Os terrenos destinados ao atendimento da cota moradia deverdo atender aos
critérios elencados no artigo 281 desta lei.

§ 11 - O custo global do empreendimento para aplicagdo da Cota Moradia e do Relatorio
de Impacto de Vizinhanga — RIV serd aferido com base na area total construida
constante do projeto em aprovagao e no respectivo indicador de Custo Unitario Basico —
CUB apurado pelo Sindicato da Industria da Construgéo Civil do Estado de Sao Paulo
(Sinduscon — SP) no més antecedente & elaboragdo do Termo de Contrapartida
Habitacional.”

Art.23. Fica acrescido o inciso "lll” ao artigo 130 da Lei Complementar n° 473, de 18 de dezembro de
2019, que passa a vigorar coma seguinte redagao:

Il - Prontas, com instalagdes completas e acabamento de acordo com projete--padréo da
NBR12721 e memorial descritivo a ser apreciado pelo PEM.”

Art.24. Fica retificada a redagdo do artigo 131 da Lei Complementar n° 473, de 18 de dezembro de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao: v

“Art. 131 Quando da aplicag@o da proporcionalidade no nimero de unidades estipuladas
no artigo 129 para o atendimento das demandas de renda familiar de até 03 (trés)
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salarios minimos, sera sempre adotado o valor numérico inteiro superior ao valor real
resultante, a fim de se evitar o fracionamento de unidade.”

Art.25. Fica retificada a redagdo do artigo 132 da Lei Complementar n° 473, de 18 de dezembro de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 132 Fica a cargo do Poder Executivo Municipal — PEM por meio da Secretaria de
Habitagdo e Desenvolvimento Urbano — SHDU disponibilizar a listagem das areas aptas
a recepcionar as edificagfes oriundas da Cota Moradia, fornecer projeto ou estudo
referencial para melhor aproveitamento do terreno, bem como promover o
acompanhamento das obras.”

Art.26. Fica retificada parcialmente a redagdo do Art. 139 da Lei Complementar n° 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Contrapartida = Atv x Vut x Fpis
Onde:

Vut: Valor unitario do terreno por metro quadrado (m?) adotado para fins de langamento
do IPTU no exercicio de aprovagao do projeto;

Art.27. Fica retificada a redagéo do inciso "IV”" do artigo 140 da Lei Complementar n° 473 de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

%

o e ;
IV - Doagdo de imovel ou parte de imovel, destmado a produgéo de EHIS ou ainda as
obras e servigos citados nos incisos Il e llI;
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Art.28. Fica retificada a redagdo do § 3° do artigo 141 da Lei Complementar n°® 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

§ 3° - O descumprimento das obrigagdes ou prazos assumidos por forga do Termo de
Compromisso acarretara na retengdo do valor depositado em caugdo, devendo ser
destinado aos fundos municipais em conformidade ao estabelecido nos incisos |, 1l e llI
do artigo 142 desta Lei.

Art.29. Fica acrescido um inciso “IX" ao § 1° do artigo 142 da Lei Complementar n°® 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art.30. Fica acrescido o § 3° ao artigo 145 da Lei Complementar n® 473, de 18 de dezembro de 2019,
que passa a vigorar com a seguinte redagao:

"ARA45. . :
Iessessssevommmmammemmmarsm s as e ;
I im ccomocnnrrnsmssssnsononsannossaansns sonsiveshidnississisnesaenis :
810 ;
§2% s svesssriamrnanasne e A O ;
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§3° Para estimular a produgéo habitacional nas faixas de renda mais necessarias ao
municipio, podera ser transferido o potencial construtivo ndo aproveitado exclusivamente
dos empreendimentos de interesse social ndo implantados nas subcategorias HISv-1 e
HISv-2 inseridos em qualquer zona, eixo ou area especial, desde que atendido Inciso |
deste artigo;

Art.31. Fica acrescido o § 8° ao artigo 172 da Lei Complementar n° 473, de 18 de dezembro de 2019,
que passa a vigorar com a seguinte redagdo:

CARLAT2. e ;
B0 ;
§ 2% e s ;
b ;
I o e e ,
8 30 i b :
§ 4% ciivsiiiinmmmsioinasusin s fusanenionssmssunmesenenssnsmnsanns ;
§ B e ;
§ B e :
L A PP ;

§ 8° Todos os empreendimentos de impacto descritos no paragiafo 2° acima deverdo
requerer Certidao de Diretrizes prevista no inciso X ou Xl do artigo 328, conforme o caso,
previamente ao protocolo do processo para aprovagdo dc varcelamento do solo ou da
construgdo do empreendimento.”.

Art.32. Ficam acrescidos os §§ 3°,4°, 5° e 6° ao artigo 173 da Lei Complementar n°® 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passam a vigorar com as seguintes redagdes:
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§3°: O Poder Executivo Municipal — PEM devera adotar, sem prejuizo da aplicagdo da cota
moradia quando couber, como referéncia para mensdragdo das contrapartidas,
mitigadoras ou financeiras, critério adequado ao interesse social, porte e localizagéo dos
empreendimentos em aprovagao na seguinte proporgao:

| — 6% (seis por cento) do custo global da obra, no caso dos empreendimentos acima de
300 (trezentas) unidades liabitacionais propostos: em areas de transformag&o urbana
incentivadas com acréscimo de aproveitamento para uso residencial vertical e/ou uso
misto pelo Plano Diretor Municipal a partir de 2019, notadamente trechos da Macroarea
Mista;

Il = 4% (quatro por cento) do custo global da obra, no caso dos demais empreendimentos
sujeitos a apresentagao do RIV n&o descritos no inciso llI;

Il - 2% (dois por cento) do custo global, no caso dos empreendimentos habitacionais de
interesse social nas subcategorias HIS-1 e HIS-2.

§ 4° A caracterizagdo como areas de transformagdo urbana incentivadas podera ser
definida por andlise técnica em ambito da CEAA e de estudos urbanos efetivados pela
SHDU.

§ 5° Os percentuais de referéncia estipulados no §3° deste artigo poderao ser excedidos,
em carater excepcional, mediante justificativa técnica a ser expedida pela CEAA por
ocasido da analise do RIV.

§ 6° Para os empreendimentos sujeitos & aplicagdo da Cota Moradia, o sa!o apurado
entre os valores totais necessarios para execugdo das contrap..rtidas ritigadoras e
financeiras e os percentuais de referéncia estabelecidos no §3° :leste a:ugo, vevera ser
acrescido ao percentual da cota moradia.”

Art.33. Fica retificada a redagdo do caput do artigo 189 da Lei Con:plementar n° 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art.189 A fruigdo publica caracteriza-se por ser uma area de uso publico coberta ou
descoberta, acessada a partir do passeio publico, que ndo pode ser fechada com
edificages, instalagbes ou equipamentos.”

Art.34. Fica acrescido o Paragrafo Unico ao artigo 198 da Lei Complementar n° 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

AL 198 isiesmsinsmmsss sy ismssessssvess :

Paragrafo tnico - Sempre que viavel tecnicamente por andlise integrada feita pela
Comissao Especial de Andlise e Aprovagao, podera ser priorizada a destinagdo como
calgada verde, cumprindo os requisitos de permeabilidade e projetos paisagisticos de
espécies arboéreas nativas.”
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Art.35. Ficam retificadas as redagdes dos incisos “ |,ILII1LIV,V,VLVII, Viil e IX", renumerado o

Paragrafo Unico para § 1° e acrescido um §2°, todos do artigo 200 da Lei Complementar n® 473, de
18 de dezembro de 2019, que passam a vigorar com as seguintes redagées:

I- Serdo consideradas nao computaveis, para célculo do Indice de Aproveitamento, as
areas destinadas a fruigdo publica, bem como as dareas ndo residenciais - NR no
pavimento de ingresso a partir do logradouro dos empreendimentos que adotem a fachada
ativa;

ll- Serdo desobrigados de respeito ao Recuo Frontal nas edificagbes os pavimentos que
adotarem a fachada ativa e/ou proporcionarem a fruigdo publica, bem como a totalidade
da edificagdo nos imoéveis que destinarem area para alargamento do passeio publico,
porém garantido atendimento aos afastamentos minimos prewstos no Codigo de Obras
inclusive na porgao frontal;

lll- Serao dispensados da necessidade de Vagas de Estacionamento os estabelecimentos
de comércio ou servigos das subcategorias de uso NI, 11 e CPA implantados nu- pavimento
de ingresso a partir do logradouro que limitarem a vedagéo do lote et com rachada ativa,
bem como todas as areas destinadas a fruigao publica; :

IV- As areas destinadas ao alargamento do passeio publico seréao Geduzidas da area total
sobre a qual se apura a permeabilidade e arborizagdo minimas do empreendimento.

V- Ser4 adotada para célculo do Indice de Aproveitamel-.tb e da Taxa de Ocupagéao
maxima a configuragdo original do terreno, nos casos de destinagédo de area para
alargamento do passeio publico;

VI - As dreas destinadas a fruigao publica assim como a faixa de recuo da edificagéo onde
implementada a fachada ativa com limite de vedagdo do lote serdo deduzidas da
permeabilidade minima apurada, respeitada a porgéo arborizada.

VIl - Sera aplicada redug&o de 10% (dez por cento) no valor da contrapartida financeira a
ser paga para aquisicdo de potencial construtivo por meio de Outorga Onerosa, nos
projetos dos empreendimentos situados nos eixos estruturadores EAO e EAL que
destinarem area para alargamento do passeio publico; '

VIlI- Seréa aplicada redugdo de 15% (dez por cento) no valor da contrapartida financeira a
ser paga para aquisigdo de potencial construtivo por meio de Outorga Onerosa, nos
projetos dos empreendimentos situados no eixo estruturador EEL que destinarem area
para alargamento do passeio publico.

IX - Serdo dispensados da previsdo de vagas de estacionamento para automoéveis os
empreendimentos nas subcategorias HIS-1 e HIS-2 aprovados a partir da data de
publicagdo desta Lei, que estejam totalmente inseridos nos Eixos de Adensamento Leste
ou Oeste — EAL ou EAO, assim como os que estiverem integralmente localizados a menos
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de 500 (quinhentos) metros de distancia dos terminais de transporte coletivo existentes no
municipio.

§ 2° - Os empreendimentos que ndo adotarem a isengao total de vagas previstas no Inciso
IX, devem respeitar a proporgdoc minima prevista no Quadro 1 — Par@metros Urbanisticos”

Art.36. Fica retificada a redagao do inciso “II” do artigo 218 da Lei Complementar n° 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao: ‘

Il - eixos de adensamento, onde se concentram as transformagdes estratégicas propostas
pelo Plano Diretor;”

IV e s ;
V% nssmmensovysuvenmunannissass sevses ovos wosysimsBs n T PR S VHRRR TS :
V= pusmsmermnns momomasss uemsanss 5w s SATA S8 T s P 2

Art.37. Fica acrescido um Paragrafo Unico ao artigo 229 da Lei Complementar n° 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redag&o:

“ATE 229, e

Paragrafo Unico - Fica o 6rgéo ambiental municipal autorizado a realizar o licenciamento
ambiental de atividades e empreendimentos na Area de Protegdo e Recuperagéo dos
Mananciais da Billings (APRM-B), nos termos previstos na Lei Estadual n° 13.579/09 e
demais exigéncias legais pertinentes, considerando a capacidade técnica do municipio em
exercer tal atividade.

Art.38. Fica acrescido um Paragrafo Unico ao artigo 232 da Lei Complementar n® 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

AL 282, s cnsssssmas s s gy esysven

Paragrafo Unico - As &reas relativas ao atendimento do parametro urbanistico de
coeficiente de arborizag&o — CA, exigido no Quadro 1 — Parametros Urbanisticos, deverao
abranger obrigatoriamente as Areas Verdes de Conservag&do Ambiental — AVCA de modo
a garantir a sua preservagéo.”

Art.39. Fica acrescido o inciso “VI” ao artigo 252 da Lei Complementar n° 473, de 18 de dezembro de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:
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SBIEDED. s vissis i imispsiiniss i sstonincisiestneend

OO ;

L ; R
1L ;

IV oo ;

L L PO T——. ;

VI- Tolerancia ao uso residencial R1 desde que devidamente comprovada a sua pré
existéncia.”

Art.40. Fica acrescido o inciso "IX” ao artigo 254 da Lei Complementar n°® 473, de 18 de dezembro de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

IX- Tolerancia aos usos residenciais R1 e R2h desde que devidamente comprovada a sua
preexisténcia.”

Art.41. Fica acrescido o Paragrafo Unico ao artigo 264 da Lei Complementar n® 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

AL 264
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Paragrafo Unico: Os limites das areas Especiais de Interesse Social 2 e 3 poderdo ser
ajustados em fungdo dos Planos de Reurbanizagdo ou de Regularizagdo Fundiaria,
conforme o caso, prevalecendo os novos limites para efeito de aplicagéo dos parametros
dispostos no Quadro 1 - Parametros Urbanisticos.”

Art.42. Fica retificada a redagéo do caput do artigo 265 da Lei Complementar n® 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art.265. As Areas Especiais de Preservagdo Ambiental sdo porgées do territorio municipal
reservadas & manutengdo, conservagdo e/ou reconstituicdo da vegetagdo ce interesse
ambiental, onde devem ser admitidos apenas usos e atividades compativeis com as agées
de preservagdo conforme Carta 4 anexa e classificadas em 3 ( trés) categorias:

Art.43. Fica retificada a redagéo do caput e acrescido um Parégrafo Unico ao artigo 266 da Lei
Complementar n°® 473, de 18 de dezembro de 2019, que passam a vigorar com as seguintes
redagdes:

“Art. 266. S&o diretrizes das Areas Especiais de Preservagao Ambiental:

Paragrafo Unico - Para efeito do disciplinamento do uso, ocupagdo e parcelamento do
solo, as disposigdes relativas as Areas Especiais de Preservagado Ambiental prevalecem
sobre aquelas referentes a qualquer outra zona, eixo ou subarea de uso incidente sobre o
imével.”.

Art.44. Fica acrescido um Paragrafo Unico ao artigo 270 da Lei Complementar n° 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

AT 2700 coucimsciisamnssisassssississsisite orminaamnsinns

Paragrafo Unico: As areas relativas ao atendimento do parametro urbanistico de
coeficiente de arborizag&o — CA, exigido no Quadro 1 — Parametros Urbanisticos, deverdo
abranger preferencialmente as Areas Verdes de Preservagdo Permanente — AVPP
conforme avaliagédo da Secretaria de Meio Ambiente, de modo a garantir a sua
preservagéo.”

Art.45. Fica acrescido um § 3° ao artigo 276 da Lei Complementar n® 473, de 18 de dezembro de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao: '
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Sl ety M e e e e e e s

§ 3° - Serédo considerados na subcategoria Servigo Comunitario Publico - SCPU os pontos
de descarte de pequenos volumes, definidos como locais de entrega, armazenamento,
triagem ou manipulagdo de entulho e residuos sélidos reciclaveis nos termos da lei
municipal especifica, desde que devidamente cadastrados e regularizados como parte da
rede municipal de gerenciamento de residuos sdlidos.” :

Art.46. Fica acrescido um § 5° ao artigo 284 da Lei Complementar n° 473, de 18 de dezembro de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

G40

§ 5° - Nos parcelamentos implantados em processo de reurbanizagdo, regularizagéo
fundiaria e/ou edilicia, sera admitida a redugdo das faixas ndo-edificaveis tratadas no
inciso Il até o minimo de 15 (quinze) metros ao longo das aguas correntes e dormentes,
mediante avaliagdo das condigdes ambientais pelo setor ou érgdo competente; ainda até o
minimo de 5 (cinco) metros nas faixas de dominio das rodovias de ambos os lados,
mediante avaliagéo da seguranga aos moradores e a circulagdo rodoviaria.”

Art.47. Fica acrescido um paragrafo § 6° ao artigo 294 da Lei Complementar n° 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

§6° Optativamente ao atendimento da previsdo de destinagéo de Espagos Livres de uso
Publico e Area de Uso Institucional na &rea a ser desdobrada prevista no caput do artigo o
promotor do desdobro podera efetuar doagdo de area equivalente & municipalidade em
outra localizag&o ou contrapartida proporcional desde que devidamente aceita pelo setor
técnico responsavel pela aprovagdo do desdobro, observadas todas as demais
disposicdes aplicaveis deste artigo e respectivos paragrafos.
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Art.48. Fica acrescido um inciso “IllI" ao caput do artigo e acrescida uma alinea “d)" ao § 1° todos do
artigo 304 da Lei Complementar n® 473, de 18 de dezembro de 2019, que passam a vigorar com as
seguintes redagdes:

TARLB04is550 05005tk rnes sessassresensssseresesmsns ooy :

Il - Em condominios residenciais verticais com mais de 500 (quinhentas) unidades
habitacionais e qualquer area de terreno, deverdo ser reservados e doados ao Municlipio
7,5 % da drea total, a titulo de “Area para Uso Institucional”.

§ % ccstinnmmonnensssnerssressermnsmrersnesusssessms sasassessessess’
B) e et :
D)  cossicsmmaniiineiissersmmonsr sosassssssnesssmmesire ;
Lo OSSO :

Art.49. Fica acrescida uma alinea "j )" ao inciso “II” do artigo 307 da Lei Complementar n°® 473, de 18
de dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

) e :

) No caso dos condominios, proposta dos sistemas para captagdo e reuso de aguas
pluviais, aproveitamento de energia solar e alternativas para aumento da permeabilidade
do solo.

Art.50. Fica acrescido o Paragrafo Unico ao artigo 328 da Lei Complementar n° 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:
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Paragrafo Unico - As Certiddes de Diretrizes previstas nos incisos VIII a X| deste artigo
deverdo ser solicitadas previamente ao protocolo de licenciamento do respectivo
empreendimento ou parcelamento, devendo ser expedidas antes da aprovagdo dos
mesmos.

Art.51. Fica acrescido o artigo 337-A & Lei Complementar n® 473, de 18 de dezembro de 2019, que
passa a vigorar com a seguinte redagéo: '

“Art.337-A. Em locais com indicios de sobrecarga da infraestrutura urbana decorrente de
motivagdes diversas, exemplificadas pela concentragdo de densidade habitacional,
sistema viario desproporcional ao volume ou porte de trafego, impactos significativos
sobre a ambiéncia urbana ou outras que devam ser consideradas na analise urbana, e/ou
que ensejem medidas mitigadoras que ndo alcancem o equacionamento de seus
impactos, o PEM podera realizar ou demandar do promotor de empreendimento estudos
especificos a fim de determinar limite no numero de unidades habitacionais no projeto
pretendido ou outras exigéncias que se justifiquem, que deverdo ser informados aos
interessados por meio da Certiddo de Diretrizes, Comunicado ou edi¢éo de ato normativo,
este ultimo quando se tratar de conjunto de iméveis.”

Art.52. Fica parcialmente retificada a Carta 2 — Macroareas, prevista no inciso VI do artigo 343 e
Carta 3 — Zonas, Eixos e Subareas de Uso, prevista no inciso VIl do artigo 343 da Lei Complementar
n° 473, de 18 de dezembro de 2019, que passa a fazer parte integrante desta Lei Complementar,
sendo retificadas de forma parcial nas seguintes areas, com perimetros descritos a partir da
numeragao oficial do Cadastro municipal:

| - Parte dos imoveis sito & Rua Japura, 70 e 72, 64 e 56 de inscrigbes imobiliarias n°
15.066.073, 15.066.074 e 15.066.075, e sito a Avenida da Agua Funda 991 e 993, Bairro
Tabo&o, de inscrigdo imobiliaria n® 15.066.097, sofrem ajustes parciais e passam a ser
grafados como Macroarea Mista (Carta 2) e Eixo Estruturador Local - EEL (Carta 3);

Il - Parte do imével sito a Rua Japurd, 130, Bairro Tabodo de inscrigdo imobiliaria n°
15.066.063, sofre ajuste parcial e passa a ser grafado como Macroarea Mista (Carta 2) e
Eixo Estruturador Local - EEL (Carta 3);

lll - O imével sito a Rua Bandeirantes, 545, de inscrigdo imobiliaria n.° 20.054.199, passa a
ser grafado como Macrodarea Industrial (Carta 2) e Zona Estratégica para Desenvolvimento
Econdémico - ZEDE (Carta 3);

IV - O imével sito as Ruas Tenente Oscar Nunes S/N, Ruas S&o Nicolau, 210, Rua
Tenente Oscar Nunes, 285 e Rua Lidia Bank, 153 e 163 de inscricdes. imobilidrias n.°

41.016.017, 41.16.024, 41.016.021 e 41.016.018, passa a ser gi',a_fédo como ‘Macroérea
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Industrial (Carta 2) e Zona Estratégica para Desenvolvifnento Econdmico - ZEDE (Carta
3);

V - O imovel sito & Avenida Casa Grande, 1864 e 1960 de inscrigdo imobilidria n.°
25.033.008, passa a ser grafado como Macroarea Industrial (Carta 2) e Zona de Uso
Predominantemente Industrial - ZUPI (Carta 3);

VI - O imovel sito & Avenida Sete de Setembro, S/N, de inscrig&o imobiliaria n.° 20.54.071,
passa a ser grafado como Macrodrea Industrial (Carta 2) e Zona Estratégica para
Desenvolvimento Econémico - ZEDE (Carta 3);

VIl — Imdveis sitos no perimetro que se inicia no ponto de intersegao entre a Rua Imarés e
Rua Vera Cruz; segue por esta Ultima Rua, deflete-se & direita na Averiida Dr. Ulysses
Guimarées; segue por esta Avenida, deflete-se a direita na Rua Ubiratan; segue por esta
Rua, deflete-se a direita na Rua Imarés e segue por esta Rua até o ponto de origem,
Bairro Conceigao, passam a ser grafados como Macroarea de Renovagéo Urbana (Carta
2) e Zona de Renovagéo Urbana - ZRU (Carta 3);

VIl — Imébveis sitos no perimetro que se inicia no ponto de intersegdo entre a Rua
Guaicurus e Rua Caramuru; segue por esta Ultima Rua, deflete-se a direita na Avenida
José Bonifacio; segue por esta Avenida, deflete-se a direita na Rua Guaicurus e segue por
esta Rua até a Rua Caramuru, ponto de origem, Bairro Conceigdo, passam a ser grafados
como Macroarea Industrial (Carta 2) e Zona Estratégica de Desenvolvimento Econémico -
ZEDE (Carta 3);

IX — Imoveis sitos no perimetro que se inicia na Rua Almirante Cockrane, 227; segue por
esta Rua, deflete-se a direita na Avenida Dr. Ulysses Guimaraes; segue por esta Avenida,
deflete-se & direita na Rua Martin Afonso; segue por esta Rua, deflete-se a direita na Rua
Caramuru e segue-se por esta Rua até a numeragao 87 e 117, imdvel limitrofe ao ponto
de origem, passam a ser grafados como Macroarea Industrial (Carta 2) e Zona Estratégica
de Desenvolvimento Econdmico - ZEDE (Carta 3), exceto imdveis de inscrigdo imobiliaria
n°® 31.033.029, 31.033.133 e 31.033.036;

X — Imoveis sitos & Avenida Nossa Senhora das Gragas, lado par, entre os nimeros 198 e
306, Bairro Serraria, passam a ser grafados como Macrodrea de Renovagdo Urbana
(Carta 2) e Zona de Renovagao Urbana - ZRU (Carta 3);

XI — Imovel sito & Passagem Estadio do Morumbi, Nucleo Habitacional Vila Nova 3, Bairro
Casa Grande, de inscrigdo imobilidria n® 24.026.6al, passa a ser grafado comc Macroarea
de Renovagéo Urbana (Carta 2) e Zona de Renovagao Urbana - ZRL (Car’ta 3)

Xl — Area sito na Passagem Estadio do Arruda entre a Avenlda Fundlbem e Travessa
Mongagua, Nucleo Habitacional Vila Nova 3, Bairro Casa Grande, passa a ser grafado
como Macroarea de Renovagdo Urbana (Carta 2) e Zona de Renovagdo Urbana - ZRU
(Carta 3);
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Xl - O imovel sito & Rua Capistrano de Abreu, 190 e 306 de inscrigdes imobiliarias n.°
14.038.136 e 14.038.135, que passa a ser grafado como Macroarea Industrial (Carta 2) e
Zona de Uso Predominantemente Industrial - ZUPI (Carta 3).

Art.53. Fica parcialmente retificada a Carta 9 — Rede Hidrica e Sistema de Areas Verdes, Parques,
Pragas e Areas Livres, prevista no inciso XllI do artigo 343 da Lei Complementar n® 473, de 18 de
dezembro de 2019, que passa a fazer parte integrante desta Lei Complementar, sande retificadas de

forma parcial nas seguintes areas, com perimetros  descritos a partir da numeragéo oficial do
Cadastro municipal:

| - Parte dos imoveis sito a Rua Sete de Setembro, 1370 e 1110, Rua ltorord, s/n, Avenida
Bandeirantes, 545 e 199, Bairro Conceigdo de inscrigdo imobiliaria n° 20.054.024,
20.054.079, 20.054.078, 20.054.199 e 20.054.900, sofrem ajustes parciais e passam a ser
grafados como - Areas Verdes de Preservagdo Permanente- AVPP;

Il - Parte dos im6veis sitos na Avenida Roberto Gordon e Av. Dr. Ulysses Guimaraes, no
perimetro que se inicia no ponto de intersecgéo entre a Rodovia dos Imigrantes e Avenida
Roberto Gordon; segue por esta Ultima até a Avenida Dr. Ulysses Guimaraes, deflete-se a
direita e segue-se por esta Avenida até a Rodovia dos Imigrantes, ponto de origem, Bairro
Vila Nogueira, sofrem ajustes parciais e passam a ser grafados como Area Verde de
Protegdo Permanente, exceto iméveis de inscrigdo imobiliaria n® 21.025.001, 21.025.005,
21.025.014, 21.025.015 e 21.025.025.

Il — Imével sito & Passagem Estadio do Morumbi, Nucleo Habitacional Vila Nova 3, Bairro
Casa Grande, de inscrigdo imobiliaria n° 24.026.6al, passa a ser grafado como Area Verde
de Loteamento.

IV — Area sito na Passagem Estadio do Arruda entre a Avenida Fundibem e Travessa
Mongagua, Nucleo Habitacional Vila Nova 3, Bairro Casa Grande, passa a ser grafado
como Area Verde de Loteamento.

V — Imoveis sitos & Estrada Pedreira Alvarenga, Sitio Morungaba, Bairro Eldorado, de
inscricdo imobiliaria n°® 53.001.001, 52.075.014 e 52.049.137, onde sofrem ajustes e
passam a ser grafado como Parque em Planejamento.

Art.54. Ficam retificadas as redagdes dos incisos "V" e "VI" do Quadro 2 — Conceitos e Definigbes
parte integrante da Lei Complementar n° 473, de 18 de dezembro de-2019, que passam a vigorar
com as seguintes redagées:
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V. Coeficiente de ArborizagZo: é a relagdo entre a area permedavel descoberta do imével
com vegetagdo arbérea ou arbustiva, e a area total do terreno de acordo com diretrizes
fornecidas pelo Poder Executivo Municipal,

VI. Coeficiente de Permeabilidade: ¢ a relagdo entre a &rea descoberta sem
impermeabilizagdo do imdvel e a area total do terreno, sendo destinada prioritariamente ao
ajardinamento e/ou arborizagdo, conforme diretrizes fornecidas pelo Poder Executivo
Municipal, devendo ser observada inclusive nos pavimentos do subsolo;

(1) As definigdes, diretrizes e caracteristicas de cada categoria e subcategoria de uso
estdo dispostas no Titulo 1V desta legislagao;

(8) A conformagéo do uso misto serd admitida apenas entre usos permitidos na zona,
ficando vedados os usos residenciais em conjunto com as subcategorias 12, 15, ITD e
IBC. Devera ser garantida a quantidade minima de vagas para estacionamento e carga
prevista para cada categoria isoladamente. Para caracterizacdo do .uso misto, o
pavimento de ingresso na edificag&o ndo podera ser ocupada por usy residencial; .

(17) Fica permitida na SUC e na ZRU a subcategoria de uso I3 apenas nos imdveis
fronteiricos & Avenida Antonio Sylvio Cunha Bueno e a Avenida Afonso Monteiro da
Cruz;

(18) Sera admitido a lote minimo de 125,00m? com testada de 5,00 metros nos casos de
regularizacdo de imé6veis comprovadamente implantados, conforme disposto na
legislagéo estadual pertinente; ‘

(19) Ficam permitidas no Eixo Estruturador Oeste (EAO) as atividades na subcategoria
ITD (Industrial Toleravel com Uso Diversificado) exclusivamente nos imoéveis sitos na
Avenida Conceigdo (lado impar), 591 ao 723 (inscrigdo imobilidria 41.016.027 a
41.033.018); Rua Joao de Almeida (lado par), 176 a 476 (inscrigdo imobiliaria 10.022.031
a 10.030.020); Rua José Magnani (lado impar), 139 a 235 (inscrigdo imobiliaria
10.030.130 a 10.030.020), e Rua José Magnani, 49 (inscrigdo imobiliaria n°10.030.014);
Rua Dr. Jodo Ribeiro (lado par), 34 a 78 (inscrigdo imobiliaria n° 10.022.026 a
10.022.003) e Rua Dr. Jo&o Ribeiro (lado Impar), 37 a 55 (inscrigdo imobiliaria n°
10.030.001 & 10.030.017); Rua S&o Francisco Sales (lado par), 60 & 78 (inscrigdo
imobiliaria n® 10.003.033 a 10.003.035) e Rua Sao Francisco Sales (lado fmpar), 45 & 81
(inscrigao imobiliaria n°® 10.022.031 a 10.022.014). Com numeragao oficial do Cadastro
municipal;

(20) Os lotes inseridos em zonas diferentes poderao ser utilizados mediante projeto para
edificagdo apenas quando as subcategorias estiverem autorizadas em ambas as zonas,
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sendo os pardmetros urbanisticos equiliborados por média ponderada considerando a
area de cada um dos lotes;

(21) Fica permitida a subcategoria de uso I3 nos iméveis situados no Eixo Estruturador
Local - EEL, exclusivamente implantados de frente para as Avenidas: Prestes Maia, Dom
Pedro |, Paranapanema, Almiro Senna Ramos e Piraporinha (trecho entre a rua
Alexandre de Gusmao e Avenida Encarnagao);

(22) Sera admitido o lote minimo de 42 m? (quarenta e dois) exclusivamente nos casos
de regularizagdo de loteamentos comprovadamente implantados até a data de
publicagéo desta Lei.”

Art.55. Fica retificado parcialmente o Quadro 1 - Parametros Urbanisticos previsto no inciso | do
artigo 343 da Lei Complementar n°® 473, de 18 de dezembro de 2019, exclusivamente para os
parametros destacados nas zonas, eixos, subareas e areas especiais, passando a fazer parte
integrante desta Lei Complementar. :

Art.56. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposigdes
em contrario.

Diadema, 03 de maio de 2022

JOSE-DE FILIPPI JUNIOR

Prefeito Municipal
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LEI COMPLEMENTAR N° 473, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2019
(PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 020/2019)
(N° 043/2019, NA ORIGEM)
Data de Publicacdo: 21 de dezembro de 2019.

DISPOE sobre o Plano Diretor do Municipio de
Diadema estabelecendo as diretrizes gerais da politica
municipal de desenvolvimento urbano, e d4 outras
providéncias.

LAURO MICHELS SOBRINHO, Prefeito do Municipio
de Diadema, Estado de S&o Paulo, no uso e gozo de suas
atribuicdes legais;

Faz saber que a Cadmara Municipal aprova e ele sanciona e
promulga a seguinte LEI COMPLEMENTAR:

TITULO 1

DA ABRANGENCIA, DOS CONCEITOS, DOS PRINCIPIOS
FUNDAMENTAIS E DAS DIRETRIZES

CAPITULO I
DA ABRANGENCIA E CONCEITOS

Art.1° A presente Lei dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Diadema que é o
instrumento basico da Politica de Desenvolvimento Urbano com base nos fundamentos
expressos na Constitui¢do Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Orgéanica do Municipio de
Diadema e tem por objetivo realizar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e da
propriedade e o uso socialmente justo e compativel com salubridade e desenvolvimento
ambientalmente sustentavel de seu territério, de forma a assegurar o bem estar de seus

1 0f93 05/05/2022 17:03



Céamara Municipal de Diadema https://www.cmdiadema.sp.gov.br/legislacao/leis_integra.php?chav...
habitantes, devendo ser observado pelos agentes publicos e privados que atuam no Municipio.

§ 1° O Plano Diretor devera considerar o disposto nos planos e leis nacionais e estaduais
relacionadas as politicas de desenvolvimento urbano, incluindo saneamento basico, habitaco,
mobilidade e ordenamento territorial e do meio ambiente.

§2° O Plano Diretor deve se articular com o planejamento metropolitano e com os planos dos
demais municipios da Regido Metropolitana.

§3° Encontra-se incorporado a este Plano Diretor a regulamentacdo que trata do Uso, Ocupagdo
e Parcelamento do Solo.

§4° Os conceitos e definigdes utilizados neste Plano Diretor estardo determinados no Quadro 2,
parte integrante desta lei.

Art.2° O Plano Diretor orienta o planejamento urbano municipal e seus objetivos, diretrizes e
prioridades devem ser respeitados pelos seguintes planos € normas:

I - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Or¢amentarias, Lei Or¢amentaria Anual;
IT - Disciplinamento do Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo, planos setoriais de politicas
urbano-ambientais e demais normas correlatas.

Art.3° O Plano Diretor do Municipio de Diadema devera ser revisto a cada 10 (dez) anos,
podendo ser revisado antes deste prazo sempre que fatos emergentes ou os resultados de sua
aplicagdo assim o determinarem.

§ 1° - A revis@o prevista no caput do artigo sera conduzida por Grupo Técnico de Trabalho da
SHDU — DDU que sera responsavel pelo acompanhamento e andlise dos dados resultantes da
aplicacdo do Plano Diretor, avaliagdo dos Instrumentos Urbanisticos e Juridicos previstos neste
Plano Diretor, avaliagdo dos objetivos previstos e levantamento do uso e ocupagdo do solo
proposto e sua eficacia dentre outros estudos e avaliagdes.

§ 2° - Legislacéio especifica regulamentara o Grupo Técnico de Trabalho e os procedimentos
para a revisdo.

] CAPITULO II
DOS PRINCIiPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art.4° Este Plano Diretor tem como principio norteador o estabelecimento da sinergia entre o
Desenvolvimento Urbano e o Desenvolvimento Econdmico de modo a se restabelecer o
crescimento equilibrado do Municipio em todos os seus aspectos.

Art.5° Os principios que regem o Plano Diretor e Politica de Desenvolvimento Urbano sdo:

I - Fungéo Social da Cidade;

IT - Fungdo Social da Propriedade Urbana;
III - Desenvolvimento Sustentavel;

IV - Equidade e Inclusdo Social e Territorial;
V - Direito a Cidade;

VI - Direito ao Meio Ambiente Equilibrado;
VII - Gestdo Democratica.

Art.6° A Politica Urbana do Municipio de Diadema tem como diretrizes:
I - A promogéo do desenvolvimento econdmico e social;
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IT - A geracdo de emprego e renda;

IIT - A melhoria das condi¢des ambientais da cidade;

IV - Acesso ao direito a moradia digna;

V - A ampliacdo da participa¢do popular e das entidades organizadas da sociedade na gestdo
urbana.

Art. 7° Sdo diretrizes da Politica de Desenvolvimento Urbano e do Plano Diretor:

I - Possibilitar a convivéncia de multiplos usos em todas as areas da cidade, desde que
respeitadas as caracteristicas ambientais e de salubridade e os padrdes de incomodidade
estabelecidos nesta Lei;

II - Garantia do direito a cidade e ao meio ambiente equilibrado, entendido como o direito a
moradia, ao trabalho, ao lazer, a infraestrutura urbana, ao saneamento ambiental ao transporte e
aos servicos publicos, para as presentes e futuras geragdes;

IIT - Assegurar aos habitantes o acesso a informagdo em poder dos 6rgdos publicos, bem como a
participacdo da populag@o em processo continuo, descentralizado e democratico de gestéo;

IV - Promover parcerias entre o setor publico e a iniciativa privada para viabilizar programas e
projetos;

V - Racionalizar e adequar o uso da infraestrutura urbana instalada, evitando-se sua sobrecarga
ou ociosidade;

VI - Oferta de equipamentos urbanos € comunitarios, transporte e servigos publicos adequados
aos interesses e necessidades da populagdo e as caracteristicas locais;

VII - Ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) A utilizacfo inadequada dos iméveis urbanos;

b) A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) O parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em relagdo a
infraestrutura urbana;

d) A instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos
geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

e) A retengdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagéo ou n&o
utilizagéo;

f) A deterioragdo das areas urbanizadas;

g) A poluicdo e a degradagdo ambiental;

h) A exposi¢do da populagdo a riscos de desastres.

VIII - Assegurar a distribuicdo equinime dos custos e beneficios das obras e servigos de
infraestrutura urbana e a recuperagéo, para a coletividade, da valoriza¢do imobiliaria decorrente
dos investimentos publicos;

IX - Adequacgéo dos instrumentos de politica econdmica, tributdria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano;

X - Recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagdo de
imoveis urbanos;

XI - Protecdo, preservagéo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do patrimdnio
cultural, histérico, artistico, paisagistico;

XII - Dar publicidade nos processos de implantagdo de empreendimentos ou atividades com
efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido;

XIII - Regularizagdo fundiaria e urbaniza¢do de areas ocupadas por populag@o de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizag¢do, uso e ocupagdo do solo e
edificagéo, considerada a situago socioecondmica da populagfo e as normas ambientais;

XIV - Simplificagdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagio do solo e das normas
edilicias;

XV - Estimulo a utilizagdo de novas tecnologias que promovam maior eficiéncia ambiental na
implantag@o de condominios, parcelamentos e edificagdes;

XVI - Tratamento prioritario as obras e edificagcdes de infraestrutura;

3 0f 93 06/05/2022 15:51



Céamara Municipal de Diadema https://www.cmdiadema.sp.gov.br/legislacao/leis_integra.php?chav...

XVII - Assegurar a alocag¢do adequada de espagos, equipamentos e servigos publicos para os
habitantes, em especial os portadores de necessidades especiais.

Art. 8° Sdo objetivos da Politica de Desenvolvimento Urbano e do Plano Diretor:

I - Induzir o crescimento urbano nas areas subutilizadas dotadas de infraestrutura e no entorno
da rede de transporte coletivo;

II - Reduzir a necessidade de deslocamento, equilibrando a relagdo entre os locais de emprego e
de moradia;

III - Controlar o processo de expansdo horizontal urbana;

IV - Expandir e qualificar as redes de transporte coletivo e fomentar o uso de modos de
transportes ndo motorizados, integrando as diferentes modalidades visando a racionaliza¢do o
uso de automovel;

V - Implementar politica fundiaria e de uso e ocupagéo do solo;

VI - Reservar glebas e terrenos para atender ao déficit habitacional e as necessidades futuras de
habitac¢dosocial;

VII - Promover a regularizagéo fundiaria dos assentamentos precarios;

VIII - Ampliar e requalificar os espagos publicos, as areas verdes € permeaveis € a paisagem;

IX - Proteger as dreas de preservagdo permanente, as areas de prote¢do dos mananciais € a
biodiversidade;

X - Proteger os bens Culturais de Interesse Paisagistico, Historico, Artistico e Cultural e
valorizar a memoria;

XI - Reduzir as desigualdades socioterritoriais para garantir, no territério do Municipio o acesso
a equipamentos sociais, a infraestrutura e servigos urbanos;

XII - Fomentar atividades econdmicas sustentaveis, fortalecendo as atividades ja estabelecidas e
estimulando a inovagdo, o empreendedorismo, a economia solidaria e a redistribuigdo das
oportunidades de trabalho no territdrio.

Paragrafo unico. Os objetivos se aplicam a todo territério de modo integral ou parcial conforme
as caracteristicas especificas de cada Macrozona.

Art. 9° Sdo diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econdmico:

I - Desenvolver e consolidar a articula¢do técnica e politica com os Municipios vizinhos através
do Consorcio Intermunicipal do Grande ABC e demais agéncias de fomento regional e estadual,
com vistas a garantir participa¢do ativa no processo deliberativo e decisorio sobre as questdes de
interesse metropolitano, em especial sobre projetos de impacto na economia regional;

II - Promover condi¢des de competitividade do Municipio na absor¢do de empreendimentos de
ambito regional, desenvolvendo seu potencial utilizando e potencializando suas condigdes
locacionais;

III - Promover e apoiar as iniciativas de diversificagdo e especializagdo das atividades
produtivas locais, bem como o desenvolvimento da mio de obra residente,com intuito de
promover um desenvolvimento sustentdvel consistente e equilibrado;

IV - Promover a capacitagdo profissional para os jovens, bem como sua inser¢do no mercado de
trabalho por meio de parcerias com a iniciativa privada;

V - Estimular e fomentar preferencialmente a organizagdo de empresas ndo poluentes e
intensivas em méo de obra, visando a ampliagdo do emprego e a coexisténcia da atividade
industrial com as demais atividades econdmicas;

VI - Promover e apoiar a sinergia entre empresas, universidades e o poder publico municipal,
visando fomentar a pesquisa e a inovagfo tecnoldgica em busca de gera¢do de atividades
econdmicas com alto valor agregado e ambientalmente sustentaveis;

VII - Estimular a oferta de empregos para a populagdo residente no Municipio, de forma
distribuida no territério, visando reduzir a necessidade de longos deslocamentos € 0 movimento
pendular para outros municipios;

VIII - Potencializar a atratividade do Municipio, de forma a ampliar a captacdo de recursos
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externos visando fortalecer e diversificar a base econdmica local.
Art. 10. S8o objetivos gerais do Desenvolvimento Econdmico:

I - retomar no Municipio as areas destinadas as atividades industriais;

II - fomentar as implantagdes de novas atividades comerciais, de prestagdo de servicos, de
conhecimento, de saude e de cria¢do e inovagio;

I1I- promover atividades econdmicas sustentaveis.

Paragrafo unico. Para alcangar o objetivo descrito no caput, o Municipio deverd articular-se com
seus pares que integram a regio do ABCD e com a capital.

Art. 11. Sdo ainda objetivos do Desenvolvimento Economico:

I - Incentivar investimentos em infraestrutura e criar novas areas aptas para atrair investimentos
em atividades econdmicas;

II - Garantir a protegdo das areas industriais em funcionamento e estimular sua expansdo no
Municipio em areas compativeis aos usos industriais conforme seu grau de incomodidade;

IIT - Incentivar o comércio e os servigos locais;

IV - Criar as condigdes para o desenvolvimento do turismo apropriado as caracteristicas do
Municipio;

V- Facilitar a instalagdo de empresas no Municipio, por meio de incentivos tributdrios e
urbanisticos, facilitando os procedimentos administrativos, em especial nos setores prioritarios
definidos nesta Lei;

VI - Valorizar a diversidade territorial, potencializando as oportunidades de desenvolvimento
econdmico do Municipio.

Paragrafo unico. Para alcangar os objetivos de desenvolvimento econdmico sustentavel, o
Municipio deve ainda implementar as seguintes agdes:

I- Estabelecer estratégias especificas para o fortalecimento e ampliacdo de setores produtivos ja
consolidados no Municipio;

IT - Estimular a implantagéo das atividades tecnologicas;

IIT - Estabelecer areas aptas ao desenvolvimento de atividades de horticultura, fruticultura,
apicultura e agricultura familiar compativeis com a preservagéo ambiental.

TITULO II
DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS SETORIAIS

CAPITULO I
DA SAUDE, DO SANEAMENTO E DO MEIO AMBIENTE

SECAO I DA SAUDE
Art. 12. Sdo diretrizes gerais e objetivos para o Sistema Publico de Satide Municipal:

I - Garantir o acesso a a¢des e servi¢os de satide em tempo adequado e oportuno, orientado pelo
principio da equidade, considerando as questdes de género e das populagdes em situagdo de
vulnerabilidade social, buscando reduzir as mortes evitaveis e contribuindo com a melhoria das
condigdes de vida das pessoas;

IT - Qualificar os servigos de satde, com énfase na humanizagio, no respeito ao protagonismo
das pessoas no atendimento as suas necessidades de satde e com foco na qualidade de vida;

IIT - Promover o cuidado integral as pessoas nos varios ciclos de vida (crianga, adolescente,
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jovem, adulto e idoso), aprimorando as redes de atengdo a satde, centradas nos servigos de
atencdo basica e incluindo o acesso a medicamentos;

IV - Reduzir e prevenir riscos e agravos a saude da populagdo, por meio das agdes de vigilancia,
promogéo e prote¢do, com foco nas doengas cronicas ndo transmissiveis, acidentes e violéncias,
promovendo o envelhecimento saudavel, € no controle das doengas transmissiveis;

V - Fortalecer as instancias de controle social e garantir o carater deliberativo dos conselhos de
saude, ampliando os canais de interagdo com os usudrios e garantindo transparéncia e
participacdo cidada;

VI - Manter adequada a for¢a de trabalho no SUS, valorizando relagdes democraticas e
investindo na sua formag&o e qualifica¢dio na produgdo do cuidado em satde;

VII - Identificar e divulgar fatores condicionantes e determinantes da saide, implementando
acles intersetoriais voltadas & saude ambiental, de forma a garantir o desenvolvimento
sustentavel, a promoc¢do da saude e a redugéo de desigualdades sociais;

VIII- Promover a produgdo e a disseminagdo de informagGes, com base em conhecimentos
cientificos e tecnoldgicos, andlises de situagdo de saiide e inovagdes em saude, contribuindo
para a sustentabilidade do SUS.

Art. 13. O Plano Municipal de Satde servira de orientagfo e referéncia para os assuntos
correlatos e nele serdo estabelecidas as diretrizes especificas e as metas da agdo municipal de
curto, médio e longo prazo, observadas as politicas e diretrizes de carater geral.

SECAO II
DO SISTEMA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 14. Sdo diretrizes e objetivos para o Sistema de Saneamento Ambiental:

I - acesso universal ao saneamento basico;

II - conservagdo dos recursos ambientais;

III - recuperagdo ambiental de cursos d’4gua, fundos de vale e Areas de Preservagdo
Permanente —APPs;

I'V- estabelecer ag¢Ges preventivas para a gestdo dos recursos hidricos, realizagdo da drenagem
urbana, gestdo integrada dos residuos solidos e liquidos e conservagdo das dreas de protegdo e
recuperacdo de mananciais e das unidades de conservagao.

Art.15. Sdo objetivos do Sistema de Saneamento Ambiental:

I — Integrar as politicas, programas, projetos e agdes governamentais relacionadas com o
saneamento, saude, recursos hidricos, biodiversidade, desenvolvimento urbano, habitago, uso e
ocupacio do solo;

II- Integrar os sistemas, inclusive os componentes de responsabilidade privada;

IIT - nortear as agOes relativas ao saneamento ambiental a partir de indicadores sanitarios,
epidemiologicos e ambientais;

VI - Promover atividades de educa¢do ambiental ¢ comunicagdo social, com énfase em
saneamento ambiental;

V - Intensificar agdes de fiscalizagdo para combater o descarte ilegal de materiais solidos no
sistema vidrio, nas areas publicas e privadas do municipio;

VI - Fortalecer os processos participativos efetivos que envolvam representantes dos diversos
setores da sociedade civil para apoiar, aprimorar e monitorar o sistema de Saneamento
Ambiental;

VII - Elaborar o Plano Municipal de Saneamento Ambiental que norteard todas as agdes
publicas;

VIII - Articular as diferentes a¢Ses de dmbito metropolitano e regionais relacionados com o
saneamento ambiental;

IX - Obedecer a legislagdo estadual sobre as areas de prote¢do e recupera¢do aos mananciais.
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SECAO III
DO MEIO AMBIENTE

SUBSECAO I
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DO MEIO AMBIENTE

Art.16. Séo diretrizes e objetivos para 0 Meio Ambiente:

I - Elaborar e implementar planos e instrumentos de proteg@o ao meio ambiente;

II - Definir 4reas e setores prioritarios de agdo governamental visando a melhoria do equilibrio
ecoldgico;

III - Estabelecer normas de uso e ocupagdo dos espagos territoriais em consonancia com as suas
limitagdes e condicionantes ambientais, promover sua ampla divulgagio, bem como controlar a
efetiva observancia das mesmas, prevenindo as invasdes de areas protegidas;

IV - Identificar, criar e administrar unidades de conservagdo municipais e outras dreas de
interesse para a protecdo dos recursos hidricos, flora, fauna, € outros bens, estabelecendo
normas detalhadas a serem observadas nestas areas;

V - Exercer o controle da polui¢do ambiental nas suas diferentes formas;

VI- Definir e promover, onde couber, a repara¢io do dano ambiental;

VII - Estabelecer e aplicar sangdes aos transgressores das normas de conservagdo ambiental;
VIII - Incentivar o estudo cientifico e tecnoldgico, direcionado para a protegdo dos recursos
ambientais;

IX - Promover a educagdo ambiental em todos os niveis de ensino, formal e ndo formal,;

X - Promover e incentivar boas praticas ambientais nas obras publicas e particulares com a
adocdo de conceitos de sustentabilidade;

XI - Promover estudos no sentido de avaliar o interesse e oportunidade em instituir a criagéo de
uma agenda ambiental na administragdo publica, visando promover economia e eficiéncia na
aplicagéo dos recursos publicos, induzir mudangas para adogdo de novos padrdes de produgéo e
consumo, combater o desperdicio e reduzir impactos socioambientais.

Art.17. Para atingir os objetivos da Politica Municipal de Meio Ambiente, fica constituido o
Sistema Municipal de Meio Ambiente, composto por:

I- Orgdos competentes da Administragdo Municipal;

IT - Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente — COMDEMA;
IIT - Fundo Municipal de Meio Ambiente — FUMMA;

IV - Rede de Parques Publicos e Pragas;

V - Unidades Municipais de Conservagao;

VI - Areas Especiais de Preservagdo Ambiental;

VII- Planos, programas, projetos e legislagdes correlatas.

Art.18. A Politica Municipal de Meio Ambiente devera contemplar o conjunto dos tragos
ambientais mais caracteristicos do municipio e de suas atividades sociais e econdmicas,
compatibilizando-as com a preservagéo, recuperagdo e qualidade ambiental, através de:

I - Elaboragdo e implementagdo do Plano de Arborizagdo Municipal por meio de legislagdo
municipal especifica;

IT - Gestdo ambiental na aplicagdo das politicas publicas definidas junto a sociedade;

IIT - Educagéo ambiental e sanitaria;

IV - Implementagdo de melhorias no saneamento ambiental, visando a recuperagdo e a
higieniza¢do do ambiente urbano;

V - Gerenciamento integrado de residuos sélidos, compreendendo o controle na geragdo, a
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adequacdo na coleta e no destino final, o fomento de parcerias com a iniciativa privada e
entidades associativas ndo governamentais para atingir os objetivos e o incremento de sistemas
alternativos e ndo convencionais de coleta;

VI - Ampliacéo das areas permeaveis e da cobertura vegetal;

VII - Adequagdo dos pardmetros ambientais necessarios ao atendimento da legislagdo estadual
da Area de Protegio e Recuperacdo aos Mananciais (APRM);

VIII - Recuperagdo gradativa e controle das Areas de Preservacio Permanente — APP’s
definidas por legislagdo federal;

IX- Controle da qualidade ambiental das Areas Especiais de Preseervagio Ambiental - AP’s,
proporcionando a protegdo, conserva¢do e recuperagdo dos recursos naturais, de forma a
resgatar e proteger o ecossistema e seus elementos;

X- Implantagdo progressiva de tecnologias limpas nas frotas de transporte coletivo, visando
minimizar os agentes poluidores;

XI - Implementacdo de estruturas com pessoal qualificado e meios adequados para atuagdo em
situacdes de emergéncia e risco ambiental,

XII - Estabelecimento de normas e critérios para o controle de ruidos;

XIII - Licenciamento de atividades sociais e econdmicas geradoras de impacto ambiental,
visando sua instalag@o e funcionamento adequados;

XIV - Controle do transporte urbano, compreendendo as modalidades de transporte de
passageiros e carga, descarga e deslocamento de materiais e produtos perigosos;

XV - Implementagdo de programas alternativos ao transporte automotivo, com incentivo a
implantag@o de ciclovias e areas exclusivas para pedestres;

XVI - Penalizagdo dos infratores das normas ambientais, compreendendo a aplica¢do de sangdes
administrativas e civis e a obrigac@o de reparag@o dos danos causados;

XVII - Combate a polui¢éo visual, compreendendo a adequagdo da localizag¢do e das dimensdes
dos elementos visuais a qualidade do ambiente urbano;

XVIII - Fomento as agGes regulares de conservagdo dos parques e pragas existentes € a criagdo
de novos parques e areas verdes onde sejam incentivadas as atividades e pratica de lazer, esporte
e cultura em seu interior desde que compativeis com a preservagdo ambiental.

SUBSECAO I
DOS PARQUES PUBLICOS

Art.19. Os parques publicos e as areas verdes de vias, logradouros, e demais espagos de uso
publico, objeto de arborizagdo, constituirdo um sistema, para cuja implantagdo sera definida
estratégia especifica, na qual serfo contemplados os aspectos de bases normativas e técnicas
para qualificagdo dos diversos equipamentos, para a producdo de espécies vegetais, para o
gerenciamento e manutengio das unidades instaladas.

Art.20. O Poder Executivo Municipal — PEM podera criar e implantar parques publicos dentro
do seu perimetro urbano, visando instituir espagos publicos de lazer ou areas verdes.

§ 1° - Os parques a serem criados serdo considerados equipamentos publicos e poderdo fazer
uso, para sua implantacdo de areas vagas, de areas de sistemas de recreio e de areas em outras
condi¢des que se mostrem adequadas para a finalidade.

§ 2° - Para viabilizar a criagdo e manuten¢do dos parques previstos no caput deste artigo
poderédo ser utilizados todos os instrumentos previstos nesta Lei.

Art.21. S8o os parques publicos do Municipio:
I - Parque dos Jesuitas;

IT - Parque do Pago;

III - Parque Fernando Vitor de Araujo Alves;

IV - Parque infantil Jardim Yvone;
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V - Jardim Boténico;

VI - Parque Jardim das Nagdes;

VII - Parque Vereador Antonio de Lucca Filho;
VIII - Parque Regional do Serraria.

Art.22. O Poder Executivo Municipal - PEM atuara para a constituicdo de novos Parques
Publicos, devendo ser objeto de implantagdo prioritaria, em conformidade com as caracteristicas
e necessidades de cada regido em que estdo inseridas, as areas com as seguintes localizagdes,
entre outras:

I - Avenida Alberto Jafet com Rua Humberto M. de Mendonga;
II - Avenida Dona Ruyce Ferraz Alvim,;

III — Avenida Curio;

IV - Rua Caramuru com Rua Caetés a Avenida Dom Pedro I;
V — Avenida Conceic¢do;

VI - Av. Chico Mendes com Rua do Aerédromo;

VII - Rua Coimbra com Av.Alda;

VIII - Expansédo do Parque Ecoldgico.

Paragrafo Unico - Os parques existentes publicos e privados, encontram-se delimitados na Carta
09 anexa.

Art.23 As politicas puiblicas para a implementagfio e preservagdo do Sistema de Areas Verdes,
conforme grafadas na Carta 09, anexa, serdo definidas em legislagdo especifica.

SUBSECAO IV
DA ARBORIZACAO URBANA

Art.24. O Municipio procedera a implantagdo de arborizagdo urbana, em vias, logradouros e
demais espagos de uso comum do povo, em consondncia ao disposto no Plano de Arborizagio
Urbana.

Paragrafo Unico - Na implantacdo de arboriza¢do urbana, procurar-se-a4 utilizar
preferencialmente espécies nativas adaptadas a regifo, considerando as condi¢Ges de espagos
para enraizamento, sombreamento, conservagdo, bem como as possiveis interferéncias dos
plantios com a urbanizagéo e com a mobilidade urbana.

Art25. O Municipio devera elaborar Plano de Arborizagdo Urbana e promover a sua
implantag¢do devendo ser concebido como base em critérios técnicos visando:

I - Observar a disposig¢do da sinalizagdo de trinsito, da fiacdo da rede elétrica e telefonica
aéreas, bem como as redes subterrdneas de saneamento e outros servigos publicos;

IT - Utilizar preferencialmente espécies nativas da Mata Atlantica indicadas;

III - Estabelecer meta para o indice de area verde por habitante na area urbana, para o periodo
deste Plano de Arborizagdo Urbana.

IV - Priorizar a arborizag8o de pragas e de vias arteriais e coletoras;

V - Observar as diretrizes e prioridades dos programas de melhoria de calgadas e de
revitalizagdo de pragas publicas;

VI - Observar as diretrizes da Politica Municipal de Mobilidade Urbana;

VII - Incentivar e criar campanhas educativas com relagdo a arborizagdo das cal¢adas para que
os municipes acolham e cuidem das arvores de fronte ao seu imovel;

VIII - Implantar o Viveiro Municipal de forma a garantir o fornecimento de mudas necessarias
para a arborizag@o urbana prevista no Plano de Arborizagdo, bem como o fornecimento de
mudas para a recomposi¢do de mata ciliar e das areas degradadas, quando for o caso.
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CAPITULO II
DA EDUCACAO, DA CULTURA E DOS BENS CULTURAIS

SECAOT
DA EDUCACAO

Art.26. Séo diretrizes da Politica Educacional do Municipio:

I - Erradicagéo do analfabetismo;

II - Universalizaggo do atendimento escolar;

IIT - Superag¢do das desigualdades educacionais, com énfase na promo¢do da cidadania e na
erradicagd@o de todas as formas de discriminagéo;

IV - Melhoria da qualidade da educagéo;

V- Formacdo para o trabalho e para a cidadania, com &nfase nos valores morais e éticos em que
se fundamenta a sociedade;

VI - Promog@o do principio da gestdo democréatica da educagédo publica;

VII - promogédo humanistica, cientifica, cultural e tecnologica;

VIII - Estabelecimento de meta de aplicag¢do de recursos publicos em educagdo como propor¢éo
do Produto Interno Bruto - PIB, que assegure atendimento as necessidades de expansdo, com
padrdo de qualidade e equidade;

IX - Valorizagdo dos profissionais da educagéo;

X - Promogdo dos principios do respeito aos direitos humanos, a diversidade e a
sustentabilidade socioambiental.

Art. 27. O Plano Municipal de Educacdo - PME servira de orientagdo e referéncia para os
assuntos correlatos, e nele serdo estabelecidas as diretrizes especificas que poderdo ser revisada
e as metas da ag¢do municipal de curto, médio e longo prazo, observadas as politicas e diretrizes
de carater geral.

Art. 28. A execugdo do Plano Municipal de Educagédo - PME e o cumprimento de suas metas
serdo objeto de monitoramento continuo e de avaliagdes periddicas, realizados pelas seguintes
instancias:

I - Secretaria Municipal de Educagéo;
II - Conselho Municipal de Educagéo;
IIT - Féorum Municipal de Educag@o.

SECAO II
DA CULTURA

Art. 29. Sédo diretrizes de Cultura do Municipio:

I - Implementar as diretrizes do Plano Nacional de Cultura;

IT - Reconhecer e valorizar a diversidade cultural do municipio de Diadema;

I11 - Fortalecer a produg&o cultural;

IV - Estudar a viabilidade da produg&o cultural no circuito econémico da cidade;

V — Estabelecer parcerias com outras secretarias municipais com vistas a participagdo incisiva
das politicas culturais nas politicas de desenvolvimento urbano, econdmico, ambiental,
educacional, e de seguranga publica;

VI- Ampliar acesso a cultura e sensibilizar ptblicos;

VII- Implantar mecanismos eficazes de comunicagfo e divulgagéo das a¢des culturais;

VIII- Estabelecer planos de manuten¢do dos equipamentos culturais municipais garantindo
plenas condigdes de funcionamento, bem como acessibilidade as pessoas com deficiéncia;

IX - Ampliar as possibilidades de intercdmbio por meio da participagdo em redes regionais,
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estaduais, nacionais e internacionais;

X- Fortalecer o Conselho Municipal de Cultura e outros mecanismos de participagéo;

XI- Promover a qualificagdo em gestdo cultural de funciondrios da Secretaria de Cultura,
produtores culturais, criadores, técnicos e demais interessados;

XII - Reconhecer, valorizar e divulgar o patrim6nio historico, artistico e cultural, material e
imaterial do municipio;

XIII - Produzir e organizar informagdes e indicadores culturais segundo os pardmetros de
Sistema Nacional de Informagdes e Indicadores Culturais e as especificidades e necessidades do
Municipio.

Art.30. Para atingir os objetivos da Politica Municipal de Cultura, fica constituido o Sistema
Municipal de Cultura, composto pelos 6rgdos competentes da Administragio Municipal Direta
e/ou Indireta, pelo Conselho Municipal de Cultura, e pelo Fundo Municipal de Cultura, nos
termos da legislagdo municipal.

Art.31. O Plano Municipal de Cultura sera revisado e nele poderdo ser estabelecidas novas
diretrizes especificas e as metas da agfo, observadas as politicas e diretrizes de carater geral.

SECAO III
DOS BENS CULTURAIS

SUBSECAO I
DA PROTECAO DOS BENS CULTURAIS

Art.32. Séo principios da Protegdo dos Bens Culturais de Diadema:

I - Promover e incentivar a preservagdo dos bens culturais, como forma de valorizagdo da
memoria, da identidade e do sentimento de pertencimento a cidade;

II - Valorizar a dimens&o cultural do patrimdnio historico, artistico e ambiental, essencial para a
qualidade de vida dos cidaddos, fomentando espagos criativos e diversidade;

III - Assegurar o acesso da populagdo aos bens culturais enquanto complemento da educacdo
formal, estruturagdo da cidadania e do desenvolvimento social, integrando as comunidades
locais a preservacéo da cultura e da identidade coletivas;

IV - Integrar critérios de sustentabilidade, incluséo social e protecdo do patrimdnio paisagistico,
historico, artistico e cultural, possibilitando desenvolvimento ordenado e entendendo a
preservacdo dos bens culturais como fun¢o da cidade e da propriedade;

V - Preservar a identidade dos bairros e das areas de protegéo cultural, valorizando suas
caracteristicas historicas, sociais e culturais;

VI - Proteger as paisagens significativas e areas de preservagdo ambiental imbuidas de valores
culturais e constituintes da memoria da populagdo;

VII - Documentar o patriménio de natureza imaterial, segundo praticas de registro, como forma
de preservagdo da cultura, da memoria e da identidade das comunidades;

VIII - Proteger os bens de interesse paisagistico, histdrico, artistico, cultural e documental
sujeltos as pressdes antropicas, garantindo sua transmissdo as geragdes futuras;

IX - Proteger a ambiéncia e os atributos dos bens de valor histérico, artistico, cultural e
ambiental, garantindo manuteng¢fo dos aspectos identitarios e peculiares;

X - Promover e incentivar a recuperagdo de imdveis, paisagens e areas de referéncia para a
populagdo, estimulando a ocupacdo destes espagos por usos e atividades compativeis com sua
preservagdo, inclusive com geragdo de emprego e renda;

XI- Responsabilizar, demandar e/ou promover, onde couber, a reparagdo do dano ao patrimoénio
paisagistico, historico, artistico, cultural e documental;

XII - Conciliar a conservagdo dos bens de interesse cultural e ambiental com as demandas do
desenvolvimento social e econdmico da comunidade;

XIII - Fomentar aporte de recursos financeiros através dos instrumentos de implementagéo,
incentivos, convénios, parcerias com o setor privado ou programas publicos, com objetivo de
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produzir eventos culturais e turisticos, garantir a estruturago, recuperagdo, conservagéo e/ou
restauro dos bens culturais;

XIV - Integrar o municipio nas agdes regionais relacionadas a politica de bens culturais, bem
como promover a divulgacdo e inclusgo dos imdveis de interesse nos roteiros e eventos culturais
e turisticos do municipio e da regido;

XV - Realizar gestdo junto as entidades e aos orgdos federais, estaduais e regionais no sentido
de assegurar, cooperar € complementar as a¢des de preservagdo;

XVI - Ampliar o acervo cultural, artistico e histérico do Municipio em seus diversos suportes,
assim como fomentar melhor condigdo conservagdo e acesso por meio da implantagdo e
manuten¢do de museus, arquivos e colegdes;

XVII - Ampliar os meios de acesso as informagdes, fomentando a participagédo da populagio no
processo de registro da memoria da cidade e gestdo dos bens culturais.

SUBSECAO II
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PROTECAO DOS BENS CULTURAIS

Art.33. O Sistema Municipal de Protegdo dos Bens Culturais é o conjunto de colegiados,
estruturas administrativas e instrumentos de implementagdo que objetivam garantir a
preservagdo, recuperacdo, valorizagdo, a integracdo dos bens culturais ao sistema de gestdo
cultural e ao ordenamento territorial do Municipio, bem como concorrer para o cumprimento
dos principios da Prote¢do dos Bens Culturais.

Art.34. Compdem o Sistema Municipal de Prote¢do dos Bens Culturais de Diadema os
seguintes elementos:

I - O Conselho Municipal de Protecdo ao Patrimdnio Histérico, Documental, Artistico e
Cultural de Diadema — CONDEPAD, orgdo colegiado cooperativo paritario instituido por lei
especifica com a finalidade de garantir a preservagdo de documentos, obras e outros bens de
valor histdrico, artistico e cultural, os monumentos, as paisagens naturais e notaveis, os sitios
arqueologicos e demais suportes da memdria e da identidade;

II - O Grupo de Estudos dos Bens Culturais de Diadema — PRO-IPHAC, grupo técnico de apoio
ao CONDEPAD, formado por servidores do Poder Executivo Municipal - PEM e instituido por
lei especifica;

III - O Centro de Memoéria de Diadema, conformado por imdvel, reparti¢éo e acervo sobre a
histéria e a memoria da cidade, ligado a Secretaria Municipal de Cultura;

IV - Os museus e espagos publicos municipais responsaveis pela reunifio, tratamento e
exposi¢do de contetido cultural em seus diversos suportes;

V - Os acervos e colegdes de arte, bens da cultura popular, documentos, monumentos urbanos e
bens méveis de valor histérico e cultural, pertencentes ao Poder Publico;

VI- Os instrumentos urbanisticos, juridicos e financeiros de incentivo a preservagéo,
conservagdo, recuperagéo, valorizagdo e estudo dos bens culturais.

Art.35. Séo instrumentos do Sistema Municipal de Prote¢do dos Bens Culturais:

I - A Chancela da Paisagem Cultural, instituida por Portaria do IPHAN, tem como objetivo
reconhecer uma porg¢do peculiar do territorio representativa do processo de intera¢do do homem
com o meio natural, & qual a vida e a ciéncia humana imprimiram marcas ou atribuiram valores,
e devera ser regulamentada em legisla¢do especifica;

II- Os Iméveis de Interesse Paisagistico, Historico, Artistico e Cultural — IPHAC, definidos na
Carta das Areas Especiais desta legislagdo como locais reservados a conservagdo, valorizagdo e
reconstituicdo dos imoéveis com qualidades ambientais, técnicas, estéticas e artisticas que lhes
constituem referéncia urbana e ambiental;

III - O tombamento de imoveis e mobiliarios urbanos, regulamentado em dispositivo especifico
desta legislagdo como instrumento de reconhecimento e prote¢do do patrimonio cultural, assim
formalizando seu acautelamento por meio deste ato administrativo e da inscrigdo no
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correspondente Livro do Tombo;

IV - O Inventario de Bens Culturais, instituido por legislacdo especifica como sendo o
documento que relaciona e retine caracteristicas dos bens de interesse objeto de estudo com
vistas a preservagdo, manutengcdo dos aspectos historicos, da memoria local e caracteristicas
peculiares e, deste modo, submetidos a protegéo;

V - O registro do patriménio imaterial, entendido como conjunto de procedimentos técnicos e
juridicos com vistas ao reconhecimento de saberes, celebragdes, formas de expressdo e seus
sitios, para salvaguarda e apoio de sua continuidade;

VI - Demais instrumentos urbanisticos e juridicos relacionados em dispositivo especifico desta
legislag@o, cujos recursos e beneficios concorram para a finalidade de preservagéo, conservagéo,
recuperacdo, valorizagdo e/ou estudo dos bens culturais;

VII - Demais instrumentos financeiros de incentivo definidos em lei especifica, cujos recursos e
beneficios concorram para a finalidade de preservagdo, conservagdo, recuperagdo, valorizagido
e/ou estudo dos bens culturais.

CAPITULO III
DA MOBILIDADE E DOS TRANSPORTES

SECAO I
DA MOBILIDADE

SUBSECAO I
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DO SISTEMA DE MOBILIDADE

Art.36. Entende-se por mobilidade urbana o conjunto de deslocamentos de pessoas e bens, com
base nos desejos e nas necessidades de acesso ao espago urbano, mediante a utilizagdo dos
varios meios de transporte disponiveis e operando no Municipio de Diadema.

Art.37. O Sistema de Mobilidade ¢ definido como o conjunto organizado e coordenado dos
modos de transporte, servigos, equipamentos, infraestruturas e instalagGes operacionais
necessarios a ampla mobilidade de pessoas e deslocamento de cargas pelo territorio municipal,
visando garantir a qualidade dos servigos, a seguranca e a prote¢do a saude de todos os usuarios,
principalmente aqueles em condi¢do de vulnerabilidade social, além de contribuir para a
mitigacdo das mudangas climaticas.

Art.38. Sdo componentes do Sistema de Mobilidade:

I — sistema viario;

IT - sistema de circulac@o de pedestres;

III - sistema de transporte coletivo publico por dnibus;
IV —sistema ciclo viario;

V - sistema de logistica e transporte de carga.

Art.39. Atualmente sdo os seguintes os modos de transporte vinculados a este plano diretor:

I - Ativo - Individual ndo motorizado, a pé;

IT - Ativo — Individual ndo motorizado, por bicicleta;

IIT — Motorizado, coletivo de alta e média capacidade;

IV - Motorizado, individual por automével ou motocicleta;

V - Motorizado, individual por automovel privado remunerado.

Paragrafo tinico - O Poder Executivo Municipal - PEM, através do Plano de Mobilidade Urbana

de Diadema, devera elaborar estudo acerca dos diversos modais de transporte e seus impactos
sociais e econdmicos na estrutura urbana e viaria da cidade.

13 of 93 05/05/2022 17:1z



Camara Municipal de Diadema https://www.cmdiadema.sp.gov.br/legislacao/leis_integra.php?chav...
~AArt.40. Constituem objetivos relativos a circulagdo ativa de pedestres:

I - Estabelecer rede de caminhamento a pé, constituida por calgadas e travessias, de forma a
contemplar o tratamento para pedestres nas calgadas das regides centrais e de bairros e da rede
estruturante de transporte de toda a cidade, por meio:
a) Da implantagcdo de melhorias nos passeios, nos acessos aos terminais de 6nibus e nos
pontos de parada constantes das calgadas consideradas prioritérias;
b) Do aumento do tempo semaforico, do sinal verde, para o pedestre nos pontos de
travessia;

II - Promover agdes de fiscalizagdo nas calgadas e nas travessias para o cumprimento das regras
de acessibilidade da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e do Codigo de
Tréansito Brasileiro, instituto pela Lei Federal 9.503/1997 e do Cddigo de Convivéncia Urbana
do Municipio;

IIT - Ampliar a fiscalizagdo de respeito a legisla¢do de transito que estabelece a prioridade do
pedestre em travessias e travessias elevadas ndo semaforizadas;

IV - Implementar passagens de pedestres em pontos estratégicos de transposi¢do da linha do
Corredor Metropolitano ABD da EMTU-SP, inclusive adicionalmente aos acessos ja existentes,
observando as condig¢des de acessibilidade e seguranca;

V - Melhorar as condi¢des de iluminagfo das travessias de pedestres semaforizadas ou néo;

VI - Auxiliar outros érgéos ou secretarias municipais na defini¢do de diretrizes e padrdes de
tratamento de acessibilidade das vias, passeios e calgadas, bem como de sinalizagéo vertical e
horizontal.

Art.41. Constituem objetivos relativos ao transporte individual ativo por bicicleta:

I - Elevar, de forma gradual, a participagio da modal bicicleta na matriz de viagens;
II - Aumentar a integracdo desse modal com o transporte coletivo, observadas as condi¢Ges de
circulagdo e seguranga desse modal no trinsito.

Art.42. Constituem agdes relativas ao transporte individual ativo por bicicleta.

I - Ampliar e estimular, quando disponivel, o uso da rede de ciclovias e ciclofaixas em todas as
areas do Municipio em conformidade com a legislagdo existente com:

a) A implementagio da integragdo aos demais modos de transporte, especialmente o transporte
coletivo;

b) A melhoria na oferta de equipamentos e infraestrutura, bem como da sinalizaggo indicativa
para o ciclista;

c) A realizagdo de programas educativos para a seguranga dos usudrios, ciclistas, motoristas
profissionais e demais condutores;

d) A implantagdo, quando possivel, de bicicletarios junto aos terminais de dnibus, ou em sua
proximidade bem como de sinalizag¢&o informativa para o deslocamento por bicicletas;

I - Identificar e implantar rede de ciclorrotas ou rotas ciclaveis, mesmo em vias identificadas
como de trafego compartilhado entre veiculos motorizados e bicicletas;

III - Elaborar um padrio de tratamento para a implantaggo das ciclovias, ciclofaixa e ciclorrotas
no Municipio.

Art.43. O Executivo podera conceder a iniciativa privada a implantagdo e a manutengdo da
infraestrutura € dos equipamentos necessarios ao transporte por bicicleta e a execugdo de
projetos de educacgdo no transito voltados as ciclovias.

Art.44. Constituem objetivos relativos ao transporte coletivo publico por dnibus:
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I - Ampliar a rede de transporte de alta e média capacidade, tronco-alimentada, buscando
elevado padrdo de servico, que garanta pontualidade, constincia, redu¢do do tempo de
deslocamentos e conforto aos usudrios, levando em consideragéo as tecnologias que se mostrem
vidveis de serem implantadas;

II- Promover o adensamento urbano ao longo da rede estruturante implantada e suas estagdes;
II1- implantar facilidades para estacionamento integrado de automoveis e bicicletas em areas de
entorno;

IV - Implantar melhorias nos acessos aos terminais e paradas de onibus, tendo como finalidade
principal o estimulo a sua utilizag&o.

V-Manter sistema capilar que garanta ligagdo dos bairros eventualmente fora da rede tronco-
alimentada com o centro, reforcando liga¢Ges intra e interbairros nos sistemas e redes de
transporte municipal;

VI - Buscar o atendimento a vilas e nucleos, incorporando a¢des que viabilizem a circulagdo de
linhas de transporte coletivo nos planos urbanisticos correspondentes, observados os principios
de demanda e oferta desse tipo de transporte;

VII - Ampliar as intervengdes de prioridade ao transporte coletivo no sistema viario, por meio
da implantag@o de faixas exclusivas em horario de pico em vias por onde circulam os dnibus,
em conformidade e que apresentem indice gerador de retengfo e atrasos ao sistema de transporte
coletivo.

Paragrafo uinico - A rede estruturante de transporte coletivo € aquela composta por um conjunto
de corredores exclusivos e preferenciais em horario de pico, proporcionando corredores de
elevada capacidade, possibilitando a integracdo tarifaria nos terminais metropolitanos
compartilhados ou fisica em terminais proprios que venham a ser implementados no Municipio.

Art.45. Constitui objetivo relativo ao transporte individual motorizado por automoével e
motocicleta a reversdo da tendéncia de aumento de sua participagdo relativa na matriz de
transporte, em especial nas viagens por motivo de trabalho e estudo, em médio e longoprazo.

Art.46. Constituem agles relativas ao transporte individual motorizado por automoével e
motocicleta:

I - Identificar vias destinadas a receber medidas de moderagdo do trafego a partir da limita¢do
de velocidades de 30 a 50 km/h (trinta a cinquenta quildmetros por hora), de forma a permitir o
compartilhamento do leito viario por modos de transporte motorizados e ndo motorizados, com
maior seguranga para os usuarios;

IT - Definir politica de estacionamento integrada as diretrizes do planejamento urbano municipal
contribuindo para a racionaliza¢do da matriz de transporte;

III- Identificar vias com porte para receber medidas de moderagdo do trafego a partir
implantagédo de binarios que auxiliem no ordenamento do fluxo de veiculos especialmente em
locais que apresentem saturagdo em horario de pico (congestionamentos) no sistema vidrio
municipal;

I'V- Definir, em longo prazo, areas para implanta¢do de estacionamentos de usudrios integrados
ao sistema de transporte urbano.

Art.47. Constituem agdes relativas ao transporte individual por automével privado remunerado:

I - Incentivar o uso de novas tecnologias de comunicagdo entre usudrios e prestadores de
Servico;

IT - Fazer gestdo do servigo de transporte individual motorizado, a fim de adequar a frota as
necessidades da populagdo, bem como equacionar o equilibrio entre os servigos relativos ao
transporte individual motorizado publico e ao transporte individual motorizado privado
remunerado, através da simplificagfo e racionalizagdo das exigéncias para a circulagio, a fim de
promover a concorréncia sustentavel entre servigos de transporte;
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III - Estudar a criagdo de novos servigos de taxi, com a implantagdo, reorganizagdo, ampliagdo
ou remanejamento de novas paradas ou, ainda, aproveitando as paradas existentes;

IV - A exploragdo intensiva da malha vidria para viabilizar, organizar e intermediar a prestagdo
de servico transporte individual por automdvel privado remunerado € condicionada a outorga
onerosa ¢ pagamento de prego piiblico como contrapartida do direito de uso intensivo do viario
urbano outorgado as empresas gestoras de sistemas de transporte por aplicativos.

Art.48. Sdo ainda principios norteadores da prestacdo do servigo de transporte individual por
automével privado remunerado a seguranga, conforto, a eficiéncia, a capilaridade, efetividade
na prestagdo dos servigos, a coexisténcia sustentavel entre os diferentes modais de servigo de
transporte.

Art.49. Constituem objetivos relativos a logistica urbana:

I - Racionalizar a distribuicdo de cargas urbanas, com vistas a minimizar o impacto das
atividades de abastecimento na circulag@o de veiculos;

II - Ampliar a seguranga e reduzir o impacto das atividades de transporte de mercadorias sobre o
sistema viario e centralidades;

III - Racionalizar as operagbes de logistica urbana, cooperando com entidades publicas e
privadas, em consonincia com as politicas de uso e ocupagéo do solo, desenvolvimento
econdmico e gestdo da mobilidade.

§1° - A politica de logistica urbana consiste na defini¢do da operagdo e do disciplinamento do
transporte de carga na infraestrutura viaria, de forma a compatibilizar a movimentagdo de
passageiros com a distribui¢go das cargas.

§2° - A politica de logistica contempla a avaliagdo da eficacia, da eficiéncia e da efetividade da
regulamentag@o, propondo as alteragdes e os ajustes necessarios e as medidas de racionalizagéo
do sistema de distribui¢do, por meio, inclusive, de melhorias tecnologicas e da ampliagdo do
sistema de circulagdo e de distribuigéo.

Art.50. Constituem ag¢des relativas a logistica urbana:

I - Estimular a criagdo de areas de estacionamento exclusivo para cargas nos centros comerciais,
com o objetivo de facilitar as operagdes de carga e descarga e de distribuig¢do dos produtos;

II - Fiscalizar as areas de carga e descarga, com vistas a impedir sua utilizagdo de forma
irregular;

III- Desenvolver, em conjunto com a sociedade civil organizada, alternativas para a reducdo do
tempo de operacgdes de carga e descarga;

IV - Estimular o compartilhamento de vagas para operagdo de carga e descarga pelos
empreendimentos localizados na mesma area.

Art.51. Os objetivos do Sistema de Mobilidade s&o:

I - Melhoria das condi¢des de mobilidade da populagdo, com conforto, seguranca e modicidade,
incluindo os grupos de mobilidade reduzida;

II - Homogeniza¢do das condigdes de macro acessibilidade entre diferentes regides do
Municipio;

IIT - Aumento da participagéo do transporte publico coletivo e ndo motorizado na divisdo modal;
IV - Redugédo do tempo de viagem dos municipes;

V - Melhoria das condig¢des de integragdo entre os diferentes modais de transporte;

VI - Promogdo do desenvolvimento sustentavel com a mitigacdo dos custos ambientais e
socioecondmicos dos deslocamentos de pessoas e cargas na cidade incluindo a reducéo dos
acidentes de trénsito, emissdes de poluentes, poluicdo sonora e deterioragdo do patrimo6nio
edificado;
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VII - Melhoria das condigdes de circulagdo das cargas no Municipio com defini¢do de horarios
e caracterizag@o de veiculos e tipos decarga.

VIII - Eficiéncia, eficacia e efetividade na prestagdo dos servigos de transporte coletivo publico
por dnibus e na circulagio urbana;

IX - Promover a politica municipal de seguranga no transito;

X - Promover a melhoria continua dos servigos, equipamentos e instalagdes relacionados a
mobilidade Urbana, aos sistemas de gerenciamento, controle e operagdo de trinsito e transportes
através do Fundo de Assisténcia ao Transito - FUNDATRAN;

XI- Reconhecimento do espago publico como bem comum e da universalidade do direito de o
cidaddo deslocar-se utilizando qualquer meio e usufruir da cidade;

XII - Tornar a mobilidade urbana um fator positivo para o ambiente de negdcios da cidade e de
inclusdo social.

Art.52. Os programas, agdes e investimentos, publicos e privados, no Sistema de Mobilidade
devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

I - Priorizar o transporte pulblico coletivo, os modos nio motorizados e os modos
compartilhados, em relagdo aos meios individuais motorizados;

IT - Diminuir o desequilibrio existente na apropria¢do do espago utilizado para a mobilidade
urbana, favorecendo os modos coletivos que atendam a maioria da populagdo, sobretudo os
extratos populacionais mais vulneraveis;

IIT - Promover integrag@o fisica, operacional e tarifaria dos diferentes modos de transporte que
operam no Municipio, refor¢ando o carater de rede tinica com alcance metropolitano;

IV - Promover os modos ndo motorizados como meio de transporte urbano, em especial o uso
de bicicletas, por meio da criagdo de uma rede estrutural cicloviaria;

V - Promover a integragéo entre os sistemas de transporte publico coletivo ¢ os ndo motorizados
e entre estes € o transporte coletivo privado rotineiro de passageiros;

VI - Promover o compartilhamento de automéveis, inclusive por meio da previsdo de vagas para
viabiliza¢do desse modal;

VII - Complementar, ajustar e melhorar o sistema vidrio em especial nas areas de urbanizagido
incompleta, visando sua estruturagdo e ligagdo interbairros;

VIII- Complementar, ajustar e melhorar o sistema de transporte publico coletivo, aprimorando
as condi¢des de circula¢do dos veiculos;

IX - Implementar, ajustar e melhorar o sistema cicloviario;

X - Aumentar a confiabilidade, conforto, seguranga e qualidade dos veiculos empregados no
sistema de transporte coletivo;

XI- Promover o uso eficiente dos meios de transporte com o incentivo das tecnologias de menor
impacto ambiental;

XII - Elevar o patamar tecnologico e melhorar os desempenhos técnicos e operacionais do
sistema de transporte publico coletivo;

XIIT - Incentivar a renovagfo ou adaptagfo da frota do transporte publico e privado urbano,
visando reduzir as emissdes de gases de efeito estufa e da polui¢do sonora, e a redugfo de gastos
com combustiveis com a utilizagdo de veiculos movidos com fontes de energias renovaveis ou
combustiveis menos poluentes, tais como gas natural veicular, hibridos ou energia elétrica;

XIV- Promover o maior aproveitamento em areas com boa oferta de transporte publico coletivo
por meio da sua articulagdo com a regulagéo do uso e ocupagio do solo;

XV - Estabelecer instrumentos de controle da oferta de vagas de estacionamento em Aareas
publicas e privadas, inclusive para operagfo da atividade de compartilhamento de vagas;

XVI - Articular e adequar o mobilidrio urbano novo e existente a rede de transporte piiblico
coletivo;

XVII- Aprimorar o sistema de logistica e cargas, de modo a aumentar a sua eficiéncia,
reduzindo custos e tempos de deslocamento;

XVII- Articular as diferentes politicas e agdes de mobilidade urbana, abrangendo os trés niveis
da federagdo e seus respectivos 6rgios técnicos;

XIX - Promover ampla participagdo de setores da sociedade civil em todas as fases do
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planejamento e gestdo da mobilidade urbana;

XX - Incentivar a utilizacdo de veiculos automotores movidos a base de energia elétrica ou a
hidrogénio, visando reduzir as emissdes de gases de efeito estufa e a poluigdo sonora € a
reducdo de gastos com combustiveis com a utilizagdo de veiculos movidos com fontes de
energias renovaveis ou combustiveis menos poluentes;

XXI - Criar estacionamentos publicos ou privados nas extremidades dos eixos de mobilidade
urbana nos terminais de integragfo e de transferéncia de transporte coletivo.

Art.53. O desenvolvimento ¢ a promog¢do de agdes e medidas educativas de modo a sensibilizar
e conscientizar a populagdo sobre a importincia de se atender aos principios da ordenagdo e
direcionamento do fluxo de veiculos e do incentivo a promog¢do dos meios de transportes
coletivos em detrimento daqueles individuais.

Art.54. A busca pela integragdo entre a politica de desenvolvimento urbano e as respectivas
politicas setoriais de habitagio, saneamento basico, satide, educagdo, planejamento e gestdo do
uso do solo no ambito do Municipio de Diadema.

Art.55. O desenvolvimento de a¢des e medidas que priorizem projetos de transporte publico
coletivo estruturadores no municipio, assegurando melhores condigdes de mobilidade,
acessibilidade e conectividade em todo espago urbano promovendo ainda seu aprimoramento.

Art.56. A priorizagdo do investimento publico a melhoria da expansdo do sistema vidrio que
favorecam a implantagdo e prolongamento de redes estruturantes de transporte ptblico coletivo.

SUBSECAO II
DO PLANO MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA

Art.57. O Plano Municipal de Mobilidade Urbana de Diadema € o instrumento de efetivagéo da

politica de mobilidade urbana e tem por finalidade atender as necessidades de mobilidade da

populagdo do Municipio de Diadema, bem como orientar as agdes relativas aos modos de

transporte, servigos e infraestrutura vidria e de transportes, garantindo o deslocamento de
\ pessoas, veiculos e cargas em seu sistema viario.

Art.58. Sdo minimamente objetivos estratégicos do Plano de Mobilidade Urbana de Diadema:

I - A ampliag¢do do percentual de viagens em modos de transporte coletivo em relagdo ao total
de viagens em modos motorizados individuais, tendo como meta aumentar a atratividade para o
deslocamento do cidaddo através do transporte coletivo, sobre o transporte motorizado
individual;

II - Promover a melhoria continua dos servi¢os, equipamentos e instalagdes relacionados a
mobilidade Urbana, aos sistemas de gerenciamento, controle e operagdo de trinsito e transportes
através do Fundo de Assisténcia ao Transito - FUNDATRAN;

III - Promover a politica municipal de seguranga no transito;

IV - Observar para que as intervengdes no sistema de mobilidade urbana contribuam para a
melhoria da qualidade ambiental e que busquem estimular o uso de modos ndo motorizados de
transporte alternativativamente;

V - Tornar a mobilidade urbana um fator positivo para o ambiente de negocios da cidade e de
inclusédos social;

VI- Anélise sobre as condi¢des de acessibilidade e mobilidade existentes no Municipio e suas
conexdes entre bairros € com os municipios da regido a fim de identificar os diferentes tipos de
demandas urbanas, sociais, demograficas, econdmicas e ambientais que deverdo nortear a
formulagéo das propostas;

VII- Ac¢des para a ampliagdo e aprimoramento do sistema de transporte publico coletivo por
6nibus no Municipio de Diadema, considerando todos os seus componentes, como infraestrutura
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vidria, terminais, sistemas de monitoramento remoto, material rodante, entre outros;

VIII- Modelo institucional para o planejamento da mobilidade, promovendo maior integragé@o

entre as esferas municipal e estadual, tanto no ambito da formulag&o de politicas setoriais, como
\ na esfera do desenvolvimento técnico dos trabalhos, objetivando maior integragéo;

IX - Programa para o gerenciamento dos estacionamentos no Municipio com controle de

estacionamento nas vias publicas, limita¢do de estacionamentos nas areas centrais e implantagéo
' de estacionamentos publicos associados com o sistema de transporte publico coletivo por
\ Onibus, o compartilhamento de automoveis, as centralidades urbanas e as rodovias;

X - Agdes para garantir a acessibilidade universal aos servi¢os, equipamentos e infraestruturas

de transporte publico coletivo, com adequagdes das cal¢adas, travessias, sarjetas, sargentdes, e
\ acessos as edificagdes;

XI- Produgdo de estudos de viabilidade para a efetivagdo da ligagdo de regides da cidade por

meio da implantacdo de viadutos sobre a rodovia dos Imigrantes;

XII - Intervengdes para complementacdo, adequagdo e melhoria do sistema vidrio estrutural

necessarios para favorecer a circulagdo de transportes coletivos e ndo motorizados € promover

ligagdes mais eficientes entre os bairros e as centralidades;

XIII- Sistema de monitoramento integrado e remoto dos componentes do Sistema de

Mobilidade;

XIV - Estratégias para a configuragdo do sistema de circulagdo de carga no Municipio,

abrangendo as esferas de gestdo, regulamentaco e infraestrutura e defini¢do do sistema vidrio

de interesse do transporte de carga;

XV - Estratégias para a configura¢do do sistema de circula¢do de transporte privado e de

fretamento, abrangendo as esferas de gestdo, regulamentagio e infraestrutura e definigdo do

N\ sistema viario de interesse do transporte coletivo privado e fretado de passageiros;

XVI - Intervencdes para a implantagdo do sistema cicloviario complementar ao sistema de

transporte publico coletivo de média capacidade;

XVII- Agdes para implantagdo de politicas de controle de modos poluentes e menos eficientes

de transporte;

XVIII- Promover a politica municipal de seguranga no transito;

XIX - Tornar a mobilidade urbana um fator positivo para o ambiente de negdcios da cidade e de

incluséo social.

Art.59. A meta global do Plano de Mobilidade Urbana de Diadema ¢ garantir a mobilidade e a
acessibilidade no ambiente urbano por meio de redes integradas, do gerenciamento da demanda
e da melhoria continua da qualidade dos servigos de transporte publico coletivo prestado,
resultando em uma divisdo modal mais equilibrada com a priorizagdo desse modal de transporte
em detrimento do uso de automoveis e motocicletas.

Art.60. Constitui pardmetro minimo para o alcance da meta global a inversdo da observagéo de
tendéncia de crescimento do numero de viagens realizadas em veiculos individuais e
particulares, de modo a, no minimo, manter a participagdo atual do modo coletivo na matriz de
viagens do Municipio e aumentando a participagdo dos modos ndo motorizados, garantindo
ainda a reducdo da participagdo do modo motorizado individual, especialmente nas viagens a
trabalho e estudo.

Art.61. Para o atendimento dos objetivos estratégicos do Plano de Mobilidade Urbana de
Diadema, deverfo ser estabelecidas metas de curto, médio e longo prazo, cuja observancia sera
monitorada por meio de indicadores de desempenho, acompanhadas pelo Conselho Deliberativo
do Fundo de Assisténcia ao Transito - FUNDATRAN e ou, outro colegiado criado
especificamente com esse objetivo integrado a outras secretarias municipais ou nfo.

Paragrafo tnico - Os prazos das ag¢Ges previstas no Plano de Mobilidade Urbana de Diadema

devem ser fixados com os seguintes indicadores, contados da data de aprovacdo e sansdo de lei
municipal especifica com a institui¢do do Plano:
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I — A¢des de curto prazo: até 3 (trés) anos;
II — Agdes de médio prazo: até 06 (seis) anos;
III — A¢des de longo prazo: até 10 (dez) anos.

Art.62. O detalhamento técnico do Plano de Mobilidade Urbana de Diadema sera elaborado
pelo Executivo e devera contemplar:

I - O detalhamento dos objetivos estratégicos do Plano de Mobilidade Urbana de Diadema, em
consonéncia com seus principios e diretrizes bem como observados os principios desta Lei;

I - A defini¢do das metas de curto, médio e longo prazo;

III- A definicdo dos indicadores de desempenho e de monitoramento do sistema de mobilidade
urbana;

IV - As agdes e as politicas que associem o uso e a ocupacdo do solo a capacidade de transporte,
de forma a contribuir para o desenvolvimento econdmico e urbano da cidade garantido retorno
social e econdmico dos investimentos em infraestrutura, propondo alteragdes na legislagdo, se
necessario;

V- A inclusdo de medidas voltadas para a finalidade de racionaliza¢do da matriz de transportes
do municipio, priorizando os modos de transporte que acarretem menor impacto ambiental
observando-se a linhas de desejo para os deslocamentos conforme indicado, ndo se limitando,
mas considerando dados da pesquisa origem destino (2019);

VI - Os programas, projetos e infraestruturas destinados aos modos de transporte n&o
motorizados deverdo abordar sua integragdo aos demais modos de transporte, quando possivel,
observando-se ainda:

a) A identificag@o das vias prioritarias para circulagido de pedestres no acesso ao transporte
coletivo, com vistas a sua melhoria por meio da amplia¢do e manutengdo dos passeios;

b) Previsdo de implantagfo de infraestrutura para circulagdo de bicicletas, contemplando
ciclofaixas, ciclovias ou ciclorrotas, observados sempre os requisitos de seguranga da
circulagdo desse modo de deslocamento de transporte sobre os demais;

c) As agdes de estimulo a circulagdo a pé, incluindo a ilumina¢do de travessias e de
calgadas e a sinalizagdo indicativa para o pedestre, bem como agdes educativas com
énfase em seguranga de transito, entre outras;

d) As acdes de estimulo ao uso da bicicleta, incluindo a sinalizag@o indicativa para o
ciclista, as a¢des educativas focadas em seguranga, a implantagdo de bicicletarios e o
sistema de informagdo para o deslocamento por bicicletas, entre outras.

VII - Os servigos de transporte coletivo em suas diversas interfaces, contendo:

a) A rede estruturante do transporte publico coletivo e suas tecnologias;

b) A composicio das linhas do sistema convencional,

c) O estudo, andlise e a criagdo, operagdo e manutengdo, através de concessdo especifica
ou ampliacdo das atuais, de linhas de menor capacidade e que atendam vilas e nicleos
habitacionais especificos;

VIII - Os demais servigos de transporte coletivo, incluindo-se as linhas executivas, de transporte
fretado e outros possiveis servigos que vierem a ser implantados;

IX - As infraestruturas do sistema de mobilidade urbanas existentes voltadas para o transporte
coletivo, especificando as areas prioritarias a serem definidas para:

a) Construgdo de vias, pistas e faixas exclusivas e preferenciais para o transporte publico
coletivo;

b)  Implantagdo de terminais e estagdes de embarque e desembarque em locais com
necessidade identificada.

X- O sistema de circulagdo municipal, com a correspondente, identificagdo e classificagdo de
vias locais, arteriais, as coletoras, bem como os acessos e as rodovias que interligam ao sistema
viario municipal;

XI - A garantia de acessibilidade fisica para pessoas com deficiéncia e restrigdo de mobilidade,
especialmente no transporte coletivo;
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XII - A operagdo e o disciplinamento do transporte de carga na infraestrutura vidria, a partir do
conceito de logistica urbana, compatibilizando a movimentagido de passageiros com a garantia
da distribuicio das cargas de forma eficiente e eficaz no sistema viario municipal;

XIIT - As agdes referentes aos polos geradores de trafego, de forma a equacionar estacionamento
e operagdes logisticas, sem estimular o acesso por modos de transporte individual motorizado,
melhorando o acesso por modos de transporte coletivos e ndo motorizados, incluindo espagos
internos para o estacionamento de bicicletas;

XIV - Os mecanismos e os instrumentos de financiamento do transporte publico coletivo e da
infraestrutura de mobilidade urbana;

XV - A identificagdo de meios institucionais que assegurem a implantagdo e a execuc¢do do
planejamento da mobilidade urbana.

Art.63. O Plano de Mobilidade Urbana de Diadema devera ser compatibilizado com este Plano
Diretor, conforme previsto no § 3° do Art. 24 da Lei n°® 12.587/2012.

Paragrafo Unico - O Plano de Mobilidade Urbana devera contemplar medidas destinadas a
atender aos nucleos urbanos informais consolidados.

Art.64. Garantia de acesso as benfeitorias urbanas e a integracdo e articulacfo das areas de vilas
e favelas e das 4areas periféricas carentes ao sistema viarios e a malha de transportes existentes.

SUBSECAO III
DO SISTEMA VIARIO

Art.65. A estruturagdo urbana deve associar a ocupagdo e o uso do solo as agdes relativas a
mobilidade urbana, tendo como objetivos:

I - Estimular o adensamento nas regides de entorno das areas servidas por sistemas de transporte
de alta capacidade, especialmente dos corredores de transporte e viarios, das estagdes do
transporte publico e das 4reas de centralidades, inclusive por meio da utilizagdo dos
instrumentos de politica urbana previstos nesta Lei;

II- Equacionar e internalizar, nos empreendimentos de impacto, o estacionamento e as
operagdes logisticas sem, contudo, estimular o acesso por modos de transporte individual;

III - Qualificar a estrutura complementar aos modos de transporte coletivos e ndo motorizados,
incluindo a disponibilizagdo de espagos internos aos empreendimentos para o estacionamento de
bicicletas;

IV - Adequar a densidade populacional e de empregos a capacidade de transporte, com a
definicdo de patamares de adensamento em torno dos eixos de transporte coletivo tomando
como referéncia a capacidade de suporte local e o ordenamento e uso do solo previstos nesta
Lei;

V- Garantir o tratamento dos espagos publicos de forma a estruturar a circulagdoem modos de
transporte ndo motorizados e qualificar o acesso ao sistema de transporte coletivo nos
corredores e centralidades;

VI - Ampliar a estrutura relativa a utilizagdo dos modos de transporte ndo motorizados;

VII - Priorizar o adensamento nas centralidades e desenvolver sua infraestrutura de forma a
torna-las acessiveis priorizando modos coletivos e ndo motorizados, bem como facilitando as
atividades de abastecimento necessarias ao seu funcionamento;

VIII - Garantir que as medidas mitigadoras e compensatorias definidas em processos de
licenciamento de empreendimentos de impacto sejam compativeis com os mecanismos de
controle, mitigagdo e investimento a fim de que o 6nus decorrente de sua instalagdo ndo seja
arcado pela coletividade.

Art.66. As vias sdo elementos estruturais urbanos que desempenham diferentes fung¢des viarias,
que podem ser classificadas de acordo com suas caracteristicas, seja deslocamento entre locais,
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circulacdo, acesso a edificagdes e ambiente urbano.

Pardgrafo Unico. Consideram-se vias, todas as ruas, avenidas, logradouros, caminhos,
passagens, estradas e rodovias, bem como vias internas de condominios em conformidade com
o CTB - Codigo de Transito Brasileiro.

Art.67. E considerado transito toda utilizagdo das vias para circula¢fo, parada, estacionamento e
operacdo de carga e descarga em conformidade com o CTB - Cddigo de Transito Brasileiro.

Art.68. A hierarquizacdo serve a finalidade de classificar e organizar o sistema vidrio,
facilitando a resolugo de qualquer conflito de fungfio e obtendo maior eficiéncia do sistema
viario, seguindo o principio classico de hierarquia funcional, definindo a fungdo prioritaria de
cada elemento do sistema, levando em consideragdo qualquer transi¢do, gerando um sistema
continuo e balanceado de mobilidade.

Art.69. A utilizagdo da hierarquizagdo funcional do sistema viario deverda permitir melhor
planejamento, organizac¢do e efici€ncia, tanto em projetos de criagcdo, como de intervengoes,
fazendo com que as vias sejam correspondentes com a fungdo e sua demanda, sejam de acesso,
sejam de percurso.

Art.70. As vias urbanas sio classificadas da seguinte forma:

I - De transito rapido — caracterizada por acessos especiais com transito livre, sem interse¢des
em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel;

II - Arterial — caracterizada por interse¢es em nivel, geralmente controladas por semaforo, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as
regides da cidade;

III - Coletora — destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sair
das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade;

IV - Local — caracterizada por intersegdes em nivel ndo semaforizadas, destinadas apenas ao
acesso local ou a areas restritas.

Art.71. O sistema de mobilidade geral e o sistema viario do municipio de Diadema sdo
decorrentes do planejamento fisico e de sua consecug¢do que se processara com observancia as
normas e critérios bésicos relacionados na presente Lei, sem prejuizo das demais, devendo ser
observadas, obrigatoriamente, na aprovagdo de projetos e na execu¢do de qualquer obra
particular, bem como em todas as iniciativas do poder executivo.

Art.72. Os projetos e a execucdo de servigos e obras publicas, bem como as modificagdes ou
reformas que nele tiverem que ser realizadas, deverdo atender as exigéncias e aos critérios
fixados nesta Lei.

Art.73. Os orgéos e entidades pubicos ou privados com atuagdo no Municipio, cujo objeto de
trabalho seja a elabora¢do de servigos ou operagdo no sistema viario deverdo atender, no que
couber, as normas e diretrizes municipais aos seus servigos.

Art.74. O sistema de mobilidade do sistema viario é um instrumento operacional e um processo
dindmico, organicamente integrado e harmodnico nos seus elementos, componentes e estara
sempre a servico do desenvolvimento do municipio, do bem-estar de sua populagdo e da agéo
governamental em suas multiplas interfaces.

Art.75. O Poder Executivo providenciara a elaboragdo de Lei especifica disciplinando e

classificando as vias que compdem o sistema vidrio municipal para fins de hierarquizacéo
observando-se as seguintes diretrizes:
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I - A hierarquizagio do sistema viario objetiva:
a) Assegurar o desenvolvimento fisico-racional das estruturas urbanas;

b) Proporcionar estruturas urbanas capazes de atender plenamente as fungdes de
deslocamento do cidaddo para todas as suas atividades, seja por modo ativo ou
motorizado;

c) Melhorar a qualidade de vida do cidaddo, especialmente pela facilidade de acesso as
diversas regides da cidade, pelo acesso a servigos basicos de infraestrutura urbana e aos
equipamentos sociais existentes ou que vierem a ser viabilizados, observando-se sempre
o ordenamento do fluxo de veiculos e polos geradores de trafego;

IT - O Sistema Viario do Municipio é constituido pelas vias existentes e projetadas, quer sejam
municipais ou estaduais, conforme consta do mapa base do Municipio atualizado, que constitui
parte integrante desta Lei;

III - As vias de circulag@o publica que forem tragadas nos Planos de urbanizagdo ou projetos
viarios aprovados, apds a sua correta execugdo e aceitagdo pela Prefeitura, tero sua incluso na
correspondente planta oficial, passando a integrar o Sistema Vidrio deste Municipio;

IV - Em qualquer éarea do territoério do Municipio de Diadema ¢ proibida a abertura de vias de
circulagdo publica, sem prévia autorizagdo e aprovagio da Prefeitura;

V - O Sistema Viario do Municipio de Diadema devera ser planejado segundo a importancia das
vias, compativel com as fung¢es programadas para estas na estrutura viaria do Municipio,
assegurando sempre a adequada integragdo das vias entre si;

VI - As principais fung¢des a considerar no planejamento, no processo e na implantagdo das vias
de circulacio sdo as seguintes:

a) Proporcionar espagos livres necessdrios a insolagéo, iluminago e ventilagdo adequadas
dos iméveis lindeiros:

b) Garantir o maximo de facilidade, conveniéncia e seguranga na circulagdo de transeuntes
e de veiculos, com o minimo de restri¢Ges a esta circulaggo;

c) Garantir a adequada instala¢do das redes aéreas e subterraneas dos servigos publicos.
VII - Para se adequarem as fun¢des que terdo de desempenhar, as vias de circulagdo das areas
urbanas, de interesse especial deste Municipio deverfio ser organicamente articuladas entre si e
atender as especificagdes técnicas fixadas por esta e outras leis que vierem a ser sancionadas.

Art.76. O sistema de circulagdo de pedestres € definido com o objetivo de vias e estruturas
fisicas destinadas a circula¢do de pedestres.

SUBSECAO IV
DO SISTEMA DE CIRCULACAO DE PEDESTRES

Art.77. O Sistema de Circulag@o de Pedestres é definido como o conjunto de vias e estruturas
fisicas destinadas a circulacdo de pedestres.

Art.78. S@o componentes do Sistema de Circula¢do de Pedestres:
I - calgadas;

IT - vias de pedestres (calgaddes);

111 - faixas de pedestres e lombofaixas;

IV - transposig¢des e passarelas;

V - sinalizagdo especifica;

VI - passagens e escadarias.

SUBSECAOV
DO SISTEMA CICLOVIARIO

Art.79. O Sistema Cicloviario é caracterizado por um sistema de mobilidade ndo motorizado e
definido como o conjunto de infraestruturas necessarias para a circulagido segura dos ciclistas e
de acdes de incentivo ao uso da bicicleta.
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Art.80. Sdo componentes do Sistema Cicloviario:

I - ciclovias;

II - ciclofaixas;

III - ciclorrotas;

IV - bicicletérios e demais equipamentos urbanos de suporte;
V- sinalizagéo ciclovidria;

VI - sistema de compartilhamento de bicicletas.

Art.81. Os programas, agdes e investimentos, publicos e privados, no Sistema Cicloviario
devem ser orientados segundo o objetivo de estruturar uma rede complementar de transporte,
integrando os componentes do Sistema Cicloviario e os demais meios de transporte.

Art.82. E diretriz do Sistema Cicloviario a implanta¢io de redes cicloviarias associadas as redes
de transporte publico coletivo motorizado bem como a garantir o deslocamento seguro e
confortavel de ciclistas em todas as vias.

SECAO II
DOS TRANSPORTES

SUBSECAO I ]
DO SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO

Art.83. O Sistema de Transporte Publico, tem carater essencial e estruturador, sendo prioritario
para o planejamento do desenvolvimento urbano do municipio e para implementacdo das
diretrizes deste plano diretor, devendo as a¢des da administragdo municipal, refletir a sua
prioridade.

Art.84. O Sistema de Transporte Publico Coletivo € o conjunto de modais, infraestruturas e
equipamentos que realizam o servigo de transporte de passageiros, acessivel a toda a populagio,
com itinerarios e pregos fixados pelo Poder Publico.

Art.85. Sdo componentes do Sistema de Transporte Publico Coletivo:

[ - veiculos que realizam o servigo de transporte publico coletivo;
IT - pontos de parada e terminais de integrag¢do e transbordo;

III - vias, segregadas ou nio;

IV - pétios de manutengéo e estacionamento;

V - instalacdes e edificagdes de apoio ao sistema.

Art.86. Legislagdo especifica regulamentara o Sistema de Transporte Publico estabelecendo as
diretrizes, os objetivos e as metas a serem alcangadas de curto, médio e longo prazo.

CAPITULO IV .
DA HABITACAO E DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

SECAOT _
DA HABITACAO

SUBSECAO I i
DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS DA HABITACAO

Art.87. A Politica Municipal de Habitagdo para garantir o acesso & moradia e amelhoria das
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condi¢cdes de habitabilidade dos assentamentos ocupados pela populagdo de baixa renda
estabelece as seguintes diretrizes gerais:

I - Regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos habitacionais precarios de baixa
\ renda;

II - Prioriza¢do da remogdo de unidades residenciais dos niicleos habitacionais que estejam em
condi¢des de risco, que interfiram na implantacdo de obras publicas ou cuja realocagdo seja
necessaria para viabilizagdo de desadensamento e urbanizagio do nucleo de origem, garantindo
seu direito & moradia digna;
III - Estimulo a formas de participagao efetiva da comunidade e suas entidades representativas
no estudo, encaminhamento e solug¢do dos programas habitacionais;
IV- Promogdo da participacdo da populagdo beneficiada nos programas habitacionais no
gerenciamento e administragdo dos recursos, através de autogestdo eco-gestdo;
V - Promogdo do acesso a terra para produgfo de moradia para a populagdo de baixa renda,
conforme definido por lei municipal especifica, através, entre outros, da utilizagdo adequada das
areas ociosas e da aplicag@o dos instrumentos previstos nesta Lei;
VI - Integracdo do municipio em ag¢des regionais de Politica Habitacional;
VII - Priorizagdo do atendimento da demanda referente a populagdo em situagdo de
vulnerabilidade social, risco pessoal e social conforme previsto no § 4° do artigo 6° da Lei
Municipal n° 3.715 de 21 de dezembro de 2017.

Paragrafo Unico — O Poder Executivo Municipal — PEM priorizard seu publico alvo de 0 (zero)
a 3 ( trés) salarios minimos conforme demanda cadastrada.

Art.88. Sdo objetivos da politica habitacional no Municipio:

I - Reconhecer o déficit habitacional como responsabilidade do poder publico;
II - Promover a atualiza¢do e analise técnica qualitativa e quantitativa do levantamento do
déficit habitacional do Municipio;
IIT - Assegurar, como premissa a func¢do social da cidade, o direito a moradia digna, legal e com
adequada habitabilidade;
IV - Promover programas visando a redug¢do do déficit habitacional, associados ao ordenamento
do espaco urbano para as diversas faixas de renda que atendam os diferentes tipos de
necessidades habitacionais existentes no municipio, criando incentivos a participagdo da
iniciativa privada com a utilizagdo dos instrumentos de politica urbana e gestio ambiental,
priorizando o atendimento & populagdo de baixa renda, que incluam:

a) Producdo de moradias;

b) Urbanizagio de assentamentos sem condi¢es minimas de habitabilidade;

¢) Regularizag¢do de assentamentos urbanos informais.

.. V - Promover a regulariza¢do fundiaria de loteamentos clandestinos e irregulares a partir de
\ recuperag¢do € compensagdo ambiental quando necessdaria;
VI - Estabelecer Areas Especiais de Interesse Social — AEIS visando a regularizagdo fisica,
urbanistica e fundidria dos assentamentos e a garantia da reserva de areas para o
desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social e que possibilitem a aplicagfo
. de mecanismos excepcionais que assegurem o direito a moradia e o cumprimento da fungéo
\ social da propriedade;
VII - Promover a regulariza¢do fisica, urbanistica e fundiaria dos assentamentos urbanos
precarios e, em especial daquelas inseridas nas Areas Especiais de Interesse Social, delimitadas
na Carta 4 anexa, mediante programas especificos de fixa¢éo ou reassentamento e a utilizagdo
dos instrumentos relacionados no Titulo III desta Lei, conforme o caso, observando:

a) A conservagdo da qualidade do ambiente urbano, admitindo-se a instituigdo de
pardmetros urbanisticos especiais nos casos de empreendimentos de interesse social,
desde que preservados os padrdes minimos de salubridade;

b) A adequagfo as condi¢des de urbanidade dos assentamentos, com oferta adequada de
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servigos publicos, equipamentos e infraestrutura urbana e a recuperagéo da qualidade
urbana e ambiental;
VIII - Promover a inclusfo social, ambiental e urbanistica com as demais politicas publicas da
populagdo de baixa renda, particularmente nas ag¢des visando a regularizagdo fundidria e
qualificac@o de assentamentos precdrios existentes;
IX - Associar a politica habitacional as demais politicas publicas, com énfase as sociais e de
geracdo de renda, visando a sustentabilidade das agdes através da incluséio social da populagéo
beneficiada;
X - Articular a defini¢do e a promogdo dos Programas Habitacionais com as Politicas de
Desenvolvimento Urbano e de Ordenamento do Municipio, visando o aproveitamento e
conservagdo da infraestrutura basica de saneamento, de servigos de transporte, de educagdo, de
saude, de cultura, de esportes e de lazer;
XI - Coibir novas ocupag¢des por assentamentos habitacionais, em especial em areas de
preservagdo, de especial interesse, de uso comum do povo, nas areas de risco e qualquer outra
inadequada ao uso habitacional.

Art.89. Para o atendimento da demanda habitacional da populagéo de baixa renda poderdo ser
promovidos pelo Poder Publico ou pela iniciativa privada ou ainda em parceria de ambos,
programas, projetos ou ainda programas conjuntamente com projetos de Habitagéo de Interesse
Social — HIS, através dos Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS, conforme
as normas estabelecidas neste Plano Diretor.

Art.90. Visando atender a demanda habitacional prioritaria estabelecida nos termos dos incisos
IT e VII do artigo 87 desta Lei, o Poder Executivo Municipal - PEM, com meios préprios ou em
acdes conjuntas com agentes promotores da iniciativa privada, associa¢cdes de moradia,
movimentos de moradia ou ainda, por demais esferas de governo, podera valer-se em especial
dos seguintes instrumentos previstos nesta Lei:

I - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios nos imoveis delimitados na Carta 7
Imoveis Nao Edificados e Subutilizados, para atender a produgdo de Habitagdo de Interesse
Social — HIS e/ou Habitagdo de Mercado Popular-HMP;

I - Direito de Preempg&o nos imoveis delimitados na Carta 6 — Imdveis Sujeitos a Direito de
Preempg@o e localizados em zonas de uso e areas em que for permitida a producéo de Habitacdo
de Interesse Social — HIS e/ou Habitagdo de Mercado Popular -HMP;

III - Consércio Imobilidrio nos iméveis localizados em Areas Especiais de Interesse Social —
AEIS;

IV - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V - Arrecadagdo de Bens Abandonados;

VI — Cota Moradia.

Art.91. O Plano Municipal de Habitagdo servird de orientagdo e referéncia para os assuntos
correlatos e nele serdo estabelecidas as diretrizes especificas e as metas da a¢do municipal de
curto, médio e longo prazo, observadas as politicas e diretrizes de carater geral, estabelecidas
neste Plano Diretor.

SUBSECAOII _
\ DOS DISPOSITIVOS PARA PRODUCAO HABITACIONAL

Art.92. Para fomentar e garantir a Produ¢do Habitacional necessaria para atendimento da
demanda prioritaria estabelecidas nos incisos II e VII do artigo 87 desta Lei, o Poder Executivo
Municipal - PEM podera utilizar os seguintes dispositivos:

I - Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS destinados a produgdo de
habitagdo para a populagdo de baixa renda, os quais serdo enquadrados nas seguintes

subcategorias de uso:
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a) HIS — Habitagdo de Interesse Social, destinada a faixa de renda familiar de até 03 (trés)
salarios minimos e prioritariamente & demanda estabelecida nos incisos II e VII do artigo
: 87 desta Lei, localizada em areas de risco, desadensamento, interferéncia com obras
\ publicas;
b) HMP - 1 — Habitagdo de Mercado Popular, destinada a faixa de renda familiar de 03
\ (trés) a 05 (cinco) salarios minimos;
c) HMP — 2 - Habitag@o de Mercado Popular, destinada a faixa de renda familiar de até 10
(dez) salarios minimos.

II — Cota Moradia cuja produgdo de Habita¢do de Interesse social fica vinculada a aprovagdo de
Empreendimentos conforme definido nos artigos 128 e 129 deste Plano Diretor.

Art.93. A produgdo dos EHIS estabelecida no inciso I do artigo 92 sera regulada pelos
pardmetros de uso e ocupag¢do do solo sintetizado no Quadro 1 — Pardmetros Urbanisticos,
\ integrante desta Lei e demais exigéncias previstas em legisla¢do municipal, estadual e federal.

Art.94. Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS enquadrados nas
subcategorias previstas nas alineas a) , b) e c) do inciso I , do artigo 92 desta Lei, deverfo
\ apresentar para instru¢do do processo:
. I - A relagdo dos beneficiarios cadastrados no CADUNICO;
IT - vinculagdo do EHIS objeto da aprovagdo, a programas oficiais subsidiados pela Unifo ou
Estado e o 6rgéo gestor financeiro responsavel.

Art.95. A demanda habitacional prioritaria estabelecida nos incisos II e VII, do artigo 87 desta
Lei, sera indicada pelo Poder Executivo Municipal - PEM, através da Secretariade Habitag&o e
Desenvolvimento Urbano — SHDU, para cada EHIS relativa a produgdo oriunda da Cota

\ Moradia.

Art.96. Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social —EHIS enquadrados na
subcategoria HMP que venham a ser promovidos por associa¢des de moradia ou movimentos de
moradia, poderéo indicar para atendimento da Cota Moradia a demanda estabelecida no inciso II
e VII do artigo 87 desta Lei do seus proprios quadros de associados, desde que se enquadrem na
faixa de renda familiar estabelecida na alinea a) do artigo 92 e comprovados através do inciso I
do artigo 94 da presente Lei.

§ 1° Para o cumprimento do dispositivo previsto no caput, cabera ao Poder Executivo Municipal
— PEM dar anuéncia.

§ 2° Podera, desde que em comum acordo, o Poder Executivo Municipal — PEM, as associagdes
de moradia e os movimentos de moradia, para atendimento da demanda prioritaria do Municipio
estabelecida no inciso II e VII do artigo 87 desta Lei, utilizar a demanda atendida pelo Programa
Municipal de Auxilio Aluguel.

§ 3° A emiss@io do “Certificado de Conclusdo de Obras de Empreendimento Habitacional de
Interesse Social” referente ao atendimento da demanda de HMP nos termos definidos no caput,
ndo poderd em hipotese alguma ser emitido anteriormente a emissdo do “Certificado de
Conclus@o de Obras de Empreendimento Habitacional de Interesse Social” referente ao
atendimento da demanda de HIS, ficando condicionado também ao atendimento do inciso I do
artigo 94 da presente Lei.

§ 4° Ficam dispensados de pagamento da contrapartida financeira relativa a Outorga Onerosa do
Direito de Construir os Empreendimento Habitacional de Interesse Social — EHIS enquadrados

nas subcategorias de uso HISh e HISv bem como a subcategoria HMP promovidas
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exclusivamente por associa¢des de moradia e movimentos de moradia.

§ 5° Nos empreendimentos referentes ao atendimento da demanda de HIS, em que haja
participagdo de orgéo gestor financiador, a exigéncia de que trata o paragrafo 1° sera cumprida
no ato da transferéncia da propriedade da area ao ente da financiadora participante.

§ 6° Em carater excepcional para o atendimento da demanda prioritaria estabelecidas nos incisos
IT e VII do artigo 87 desta Lei o Poder Executivo Municipal — PEM podera autorizar o
enquadramento de associados que superem em até 10 % do teto da faixa de 0 a 03 ( trés)
salarios minimos.

Art.97. A produgdo habitacional executada pelo Poder Executivo Municipal - PEM para
atendimento a populagdo de baixa renda, podera se utilizar dos Instrumentos Indutores da
Fungdo Social em especial da Cota Moradia previstos nesta Lei.

Art.98. Néo havera lancamento de ITBI em relagdo ao primeiro registro do imdvel resultante de
Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, conforme lei especifica.

Art.99. O langcamento de IPTU individualizado para as unidades habitacionais decorrentes da
expedicdo do “Certificado de Conclusdo de Obras de Empreendimento Habitacional de
Interesse Social” se dara no exercicio subsequente.

Art.100. Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS promovidos por
associa¢des de moradia, movimentos de moradia ou empresas da construgédo civil devidamente
credenciadas conforme GERIC da Caixa Econdmica Federal, em terrenos de sua propriedade,
poderdio ser beneficiados com acréscimo de 1,0 ponto ao Indice de aproveitamento méaximo
disposto no Quadro 1 — Pardmetros Urbanisticos anexo, desde que atendida a demanda

\ estabelecida no inciso II e VII do artigo 87 em conformidade com os critérios previstos nesta
Lei.

Art.101. Na ocasido da emissdo da Certiddo de Diretrizes para os Empreendimentos de Interesse
Social, promovidos pelas associagdes de moradia ou movimentos de moradia a Secretaria de
Habitacdo e Desenvolvimento Urbano, devera requerer a formalizacdo de parceria com o
Municipio, visando o atendimento da demanda prioritdria indicada pelo Poder Executivo
Municipal - PEM, estabelecida nos termos dos incisos II e VII do artigo 87 da presente Lei.

Paragrafo Unico - Na parceria de que trata o caput, o percentual de familias a serem atendidas
ndo podera ultrapassar 5% (cinco por cento) do nimero de unidades habitacionais produzidas no

empreendimento.
SUBSECAO III
DOS PLANOS DE REURBANIZACAO E REGULARIZACAO DE INTERESSE
SOCIAL - PRIS

Art.102. As Areas Especiais de Interesse Social 2 - AEIS2 serfio objeto de intervengdes
promovidas pelo Poder Publico e/ou pela iniciativa privada, visando a regularizagdo fundiaria e
urbanistica ambientalmente sustentavel, nos termos da legislagdo especifica, observadas as
seguintes diretrizes:

I - Alocagdo de todos os moradores inicialmente instalados na area de interven¢do, mesmo que
em outro local;

II - Definicdo de pardmetros especificos de parcelamento, uso e ocupagéo do solo;

[II - Manuteng&o, sempre que possivel, das edificacdes e dos acessos existentes, consideradas as
condigdes geotécnicas e de saneamento ambiental da area, a acessibilidade e as condigdes de
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mobilidade urbana do entorno;
IV - Compatibilidade entre as obras propostas e o sistema vidrio, redes de drenagem, de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario existentes no entorno;
V - Melhoria da qualidade ambiental através da recuperagio das areas ambientalmente frageis e
ampliacdo das areas permeaveis;
VI - Melhoria da qualidade ambiental através da adog&o de medidas mitigadoras;
VII-Implantar o Plano de Regularizagdo de Interesse Social para fins de Regularizagio
Fundiaria;
; VIII - Proposta de programas educativos e de inclusdo social, quando couber, indicando as
\ acOes a serem realizadas antes, durante e apos a execugdo das obras.

Art.103. No processo de Regularizagio Fundiaria Urbanistica das Areas Especiais de Interesse
Social 2 - AEIS 2 que implicar na necessidade de desadensamento da 4rea de origem com
reassentamento de parte das familias em outra drea, o Poder Executivo Municipal — PEM
obriga-se a elaborar Plano de Regularizag¢do de Interesse Social — PRIS, contendo pelo menos os
seguintes elementos:

I - Projeto de parcelamento do solo para fins de urbanizag3o, tanto na area original como na area

de reassentamento;

II - Projetos técnicos de infraestrutura urbana, considerando as necessidades especificas da area
\ e grau de consolidacgdo e adequacdo da infraestrutura existente;

III - Licenciamento Ambiental do Plano de Regularizagdo de Interesse Social, através do drgéo

ambiental municipal competente nos termos do § 1° do artigo 12 da Lei n°® 13.465, de 11 de

julho de 2017.

§ 1° Nos Planos de Regularizagdo de Interesse Social - PRIS poderdo ser autorizados usos
mistos, que sejam caracterizados como gera¢do ou complementa¢do de renda dos legitimos
possuidores, desde que, compativeis ao uso residencial com grau de incomodidade baixo,
observado as seguintes diretrizes:

a) Podera ser efetuado remanejamento das familias no proprio terreno ou reassentamento
em outra area onde seja possivel a implantagdo de EHIS;

b) O projeto de reassentamento podera abranger parte da AEIS 2 ou sua totalidade com a
utilizagdo dos instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei.

§2° Podera a critério Poder Executivo Municipal - PEM em caso de extrema excepcionalidade
adotar lote minimo de 30m? (trinta metros quadrados) quando a érea for localizada em AEIS 1,
para remanejamento parcial de familias a serem atendidas na area a ser realocada.

§3° Podera o Poder Executivo Municipal — PEM, nas areas objeto do Plano de Regularizagio de
Interesse Social — PRIS, cuja finalidade seja regularizagdo fundiaria, ser dispensado de adotar
pardmetro de lote minimo, bem como os parimetros minimos estabelecidos para sistema vidrio.

§ 4° Na implementagdo do PRIS podera a critério do Poder Executivo Municipal — PEM ser
alterada as delimitagdes das AEIS 2 estabelecidas na Carta 4 anexa.

SUBSECAO IV
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO SOCIAL — IPTU SOCIAL

Art.104 Com os Planos de Regularizagio de Interesse Social — PRIS a serem adotados nas Areas
Especiais de Interesse Social 2 e 3 passiveis de individualiza¢gdes de matriculas, fica instituida
politica tributaria diferenciada através do IPTU- Social, cujos critérios serdo definidos através
de Legislagéo especifica.

Paragrafo Unico — Os critérios a serem adotados de acordo com o caput deverdo ter como
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premissa fundamental, a capacidade contributiva dos legitimos possuidores dos imoveis
beneficiados.

SECAOII A
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

_ SUBSECAO UNICA
\ DAS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Art.105. Sd@o diretrizes especificas do Desenvolvimento Econdmico além das diretrizes e
objetivos gerais previstas nos artigos 9° e 10 desta lei:

I - Apoiar as micro, pequenas ¢ médias empresas, observadas a legislagdo de seguranga do
trabalho e a qualidade ambiental da cidade; '
II - Promover gestGes e/ou parcerias com entidades e organizagdes federais, estaduais e
municipais, escolas técnicas, universidades e empresas, visando:

a) O combate ao desemprego ¢ ao analfabetismo;

b) Promogao educacional em todos os niveis;

c) A capacitagio profissional;

d) A inovagfo, a difusdo e modernizag¢do tecnoldgica, industrial € empresarial.

III- Articular os setores publico e privado, identificando estratégias especificas para o
desenvolvimento econdmico;
IV - Criar suporte a exportagdo de produtos, realizando parcerias com entidades ligadas ao
comércio exterior, propagando informagdes e oportunidades comerciais;
V - Incentivar a formagédo ou instalagdo das seguintes modalidades de atividades econdmicas:

a) Cooperativas de produgio;

b) Incubadoras de empresas;

c) Condominios industriais;

d) Estabelecimentos comerciais de pequeno e médio porte;

e) Centros de entretenimento e lazer;

f) Feiras e convengdes.

VI - Promover o acesso aos recursos territoriais do Municipio para atividades compativeis com
o desenvolvimento econémico.

TITULO III
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA E DE GESTAO AMBIENTAL

| CAPITULO I
\ DA ABRANGENCIA

Art.106. Os instrumentos de politica urbana e gestdo ambiental poderdo ser utilizados de forma
isolada ou em conjunto de dois ou mais instrumentos em todo territério do Municipio.

Pardgrafo unico. Para a implementagdo dos objetivos deste Plano Diretor, os instrumentos de
politica urbana e de gestdo ambiental poderdo ser utilizados isoladamente ou em conjunto de
dois ou mais instrumentos em toda area do territdrio.

SECAO I
DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art.107. O Poder Executivo Municipal — PEM, na forma da lei, podera exigir do proprietario do
solo urbano ndo edificado, subutilizado, ou ndo utilizado, que promova seu adequado

aproveitamento, sob pena, de:
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I - Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

IT - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

IIT - Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica;
I'V- Relag@o dos Imdveis que ndo cumprem a fungéo social.

Art.108. O Poder Executivo Municipal — PEM, podera utilizar-se, isolada ou conjuntamente,
dos demais instrumentos previstos no Titulo III desta lei.

SUBSECAO 1 i ]
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art.109. Séo passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsorios, os imdveis ndo
edificados, subutilizados, ndo utilizados e vazios urbanos os imoveis delimitados na Carta 7—
Iméveis Nao Edificados e Subutilizados.

Art.110. Os imo6veis ndo edificados ou subutilizados seguem a seguinte tipificago:

I - Nzo Edificados: lotes e glebas ndo edificados, com Indice de Aproveitamento (IA) utilizado
igual a 0 (zero);

II - Subutilizacio construtiva: lotes e glebas edificados, com Indice de Aproveitamento (IA)
utilizado no imével, considerando a somatoria da area construida das edificagdes existentes no
imével forem inferiores a 15% (quinze por cento) do Indice de Aproveitamento (IA) permitido
para a Zona de Uso ou Area Especial;

III- Subutilizagdo ocupacional: lotes e edificados nfo incluidos nos incisos I e II, cuja area
ocupada da edifica¢do para o exercicio da atividade for inferior a 15 % (quinze por cento) area
construida total; .

IV - Vazio Urbano: imoveis que ndo se enquadram em nenhum dos incisos anteriores mas que
apresentam 4rea livre ndo edificada superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados).

§ 1° - Para efeito de aplicagdo do instrumento nos iméveis previstos nos termos dos incisos
deste artigo, serdo considerados os imoveis ndo edificados ou como subutilizados por periodo
superior a 2 (dois) anos.

§ 2° - Nao serdo considerados para o computo do célculo das areas subutilizadas para efeito da
subutilizagdo construtiva, nos termos do inciso II e IV deste artigo, as porgdes do imdvel
recobertas por vegetagéo de interesse ambiental, conforme analise dos drgéos competentes da
Administragdo Municipal.

§ 3° As obrigagdes estabelecidas por esta lei aos proprietarios de imoveis nfo edificados
previstos no inciso I deste artigo ndo serdo aplicadas enquanto o terreno for objeto de agdo
judicial ou ndo tiver acesso a infraestrutura basica, assim definidos pela legislagdo federal de
parcelamento do solo urbano, ressalvados os casos em que os equipamentos urbanos ali
estabelecidos possam ser exigidos no processo de licenciamento.

Art.111. Ficam excluidos das categorias de néo edificados ou subutilizados os iméveis que:
I - Abriguem atividades que ndo necessitem de edificagdo para suas finalidades, com excecdo de
estacionamentos;

1I- Areas, grafadas como Areas Especiais de Preservagio Ambiental 1, 2 e 3 por este Plano
Diretor, Areas Verdes e Espagos Livres e parques privados que preservem porgdo significativa
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de Mata Atlantica;

IIl - Forem classificados como IPHAC’s, ou bens protegidos, ou ainda cujo potencial
construtivo tenha sidotransferido;

IV - Estejam nestas condi¢des devido a impossibilidades juridicas momentaneamente insanaveis
pela simples conduta do proprietdrio, e apenas enquanto estas perdurarem.

Art.112. O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal - PEM para o
cumprimento da obriga¢do de promover o parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria,
devendo promover o cumprimento da fun¢do social de sua propriedade, observando os seguintes
prazos:

I-01 (um) ano para:

a)  Utilizagdode iméveis ndo utilizados ou com subutilizagdo ocupacional, conforme
definido no inciso I, do artigo anterior;

b) Protocolizagdo de pedido de Alvara de Construgdo e/ou Parcelamento, instruido com
cronograma para execugdo do empreendimento, nos casos de imoveis ndo edificados ou
com subutilizagdo construtiva, nos termos do inciso II do artigo anterior.

IT - 02 (dois) anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 1° A notificagdo sera feita por servidor municipal competente, na seguinte conformidade:

I - Pessoalmente ao proprietario do imoével, no enderego constante do cadastro imobiliario
municipal, ou no caso do proprietario ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administragao;

II - Por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista no
inciso I.

§ 2° A notificagdo devera ser averbada no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Diadema, sendo que a transmissdo do imoével, por ato “infer vivos” ou “causa mortis”,
posterior a data da notificacdo, transfere as obriga¢des de parcelamento, edifica¢do ou utilizagdo
compulsorias ao novo proprietario ou sucessores, sem interrup¢do de quaisquer prazos.

§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imodvel na
conformidade do que dispde esta lei, cabera a Prefeitura do Municipio de Diadema fornecer
documento para que seja efetuado o cancelamento da averbagfo tratada no paragrafo anterior.

§ 4° Os empreendimentos de grande porte, excepcionalmente, poderdo ser executados em
etapas, em prazo superior ao previsto no inciso II do caput deste artigo, desde que o projeto seja
aprovado na integra, juntamente com o cronograma de execug¢do de todas as etapas.

§ 5° A paralisagdo das obras ou o ndo atendimento do cronograma de obras previsto no
paragrafo anterior, sem justificativa aceita pelo Poder Executivo Municipal - PEM, implicara na
imediata caracterizag@o do imovel como ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, sujeitando
o proprietario as cominagdes legais aplicaveis a espécie, nos termos do disposto nesta Lei e na
legislacdo federal.

SUBSECAO II
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU PROGRESSIVO NO
TEMPO

Art.113. Em caso do descumprimento das condi¢Ges e prazos previstos no artigo 112 desta Lei,
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o Poder Executivo Municipal - PEM procedera a aplicagdo do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU, progressivo no tempo, mediante a majora¢do da aliquota durante cinco
exercicios fiscais consecutivos, nos termos estabelecidos em lei municipal especifica.

§ 1° Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em 05 (cinco) anos, o
Poder Executivo Municipal:

I - Mantera a cobranga pela aliquota méaxima, até que se cumpra a obrigagdo de promover o
parcelamento, edificagdo ou utiliza¢do compulsorios ou;

IT - Podera proceder a desapropria¢do do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 2° A partir da incorporagdo do imdvel ao patriménio publico, o Poder Executivo Municipal
procedera ao seu adequado aproveitamento no prazo maximo de 05 (cinco) anos, diretamente ou
por meio de alienagdo ou concesséo a terceiros, observado nesses casos, o devido procedimento
licitatdrio.

§ 3° Comprovado o cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o imovel,
ocorrera o langamento do IPTU sem a aplicagdo das aliquotas previstas nesta lei no exercicio

seguinte.
SUBSECAO III ] '
DA DESAPROPRIACAO MEDIANTE PAGAMENTO EM TIiTULOS DA DIVIDA
PUBLICA

Art.114. Decorrido o prazo de 05 (cinco) anos de cobrang¢a do IPTU Progressivo no Tempo sem
que os proprietarios dos imdveis tenham cumprido a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar,
conforme o caso, o Poder Executivo Municipal - PEM podera proceder a desapropriagdo desses
imoveis com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terfo prévia aprovagéo do Senado Federal e serdo resgatados no
prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizag@o e os juros legais, nos termos do art. 8° da Lei Federal n® 10.257, de 2001.

§ 2° Findo o prazo do artigo anterior o Poder Executivo Municipal — PEM, devera publicar o
respectivo decreto de desapropriagdo do imdvel em até 1 (um) ano, salvo em caso de auséncia
de interesse publico na aquisi¢do, que devera ser devidamente justificada.

§ 3° E vedado ao Poder Executivo Municipal - PEM proceder a desapropriagio do imével que
se enquadre na hipdtese do caput de forma diversa da prevista neste artigo, contanto que a
emissdo de titulos da divida publica tenha sido previamente autorizada pelo Senado Federal.

§ 4° Adjudicada a propriedade do imoével o Municipio, esta devera determinar a destinagdo
urbanistica do bem, vinculada a implantagéo de agdes estratégicas do Plano Diretor, ou iniciar o
procedimento para sua alienagdo ou concessdo, nos termos do art. 8° do Estatuto da Cidade.
§ 5° Caso o valor da divida relativa ao IPTU supere o valor do imovel, o Poder Executivo
Municipal — PEM devera proceder a desapropriagdo do imovel e, na hipotese de ndo ter
interesse publico para utilizagdo em programas do Municipio, podera aliena- lo a terceiros.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente ou concessionario do imovel as mesmas obriga¢des de
parcelamento, edificacdo ou utilizago previstas nesta Lei.

§ 7° Nos casos de alienacdo do imdvel previstas nos §§ 4° e 5° deste artigo, os recursos
auferidos deverdo ser destinados ao FUMAPIS — Fundo Municipal de Apoio a Habitagdo de

Interesse Social.

SUBSECAO IV
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DA LISTAGEM DOS IMOVEIS QUE NAO CUMPREM A FUNCAO SOCIAL

Art.115. Sera disponibilizada ao publico para consulta a relagdo dos imoveis grafados em
virtude do descumprimento da fungfio social da propriedade, na Secretaria de Habitagdo e
Desenvolvimento Urbano, bem como em portal eletronico oficial do Poder Executivo Municipal
- PEM.

§ 1° Uma primeira verséo da relagdo prevista no caput deste artigo devera ser publicada pelo do
Poder Executivo Municipal- PEM no prazo de 12 (doze) meses, contado a partir da
promulgacéo desta lei.

§ 2° O imovel permanecerd na relagdo até que o proprietdrio promova seu parcelamento,
edificagéo ou utilizagdo, conforme o caso, ou emissdo na posse pelo Poder Publico.

§ 3° Na listagem devera constar, no minimo, as seguintes informagges:

I- Numero inscrig¢do imobiliaria;

II- Endereco do imédvel;

II1- Data da notificagéo prevista nos §§ 1°, 2° e 3° do artigo 112 desta Lei;

IV - Identificacdo do instrumento para cumprimento da fung&o social aplicado no momento;
V - Data de inicio da aplicagdo do respectivo instrumento.

§ 4° Tao logo decorram os prazos previstos nos artigo 112 desta Lei sem que o proprietario
cumpra as obrigacdes neles estabelecidas, Poder Executivo Municipal- PEM deveré atualizar as
informagdes presentes na listagem.

Art.116. Para elaboragdo da listagem de que trata o artigo 115 desta Lei, o Poder Executivo
Municipal- PEM podera:

I - realizar levantamento para identificar os imdveis que se caracterizem como ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados;
II - analisar indicag¢des de imdveis e areas feitas por pessoas fisicas e juridicas.

Paragrafo Unico — A listagem dos imé6veis de que trata o caput devera ser atualizada ficando
dispensado da atualizacéo da carta correspondente.

SUBSECAOV
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art.117. O Poder Executivo Municipal- PEM podera realizar consorcios imobilidrios para fins
de viabilizar financeiramente o aproveitamento de imoveis que estejam sujeitos ao
parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulséria nos termos desta Lei, ou inseridos em Areas
Especiais de Interesse Social 1, independentemente da notificagéo a seus proprietarios.

§ 1° O Poder Executivo Municipal- PEM podera promover o aproveitamento do imdvel que
receber nos termos deste artigo, diretamente ou por outra modalidade admitida em lei.

§ 2° O proprietario que transferir seu imovel ao Municipio para a realizagdo de consoércio
imobilidrio receberd, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas com valor correspondente ao valor do imdvel antes da execugdo das obras de
urbanizagdo e edificagéo.

§ 3° O valor de referéncia a ser considerado para a realizagdo do pagamento mencionado no
paragrafo anterior devera:

34 of 93 06/05/2022 15:5%



Céamara Municipal de Diadema https://www.cmdiadema.sp.gov.br/legislacao/leis_integra.php”chav...

I - refletir o valor de referéncia para pagamento de outorga onerosa, descontado o montante
incorporado em fungdo das obras realizadas na area onde se localiza o imdvel transferido para a
realizag¢do do consorcio imobilidrio;

IT - excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatoérios, bem
como eventuais custos para a recupera¢do da area em razdo da existéncia de passivos
ambientais.

§ 4° O Poder Executivo Municipal- PEM devera proceder ao aproveitamento adequado das
unidades imobilidrias que lhe cabem, resultantes do consércio imobiliario, no prazo maximo de
5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporagéo ao patriménio publico.

§ 5° A proposta de consércio imobilidrio ndo suspende os prazos estipulados na subsecdo I deste
Capitulo, devendo o Poder Executivo Municipal - PEM expedir regulamento sobre outros
procedimentos acerca da aceitagdo das propostas e viabilizag@o dos ajustes.

§ 6° O Poder Executivo Municipal — PEM podera adotar programas que objetivem a
aproximagdo entre proprietarios notificados para o parcelamento, edificagdo e utilizagdo
compulsorios e agentes econdmicos interessados em empreendimentos imobilidrios ou da
construgéo civil, respeitados os principios que regem a administragé@o publica.

Art.118. Termo de Compromisso estabelecera as condi¢des, obrigacGes e contrapartidas
especificas para cada area objeto de Consorcio Imobilidrio.

SUBSECAO VI )
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art.119. O Direito de Preempgéo confere ao Poder Executivo Municipal — PEM preferéncia na
aquisi¢do dos imoveis urbanos delimitados na Carta 6 — Imoveis Sujeitos a Direito de
Preempgao parte integrante desta lei, objeto de alienag@o onerosa entre particulares, pelo prazo
de 05 (cinco) anos.

Art.120. O direito de preempgdo sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas
para:

I — regularizagdo fundidria;

I - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - constituicdo de reserva fundidria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansio urbana;

V - implantag@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagédo de espagos ptiblicos de lazer ou areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagéo ou protegdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§ 1° O Poder Executivo Municipal — PEM n#o exercerd o Direito de Preempg¢do quando a
aquisi¢do do imovel for realizada por associa¢des de moradia ou movimentos de moradia desde
que previamente notificado.

§ 2° A delimitag@io de outras areas sujeitas a incidéncia do Direito de Preempgdo podera ser
realizada através de lei municipal especifica.

Art.121. O Poder Executivo Municipal - PEM dara publicidade a incidéncia do direito de
preempg¢do e instituird controles administrativos para possibilitar a eficacia do instrumento,
podendo utilizar, dentre outros meios, o controle por meio de sistemas informatizados,
averbacdo da incidéncia do direito de preempg¢do na matricula dos iméveis atingidos e
declarag¢do nos documentos de cobranga do IPTU.
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§ 1° No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imoével, o proprietario devera
comunicar sua intengdo de alienar onerosamente o imovel ao orgdo competente do Poder
Executivo Municipal- PEM em até 30 (trinta) dias, contados da celebracdo do contrato
preliminar entre o proprietario e o terceiro interessado.

§ 2° A declaragdo de intengdo de venda do imodvel deve ser apresentada com os seguintes
documentos:

I - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imdvel, na qual
deve constar o preco, condi¢des de pagamento e prazo de validade;

I - endereco do proprietario, para recebimento de notificagéo e de outras comunicagdes;

IIT - certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo Cartorio de Registro de
Imoéveis;

IV - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer
encargos € Onus sobre o imoével, inclusive os de natureza real, tributaria ou pessoal

\ reipersecutoria.

Art.122. Recebida a declaragéo de intengdo de venda a que se refere o § 2° do artigo anterior, o
Poder Executivo Municipal - PEM devera manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias, o interesse em exercer a preferéncia para aquisi¢do do imovel.

§ 1° A manifestagdo de interesse do Poder Executivo Municipal- PEM na aquisi¢cdo do imdvel
conterd a destinag@o futura do bem a ser adquirido, vinculada ao cumprimento dos objetivos e
acdes prioritarias deste Plano Diretor.

§ 2° O Poder Executivo Municipal- PEM fara publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da declaragdo de intengédo de venda
recebida e da intengéo de aquisigdo do imovel nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 3° Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifesta¢do o Poder Executivo Municipal- PEM ¢é
facultado ao proprietario alienar onerosamente o seu imovel ao proponente interessado nas
condi¢des da proposta apresentada sem prejuizo do direito do Municipio exercer a preferéncia
em face de outras propostas de aquisigdes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do
direito de preempcao.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao orgéo
competente o Poder Executivo Municipal- PEM cdépia do instrumento particular ou publico de
alienag@o do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

Art.123. Concretizada a venda do imével a terceiro com descumprimento ao direito de
preempgdo, a Prefeitura promovera as medidas judiciais cabiveis para:

I - anular a comercializagdo do imével efetuada em condi¢Ges diversas da proposta de compra
apresentada pelo terceiro interessado;

IT - imitir-se na posse do imdvel sujeito ao direito de preemp¢do que tenha sido alienado a
terceiros apesar da manifestagdo de interesse do Municipio em exercer o direito de preferéncia.

§ 1° Em caso de anulagdo da venda do imovel efetuada pelo proprietario, o Municipio podera
adquiri-lo pelo valor da base de céalculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor
indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

§ 2° Outras sang¢des pelo descumprimento das normas relativas ao direito de preempgéo poderdo

ser estabelecidas em lei.
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SUBSECAO VII
\ DA ARRECADACAO DE BENS ABANDONADOS

Art.124. O imovel que o proprietario abandonar, com a inteng@o de ndo mais o conservar em seu
patrimdnio, e que se ndo encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado, como bem vago,

e apos trés anos ser incorporado a propriedade do Municipio, conforme estabelece a legislagdo
federal.

§ 1° Podera haver arrecadagio pelo Municipio de imdvel abandonado quando ocorrerem as
seguintes circunstancias:

I - o imdvel encontrar-se vago, sem utilizagdo e sem responsavel pela sua manutengdo,
integridade, limpeza e seguranga;

I - o proprietario néo tiver mais a inteng@o de conserva-lo em seu patrimoénio;

III - ndo estiver na posse de outrem;

IV - cessados os atos de posse, estar o proprietario inadimplente com o pagamento dos tributos
municipais incidentes sobre a propriedade imédvel.

§ 2° O Poder Executivo Municipal- PEM devera adotar as providéncias cabiveis a incorpora¢io
definitiva do bem abandonado ao patrimonio publico, nos termos estabelecidos pelo
regulamento, cabendo ao Poder Executivo:

I - tomar as medidas administrativas necessarias para a arrecadagdo dos bens abandonados,
observando-se desde o inicio o direito ao contraditério e a ampla defesa;

Il - adotar as medidas judiciais cabiveis para regularizagdo do imovel arrecadado junto ao
Cartorio de Registro de Iméveis, bem como para sua destinagdo as finalidades previstas nesta
Lei.

Art.125. O im6vel que passar a propriedade do Municipio em razdo da arrecadagéo prevista no
artigo anterior desta lei podera ser empregado diretamente pelo Poder Executivo Municipal-
PEM, para programas de habita¢des de interesse social, de regularizagdo fundidria, instalacdo de
equipamentos publicos sociais ou de quaisquer outras finalidades urbanisticas.

§ 1° Nido sendo possivel a destina¢do indicada no caput em razio das caracteristicas do imovel
ou por inviabilidade econdmica e financeira, o bem devera ser alienado e o valor arrecadado
sera destinado na seguinte proporgao:

I - 50% (cinquenta por cento) para o Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social —
FUMAPIS para a aquisi¢do de terrenos e glebas ou ainda para produgfio de habitagdo de
interesse social;

II- 50% (cinquenta por cento) para o Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB.

§ 2° Até a constitui¢do do Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB o valor arrecadado
serd destinado integralmente ao Fundo Municipal de Habita¢do de Interesse Social - FUMAPIS.

Art.126. O procedimento para arrecadac¢do tera inicio de oficio ou mediante dentincia, que
informaré a localiza¢do do imével em cujos atos de posse tenham cessado.

Paragrafo Unico - Para dar seguimento ao procedimento de arrecadagdo, o Poder Executivo
Municipal- PEM devera:

I - abrir processo administrativo que devera conter os seguintes documentos:

a) Requerimento ou dentincia que motivou a diligéncia;
b) Certiddo imobiliaria atualizada;
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c) Certiddo positiva de existéncia de 6nus fiscais municipais;

d) Outras provas do estado de abandono do imével, quando houver;

e) Copias de ao menos 3 (trés) notificagdes encaminhadas ao endereco do imével ou
aquele constante da matricula ou transcrigdo imobiliaria.

II - realizar atos de diligéncia, mediante elaborag@o de relatério circunstanciado contendo a
descri¢do das condigdes do imovel;

IIT - confirmar a situa¢do de abandono, com a lavratura da respectiva notificagdo para instrugéo
de processo administrativo.

Art.127. Lei especifica tratard da remissdo dos débitos do imével em relagdo ao Municipio
existentes antes da arrecadagéo.

SUBSECAO VIII
DA COTA DE MORADIA

Art.128. Fica estabelecida como exigéncia para o Certificado de Conclusdo de Obras dos
empreendimentos imobilidrios nas Categorias de Uso Residencial - R2v e HMP o atendimento
da Cota de Moradia, que consiste na produ¢do de Habitagdo de Interesse Social - HIS pelo
proprio promotor, doagdo de terrenos para produgdo de HIS ou a doagdo de recursos ao
Municipio para fins de produgéo de Habitac¢do de Interesse Social.

§ 1° A doagdo prevista no caput ndo exime a necessidade de destinag¢do de 4reas ao Municipio
nos termos da legislagdo de parcelamento do solo.

§ 2° Ficam dispensados da doagdo referida no caput os empreendimentos residenciais
enquadrados nas subcategorias de uso HISv e HISh, sujeitos apenas ao atendimento da demanda
prioritaria prevista nos incisos II e VII do artigo 87 e artigo 96 desta Lei.

Art.129. Os empreendimentos ficam obrigados a cumprir o atendimento da Cota de Moradia
voltada a atender prioritariamente as familias com renda de até 03 (trés) salarios minimos
conforme previsto nos incisos II e VII do artigo 87 desta Lei, na seguinte conformidade:

I - Os empreendimentos de Categoria de Uso Residencial — R2v isoladamente ou em conjunto
com uso misto, cujo numero de unidades residenciais for superior a 150 (cento e cinquenta)
unidades, ficam obrigados a edificar em édrea publica empreendimento de HabitagZo de Interesse
Social — HIS - 1na propor¢do de 15% (quinze por cento) do nimero de unidades resultante na
\ aprovagdo do empreendimento original;

IT - Os empreendimentos enquadrados na subcategoria HMP isoladamente ou em conjunto com
uso misto, cujo numero de unidades residenciais for superior a 150 (cento e cinquenta)
unidades, ficam obrigados a edificar em area ptiblica empreendimento de Habitagéo de Interesse
Social — HIS na propor¢do de 15% (quinze por cento) do ntimero de unidades resultante na
aprovacdo do empreendimento original ou ainda destinar unidades habitacionais no proprio
empreendimento na mesma proporgao.

§ 1° Para os casos em que o empreendedor opte pela destinacdo de unidades habitacionais para
atendimento de HIS no proprio empreendimento, essas unidades ndo serdo computadas para o
célculo do Indice de Aproveitamento e da Taxa de Ocupagéo.

§ 2° Ainda alternativamente ao cumprimento da exigéncia estabelecida no caput deste artigo, o
\ promotor do empreendimento podera:

I- Doar terreno de valor equivalente a 5% (cinco por cento) do valor da 4rea total do terreno do
empreendimento e nunca com area inferior a 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados),

calculado conforme valor venal do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU para fins de
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Outorga Onerosa, situados na Macrodrea Mista e Macroarea de Renovagdo Urbana conforme
demarcadas na Carta 2 anexa;

I - Doar valor equivalente a 5% (cinco por cento) do valor da &rea total do terreno de
empreendimento, calculado conforme valor venal do Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU para fins de Outorga Onerosa ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social —
FUMAPIS.

§ 3 ° Atendida a exigéncia estabelecida no caput, inclusive pelas alternativas previstas nos
incisos I e II, o empreendimento podera beneficiar-se de acréscimo de 1 (um) ponto ao Indice de
Aproveitamento basico conforme Quadro 1 — Parametros Urbanisticos anexo.

\ § 4° A expedigd@o do Alvara de Aprovagdo e Execu¢do do Empreendimento a ser promovido fica
condicionado a assinatura de “Termo de Compromisso de Produ¢do Habitacional” firmado entre
o empreendedor e o Municipio onde sera estabelecido as condi¢des para a produgédo e
recebimento das unidades habitacionais, bem como o cronograma das obras, prazos e sangdes
, pelo ndo comprimento das condigdes estabelecidas dentre outras particularidades correlatas.

§ 5° Por ocasifio da expedigdo do Alvara de Aprovagdo e Execugdo do Empreendimento devera
ser efetivada a doag@o de valor conforme estabelecido no inciso IT do § 3° deste artigo.
\ § 6° Fica condicionada a expedigo do Certificado de Concluséo de Obras do Empreendimento
a apresentacdo da relagdo de moradores devidamente cadastrados no CAD UNICO, conforme
estabelecido no inciso I do artigo 94 desta Lei e que atendam as exigéncias estabelecidas na Lei
Municipal n°® 1.357/94 e a efetivagdo da doagdo do terreno e seu recebimento pelo Municipio
\ das unidades habitacionais objeto da Cota Moradia nos casos de doagéo de terreno.

§ 7 ° Para os casos de desmembramento para destinagéo da Cota Moradia a area resultante fica
dispensada de atendimento do pardmetro de lote minimo conforme Quadro 1 — Parametros
Urbanisticos anexo, desde que resguardado o acesso compativel ao porte do empreendimento.

§ 8° O Poder Executivo Municipal — PEM devera fiscalizar a destinagdo das unidades,
garantindo o atendimento da faixa de renda prevista no caput deste artigo.

Art.130. As unidades habitacionais produzidas para atendimento da Cota Moradia deverdo
atender os seguintes pardmetros:

I - Area util ndio inferior a 38m? ( trinta e oito metros quadrados);
II - Prever 2 (dois) dormitdrios por unidade habitacional.

Art.131. Quando da aplicagdo da proporcionalidade no nimero de unidades estipuladas no
artigo 129 para o atendimento das demandas de renda familiar de até 03 (trés) salarios minimos,
da demanda habitacional prioritaria estabelecida nos termos dos inciso II e VII, do artigo 87,
desta Lei, serd sempre adotado o valor numérico inteiro, mais proximo ao valor real resultante, a
fim de se evitar o fracionamento de unidade.

Art.132. Fica a cargo do Poder Executivo Municipal — PEM por meio da Secretaria de

Habitagdo e Desenvolvimento Urbano — SHDU disponibilizar a listagem projetos bem como
promover o acompanhamento das obras.

SECAO I
DO DIREITO DE CONSTRUIR

SUBSECAOI
DO DIREITO DE SUPERFICIE
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Art.133. O Municipio podera receber em concessio, nos termos da legislagdo em vigor, o direito
de superficie de bens imoveis para viabilizar a implementacdo de programas e objetivos
previstos nesta Lei, inclusive mediante a utilizagdo do espago aéreo e subterraneo.

Art.134. O Municipio podera ceder, mediante interesse publico, o direito de superficie de seus
bens imoveis, inclusive o espago aéreo e subterrdneo, incluindo instalagdo de galerias
compartilhadas de servigos publicos e para a produgéo de utilidades energéticas, mediante
contrapartida financeira a favor do Municipio.

Art.135. Para os casos em que o superficiario opte por produzir Habitagdo de Interesse Social
conjugado a areas destinadas a atividades comerciais e/ou prestagdo de servicos compativeis ao
seu entorno, 0 Municipio permitira que o empreendedor explore economicamente o imovel por
um periodo de 10 (dez) anos, findo o prazo fixado, o imével retornarad ao uso do Municipio com
todas as benfeitorias e infraestruturas implantadas.

Art.136. Para a devida aplicagdo do que trata esta subsegdo, o presente instrumento sera
regulamentado por legislagdo especifica.

SUBSECAO II
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 137. A utilizagio do Potencial Construtivo podera ser concedida acima do fndice de
Aproveitamento — (IA) basico, até o limite do Indice de Aproveitamento — (IA) maximo
definido para cada Zona de Uso ou Area Especial conforme Quadro 1 — Pardmetros
Urbanisticos, através da Outorga Onerosa do Direito de Construir e mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario.

§ 1°— Para os fins de aplicag¢do deste instrumento considera-se:

I - Indice de Aproveitamento (IA): aquele definido nos termos do Anexo 1 parte integrante desta
Lei Complementar;

II - Contrapartida: valor econdmico, obra ou servi¢o a ser pago ao Poder Publico para aplicagdo
de potencial construtivo adicional ao projeto;

IIT - Beneficidrio: proprietario do imével e/ou promotor do empreendimento.

Art. 138. O Potencial Construtivo adquirido através de Outorga Onerosa € vinculado ao projeto
aprovado, sendo vedada a utilizagdo do seu potencial adicional a projeto diverso, sendo aceita
apenas a apresentacdo de projeto modificativo desde que néo haja alteragdo de seu uso € nem a
descaracterizagdo do projeto anteriormente aprovado sendo aceitos pequenos remanejamentos.

§ 1°. Nos caso em que o remanejamento do projeto amplie o total da area construida serad
cobrada da Outorga Onerosa para a area adicional.

§ 2°. O Municipio ndo fard a devolu¢do de importancias auferidas com a Outorga Onerosa
quando apresentado projeto modificativo com redugdo de area total construida.

§ 3°. O potencial construtivo e de adensamento adicional obtido mediante a Outorga Onerosa
deverd ser avaliado periodicamente em fung¢do dos demais dispositivos previstos nesta Lei, das
limitagdes ambientais, das politicas de desenvolvimento urbano e do monitoramento do impacto
na infraestrutura urbana e no meio ambiente decorrente dos empreendimentos que usufruirem

\do instrumento.

Art. 139. A férmula basica para apuragdo do valor da contrapartida a ser prestada pelo
beneficidrio € a seguinte:

Contrapartida = Atv x Vvt x Fpis
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Onde:
Atv: Area do terreno virtual necessaria para atendimento ao Indice de Aproveitamento (IA)
Basico, a ser concedida mediante contrapartida;

Vvt: Valor venal unitério do terreno por metro quadrado (m?) adotado para fins de langamento
do IPTU no exercicio de aprovagdo do projeto;

Fpis: Fator de planejamento e interesse social, definido em fungdo dos objetivos e diretrizes da
politica urbana previstos nesta legislacéo, a saber:

0,50 para iméveis inseridos na Macrodrea de Protecfio e Recuperagio Ambiental ou em Areas

Especiais de Preservagdo Ambiental — AP;

0,45 para imoveis inseridos na Macroarea de Renovagdo Urbana;

0,40 para imoveis inseridos na Macroarea Mista,

0,35 para imoveis inseridos na Macroarea Industrial;

0,30 para iméveis inseridos em Areas Especiais de Interesse Social ou para os EHIS nas

cubcategorias HIS ou HMP situados em toda a Macrozona Urbana, excetuadas as Areas
\ Especiais de Preservagdo Ambiental — AP.

Art. 140. A Contrapartida correspondente a aplicagdo da Outorga Onerosa dar-se-4 nas
seguintes modalidades:

I - Deposito em dinheiro em conta vinculada;
II - Obra ou servigo referente a sistema vidrio, implantagdo de mobilidrio urbano, equipamento
publico ou comunitario, revitalizagdo urbanistica, plano paisagistico ou de valorizagdo dos
espagos publicos;

: III - Obra ou servigo de restauro, recuperagdo ou conservagdo de bens culturais e areas de
preservagdo ambiental;
IV - Doagéo de imével ou parte de imovel, destinado as obras e servigos citados nos incisos I e

I11;
V - Parceria em programas de inclusdo social desenvolvidos pela administragdo publica
municipal.

§ 1° - No caso de contrapartida em obras, melhoramentos ou servigos, o interessado devera
elaborar e apresentar projeto, orcamento e cronograma de execugdo subscrito por profissional
habilitado que serdo submetidos a aprovagdo prévia pelo Poder Executivo Municipal.

§ 2° - O Poder Executivo Municipal sera responsavel pela expedi¢do de diretrizes necessarias a
elaboragdo do projeto, pela fiscalizagdo da execucdo e recebimento da obra ou servigo que
deverd ser iniciado e finalizado dentro de uma mesma gestio administrativa.

§3° - O documento definitivo de regularidade do imdvel sé serd emitido mediante a conclusio
do pagamento da Contrapartida pelo beneficiario.

§ 4° - Cabera a Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano deliberar sobre a aplicagio

das modalidades de contrapartida previstas nos incisos II ao V deste artigo apds manifestagéo,

apresentada pela Comissio Especial de Andlise e Aprovagdo de Empreendimentos
\Habitacionais de Interesse Social e de Impacto.

Art. 141. O interessado na aquisi¢cdo dos beneficios pela Outorga Onerosa devera firmar Termo
de Compromisso subscrito pelo titular da Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano,
quando ndo for possivel o pagamento imediato do valor da contrapartida, que devera dispor dos
dados e informagdes determinantes do direito de construir adquirido, especificando ainda
conforme modalidade da contrapartida:
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I - Cronograma para efetivacdo dos depdsitos em dinheiro aos Fundos Municipais na proporgao
definida adiante;

II - Cronograma de elabora¢do e aprovagdo dos projetos, execugdo das obras ou servigos e
periodos de aferigéo;

III- Prazo para a efetivagio da doagfo de imével;

IV - Descrigédo das responsabilidades em parceria e condigdes para efetivagéo.

§ 1° - O Termo de Compromisso devera ainda fixar as condi¢des para aprovagdo do projeto ou
regularizagdo do imovel beneficiado.

§ 2° - Serd exigido o depodsito em caugdo de 10% (dez por cento) sobre o valor total da

Contrapartida Financeira, no ato de assinatura do Termo de Compromisso, valor este que sera

devolvido ao interessado apds o cumprimento do Termo ou podera ser abatido nas ultimas
\ parcelas do saldo devedor, mediante requerimento.

§ 3° - O descumprimento das obrigagdes ou prazos assumidos por for¢a do Termo de
Compromisso acarretara na retengdo do valor depositado em caugdo, devendo ser destinado pelo
Poder Executivo Municipal.

§ 4° - O prazo total do cronograma referido no inciso I deste artigo ndo devera exceder 18
(dezoito) meses, devendo os valores serem convertidos em UFD - Unidade Fiscal de Diadema

\ como unica forma de atualizag#o.

Art. 142. Os recursos financeiros auferidos com a contrapartida da Outorga Onerosa do Direito
de Construir serfio destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social —
FUMAPIS, ao Fundo Municipal de Meio Ambiente — FUMMA e ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano — FUNDURB, na seguinte propor¢do:

I - 80% ( oitenta por cento) destinado ao FUMAPIS;

IT - 10% ( dez por cento) destinado ao FUMMA,;

III - 10% ( dez por cento) destinado ao FUNDURB.

§ 1° - Os recursos financeiros auferidos com a contrapartida da Outorga Onerosa do Direito de
Construir devem ser aplicados preferencialmente nas seguintes finalidades:

[ — Regularizagfo fundiaria;

IT - Execugdo de programas e projetos habitacionais de interessesocial;

IIT - Constitui¢do de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - Criag&o de unidades de conservagédo ou protegéo de areas de interesse ambiental;
VIII - Protecd@o dos bens de interesse historico, artistico, cultural ou paisagistico.

§ 2° - Até a regulamentag@o do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB por
meio de legislagfo especifica, os recursos a este destinados deverdo ser incorporados ao Fundo
Municipal de Habitagdo de Interesse Social — FUMAPIS para aplicagdo nas agdes de
urbanizagéo e infraestrutura urbana.

Art. 143. O Poder Executivo Municipal podera autorizar a Outorga Onerosa do Direito de
Construir, para imdveis edificados irregularmente como medida de regularizagdo do imdvel,
desde que garantidas as condi¢gdes de salubridade e estabilidade da edificagéo e a salubridade
das edificagdes do entorno.

Parégrafo Unico - O Poder Executivo Municipal - PEM devera solicitar a apresentaggo de laudo
assinado por profissional devidamente habilitado para atestar as condi¢des previstas no caput
deste artigo.
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Art. 144. Lei Municipal especifica podera definir novos fatores a serem incorporados na
foérmula bésica, bem como dispor sobre o detalhamento das condi¢es a serem observadas para
a outorga onerosa do direito de construir.
SUBSECAO 111
\ DA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

‘Art.145. O potencial construtivo dos iméveis localizados nas Subareas de Baixa Densidade -
SBD, Subarea de Conservagdo Ambiental - SCA, Areas Especiais de Preservagdo Ambiental -
AP’s, Areas verdes de Preservagdo Permanente — AVPP’s e Imoveis de Interesse Paisagistico,
Historico, Artistico e Cultural - IPHAC’s, ndo aproveitado no préprio imével, podera ser
alienado total ou parcialmente para outro imdvel, mediante prévia autorizagio do Poder
Executivo, a pedido do proprietario do imével, e desde que sejam:

I - Respeitados os limites de Indice de Aproveitamento - IA maximo estabelecidos no Quadro 1
— Pardmetros Urbanisticos, parte integrante desta Lei;

II- Observados os requisitos para preserva¢do da respectiva drea de origem nos termos deste
Plano Diretor.

§ 1° Néo serdio passiveis de transferéncia de potencial construtivo as Areas Especiais de
Preserva¢do Ambiental - AP’s publicas da esfera estadual.

§ 2° O interessado podera adquirir potencial construtivo de mais de um imével inserido em
SBD, SCA, AP, AVPP ou IPHAC, caso o potencial de um unico imdvel seja inferior ao
necessdrio para o empreendimento, ou se ndo houver interesse por parte do proprietario do
imoével de origem em alienar todo o potencial disponivel.

Art.146. O potencial a ser transferido dos Iméveis de Interesse Paisagistico, Histdrico, Artistico
e Cultural — IPHAC seré definido em lei especifica, considerando a delimitacio de area objeto
de interesse em cada imovel e a conservagio do imével.

Paragrafo Unico — Na auséncia da lei especifica, a Transferéncia de Potencial do IPHAC sera
autorizada mediante andlise efetuada pelo Grupo de Estudos dos Bens Culturais de Diadema —
PRO-IPHAC e manifestacdo do Conselho Municipal de Prote¢cdo ao Patriménio Historico,
Artistico e Cultural de Diadema — CONDEPAD.

Art.147. O potencial a ser transferido das Areas Verdes de Preservagio Permanente — AVPP’s,
sera definido considerando as exigéncias especificas e delimitagfo de 4rea objeto de interesse
em cada area conforme analise especial efetuada pela Secretaria do Meio Ambiente.

Art.148. Na Subérea de Baixa Densidade - SBD, Subarea de Conservagdo Ambiental SCA, e
nas Areas Especiais de Preservagdo Ambiental - AP’s, entende-se por Potencial Construtivo a
aplicagio do Indice de Aproveitamento maximo (IAmax) sobre a area total do terreno, excluida
a area construida j4 existente no imével em questdo.

Art.149. Nas areas situadas em AP1, SCA e SBD para usufruir dos efeitos legais da
Transferéncia de Potencial Construtivo, o proprietirio interessado podera doar ao Poder
Executivo Municipal — PEM a parcela do terreno sobre a qual incidir o calculo do Potencial
Construtivo a ser transferido, devendo o terreno doado compor a rede de parques e 4reas verdes
previstas neste Plano Diretor.

Pardgrafo Unico - A Transferéncia de Potencial Construtivo referida no caput deste artigo
podera ser realizada apenas na condi¢do de que o im6vel ndo apresente débitos tributarios ou
outros de qualquer natureza, ou condicionada a sua quitagdo a Autorizagdo Especial para
utilizacdo de potencial construtivo.
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Art.150. Nas dareas situadas em AP2, o proprietario podera usufruir dos indices
permitidosatravés de edificagdo, bem como a alienagdo de potencial por meio de
Transferéncia do Potencial Construtivo - TPC ou pela associagdo de ambos conforme limites
estabelecidos no Quadro 1 — Pardmetros Urbanisticos anexo.

§1° O proprietario que optar por utilizar unicamente o instrumento da TPC, nédo edificando no
lote, recebera boénus de 0,5 pontos a ser acrescido ao potencial construtivo a ser transferido caso
efetue doag@o de parte da area ao Poder Executivo Municipal.

§2° Para os casos de desmembramento para a doagdo relativa a TPC a érea resultante fica
dispensada de atendimento aos pardmetros de lote minimo conforme Quadro 1 — Pardmetros
Urbanisticos anexos, desde que resguardado o acesso compativel ao porte do empreendimento.

Art.151. As Areas Especiais de Preservagio Ambiental 3 — AP3 municipais sdo passiveis de
Transferéncia de Potencial Construtivo, na conformidade prevista no Quadro 1 — Pardmetros
Urbanisticos parte integrante desta Lei, mediante contrapartida financeira a ser efetuada pelo
interessado adquirente do potencial construtivo correspondente.

§1° Os recursos auferidos com a venda do potencial construtivo previsto no caput deverdo ser
destinados exclusivamente para a criagdo, implementacdo, preservagdo e manutengdo de
parques publicos e unidades de conservagdo na AP3 que teve seu potencial transferido, exceto
para as AP3 da esfera estadual onde n@o se aplica a transferéncia de potencial construtivo.

§2° Fica a cargo do interessado adquirente do potencial construtivo previsto no caput todas as
despesas decorrentes da formalizagdo cartoraria relativa a Transferéncia de Potencial
Construtivo das AP3 ao imovel receptor.

Art.152. O Poder Executivo Municipal mantera cadastro atualizado dos proprietarios da Subarea
de Baixa Densidade - SBD , Subérea de Conservagio Ambiental - SCA, das Areas Especiais de
Preservagio Ambiental - AP’s, Areas Verdes de Preservagdo Permanente —AVPP’s e dos
Iméveis de Interesse Paisagistico, Historico, Artistico e Cultural - IPHAC’s , a disposigédo dos
interessados na compra de potencial construtivo.

Art.153. A Transferéncia de Potencial Construtivo serd efetuada mediante autorizagéo especial a
ser expedida pelo Departamento de Desenvolvimento Urbano, ouvidos os 6rgdos competentes e
obedecidas as demais condi¢des desta Lei e diplomas legais, através da expedigéo de:

I - Certiddo de Potencial Construtivo Transferivel, onde a Transferéncia de Potencial
Construtivo € garantida ao proprietario do imovel em SCA, SBD, AP, AVPP ou [IPHAC;

IT - Autorizagdo Especial para a utilizagdo do Potencial Construtivo transferido, previamente a
emissdo do Alvara de Construgfo, especificando a quantidade de metros quadrados adquiridos e
o Indice de Aproveitamento (IA) utilizado.

Art.154. A Transferéncia de Potencial Construtivo sera averbada no Cartério de Registro de
Imoveis, a margem das matriculas dos imoveis que cedem e recebem o Potencial, sendo que no
primeiro devera conter adicionalmente as condigdes de prote¢do, preservagdo e conservagéo da
vegetacdo de interesse ambiental ou imével de interesse.

Paragrafo Unico - A ndo observédncia das condi¢gdes de protecdo, preservagdo € conservagio
aludidas no caput deste artigo, acarretara ao proprietiario do imodvel, san¢des previstas em

legislagdo municipal.

Art.155. O setor Municipal competente mantera registro de todas as transferéncias de potencial
construtivo efetivadas, podendo fornecer certiddo com o contetido da TPC aos proprietarios dos
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imdveis cedentes e receptores mediante requerimento.

SUBSECAO IV
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art.156. Para efetivagdo do Direito Real de Laje previsto na Lei Federal n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 o Poder Executivo Municipal — PEM podera, a pedido do interessado, expedir
documento que certlﬁque a possibilidade de individualiza¢do das lajes nos termos da respectwa
legislagdo nas Areas Especiais de Interesse Social 2, 3, 4 e 5 definidas na Carta 04 — Areas
Especiais desta Lei e que sejam objeto de regularizagdo fundidria concluida em matricula
registrada no Cartério de registro de Imdveis.

Art.157. As posturas edilicias e urbanisticas associadas ao Direito de Real de Laje serdo tratadas
em legislagdo especifica.

SECAO III
DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO E RESTRUTURACAO URBANA

SUBSECAO 1
DAS INTERVENCOES URBANAS

Art.158. Para promover o ordenamento e a reestrutura¢do urbana em areas subutilizadas e com
potencial de transformagdio, preferencialmente localizadas na Macrodrea Mista e Areas
Especiais de Interesse Social, o Poder Executivo Municipal — PEM por intermédio da Secretaria
de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano devera promover transformagdes estruturais por meio
da elaboragéo de Projetos de Intervengdo Urbana.

§ 1° Os Projetos de Intervenc¢do Urbana deverdo garantir maior aproveitamento da terra urbana e
o consequente aumento nas densidades construtivas e demograficas incentivando a implantagéo
de novas atividades econémicas e com cria¢do de emprego e atendimento as necessidades de
habitacdo e de equipamentos sociais para a populagéo.

§ 2° Areas de Intervencdo Urbanas deverfio estar delimitadas nos Projetos de Intervencdo
Urbana, sob a responsabilidade do Poder Executivo Municipal — PEM.

Art.159. Séo Instrumentos de implementacdo dos Projetos de Intervengédo Urbana:

I - Operagdes Urbanas Consorciadas;
II - Cpncessﬁo Urbanistica;
III - Areas de Intervengdo Urbana.

Art.160. Nos Projetos de Intervengdo Urbana, delimitados pelas areas contidas no seu perimetro
o Poder Executivo Municipal — PEM podera promover, a pedido dos proprietarios ou por
iniciativa propria, o Reordenamento Urbanistico Integrado.

Pardgrafo Unico: O instrumento de Reordenamento Urbanistico Integrado devera ser
regulamentado por lei especifica, contemplando os seguintes quesitos:

I - Definicdo de percentual minimo de adesfio ao projeto de Reordenamento Urbanistico
Integrado referenciado preferencialmente no ntimero de proprietarios e de imoveis contidos no
perimetro de intervengao;

II- Defini¢do do conteildo minimo do projeto de Reordenamento Urbanistico Integrado;

III - Definicdo dos mecanismos de execugfo do projeto de Reordenamento Urbanistico
Integrado, em especial as formas de financiamento;

IV - Previsdo de contrapartida a ser exigida de forma equitativa a todos os proprietarios dos
imoveis contidos no perimetro de intervengao;

V - Previs@o de mecanismos de participagdo, monitoramento e controle envolvendo
obrigatoriamente a sociedade, os proprietarios afetados e o Executivo Municipal;
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VI - Previsdo de solugdo habitacional definitiva dentro do perimetro para a populagdo de baixa
renda que estiver inserida no perimetro do projeto de Reordenamento Urbanistico Integrado.

Art.161. Para promover os objetivos deste Plano Diretor, fica o Poder Executivo Municipal —
PEM, autorizado a constituir institui¢do de fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei
Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993, com as seguintes finalidades:

I - instalar a infraestrutura necessaria a implantagdo dos planos urbanisticos e projetos de
intervengdo urbana;

IT - viabilizar eventuais desapropriagdes;

III - viabilizar a utilizagdo do Reordenamento Urbanistico Integrado;

IV - realizar incorporagdes imobilidrias;

V - implantar projetos de Habitagdo de Interesse Social e equipamentos.

SUBSECAO I1 )
DOS PROJETOS DE INTERVENCAO URBANA

Art.162. Os Projetos de Interveng@o Urbana, elaborados pelo Poder Executivo Municipal - PEM
objetivam subsidiar e apresentar as propostas de transformagdes urbanisticas, econdmicas e
ambientais nos perimetros onde forem aplicados os instrumentos de ordenamento e
reestruturacdo urbana, como as operag¢des urbanas, as areas de interveng@o urbana, € concessdo
urbanistica.

§ 1° Projeto de Intervengdo Urbana devera indicar os objetivos prioritarios da intervengéo, as
propostas relativas a aspectos urbanisticos, ambientais, sociais, econdmico-financeiros e de
gestdo democratica, dentre as quais:

I - estudo do perimetro para a realiza¢do do Projeto de Interveng@o Urbana;

II- indicagdes, por meio de mapas, desenhos ou outras formas de representagdo visual, das
intervengdes propostas;

III - indicagdes, por meio de quadros, mapas, desenhos ou outras formas de representacéo
visual, dos pardmetros de controle do uso, ocupagéo e parcelamento do solo propostos, quando
aplicével, para o perimetro do Projeto de Intervengéo Urbana;

IV - intervengdes urbanas para melhorar as condi¢des urbanas, ambientais, morfologicas,
paisagisticas, fisicas e funcionais dos espagos publicos;

V - atendimento das necessidades habitacionais e sociais da populagdo de baixa renda residente
na érea, afetada ou ndo pelas interven¢des mencionadas no inciso anterior, com prioridade para
o atendimento das familias moradoras de favelas e cortigos que possam ser realocadas;

VI - instalagdo de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas a serem ofertadas a partir
das demandas existentes, do incremento de novas densidades habitacionais e construtivas e da
transformac&do nos padrdes de uso e ocupagéo do solo;

VII - solugdes para as areas de risco € com solos contaminados;

VIII- estudo sobre a viabilidade econémica das intervengdes propostas na modelagem
urbanistica com estimativas de custo, previsdo das dificuldades de execugdo e avaliagdo dos
impactos positivos e negativos decorrentes das intervengdes propostas sobre a economia local;
IX- estratégias de financiamento das intervengdes previstas na modelagem urbanistica, com
identificacdo de fontes de recursos passiveis de serem utilizadas e proposta, se foro caso, de
parcerias com outras esferas do setor publico e com o setor privado para a implantagdo das
intervengdes previstas;

X - priorizagdo do atendimento das necessidades sociais, da realizagdo das interveng¢des urbanas
e da realizacdo dos investimentos previstos;

XI- etapas e fases de implementagdo da intervengéo urbana;

XII - instrumentos para a democratizagdo da gestdo da elaboragdo e implementagéo dos projetos
de intervencdo urbana, com mecanismos de participagdo e controle social;
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XIII - instrumentos para o monitoramento e avaliagdo dos impactos da intervengdo urbana.

§ 2° Os instrumentos de ordenamento e reestruturagdo urbana poderdo estabelecer requisitos
adicionais para os Projetos de Intervengdo Urbana, a depender das caracteristicas e escala de
cada interveng@o proposta.

Art.163. Até a aprovagio das legislagbes especificas que regulamentem os instrumentos de
ordenamento do territério e reestruturagio urbana seus usos poderdo ser permitidos
isoladamente ou em conjunto.

SUBSECAO III
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art.164. O Poder Executivo Municipal - PEM por meio da Secretaria de Habitagdo e
Desenvolvimento Urbano podera promover Operagdes Urbanas Consorciadas, visando alcangar

transformagdes urbanisticas e estruturais, bem como melhorias sociais e valorizagdo ambiental
da cidade.

Art.165. Para os fins desta Lei considera-se Operagdo Urbana Consorciada o conjunto de
intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Executivo Municipal - PEM, com a
participagdo e recursos de proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores
privados.

Paragrafo Unico - Legislagio especifica podera delimitar novas areas para a realizagdo de
Operagdes Urbanas Consorciadas, considerando as diretrizes definidas pelo Sistema Municipal
de Planejamento, nos termos do artigo 315 desta Lei.

Art.166. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém por finalidade:

I - otimizar a ocupag@o de areas subutilizadas, por meio de interveng¢des urbanisticas;

IT - implantar equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

III - ampliar e melhorar o sistema de transporte coletivo, as redes de infraestrutura e o sistema
viario estrutural;

['V- promover a recuperagdo ambiental de areas contaminadas e areas passiveis de inundagéo;

V - implantar equipamentos publicos sociais, espacos publicos e areas verdes;

VI - promover Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social e urbanizar e regularizar
assentamentos precarios;

VII - proteger, recuperar e valorizar o patriménio ambiental, histdrico e cultural;

VIII - promover o desenvolvimento econémico e a dinamizag¢do de areas visando & geragéo de
empregos.

Art.167. Para a efetivagdo da Operagéo Urbana Consorciada, lei municipal especifica devera
conter o Plano de Operagéo Urbana Consorciada:

I - delimita¢do do perimetro de abrangéncia da Operag@o Urbana Consorciada;

IT - delimitag@o do perimetro expandido no qual serdo realizados investimentos, com recursos da
propria Operagdo Urbana Consorciada, que atendam as necessidades habitacionais da populagéo
de baixa renda e melhorem as condig¢des dos sistemas ambientais, de drenagem, de saneamento
e de mobilidade, entre outros;

II - finalidade da Operagdo Urbana Consorciada;

IV — plano urbanistico;

V- programa basico de intervengdes urbanas articulado com as finalidades da Operagédo Urbana
Consorciada e com o seu plano urbanistico;

VI - relatério de impacto de vizinhanga e ambiental, quando for o caso, ou estudo técnico
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elaborado pelo PEM quando em areas publicas, associado aos estudos necessdrios a area de
intervencao;

VII - programa de atendimento econdmico, social e habitacional para a populagédo diretamente
afetada pela operag@o;

VIII - previsdo de glebas e terrenos para a produgdo habitacional de interesse social dentro de
seu perimetro de abrangéncia ou perimetro expandido;

IX - a regulamentagdo das condigdes especificas de aplicagdo do parcelamento, edificagéo e
utilizagdo compulsorias para glebas, lotes e edificagdes subutilizadas, ndo utilizadas, ndo
edificadas e vazios urbano, de acordo com o previsto nesta lei;

X - mecanismos de garantia de preservagdo dos iméveis e espagos urbanos de especial valor
histdrico, cultural, arquitetdnico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

XI - instrumentos urbanisticos complementares e de gestdo ambiental a serem utilizados na
implantag@o da Operagéo Urbana Consorciada;

XII - contrapartidas a serem exigidas dos proprietarios, usudrios permanentes € investidores
privados em fung&o dos beneficios recebidos;

XIII - forma de controle e gestdo da operagdo urbana consorciada, com a previsdo de um
conselho gestor paritario, formado por representantes do Poder Executivo Municipal

PEM e da sociedade civil;

XIV- destinagdo dos recursos de contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios
urbanisticos concedidos;

XV - regras de transi¢do do regime juridico da operagdo urbana consorciada para o regime
juridico de Uso e Ocupagdo do Solo previstos nesta Lei, aplicaveis ao final de cada Operagéo
Urbana Consorciada;

XVI- relagdo dos instrumentos urbanisticos para a consecu¢fio dos objetivos das operacdes
urbanas.

Pardgrafo Unico - Poderdo ser previstas nas Opera¢des Urbanas Consorciadas, mediante
contrapartida fornecida pelo interessado, conforme critérios estabelecidos por lei municipal
especifica:

I - Modificagéo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacgdo do solo e subsolo,
bem como alteragdes de normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

II - Regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a
legislagdo vigente;

IIT - Uso ou exploragdo de areas publicas criadas a partir do projeto de intervengéo.

Art.168. Os recursos obtidos pelo Poder Executivo Municipal — PEM na forma do inciso XII do
artigo anterior serdo aplicados na seguinte proporcionalidade:

I - 80% (oitenta por cento) dos recursos arrecadados deverdo ser destinado ao do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB para aplicagdo no perimetro de
abrangéncia ou no perimetro expandido da Opera¢do Urbana Consorciada preferencialmente na
mobilidade, infraestrutura, vias publicas e para outras interferéncias necessarias;

I - 14% (quatorze por cento) dos recursos arrecadados deverfio ser destinados ao Fundo
Municipal de Habitagdo de Interesse Social — FUMAPIS para aplicagdo no perimetro de
abrangéncia ou no perimetro expandido da Opera¢do Urbana Consorciada, preferencialmente
na, reurbaniza¢do de assentamentos, produgdo de unidades habitacionais ou ainda na aquisi¢do
de glebas e lotes;

II - 5 % (cinco por cento) dos recursos arrecadados deverdo ser destinado ao Fundo
Municipal de Meio Ambiente — FUMMA para aplicagdo no perimetro de abrangéncia ou no
perimetro expandido da Opera¢do Urbana Consorciada, preferencialmente para implementag&o
do Plano de Arborizagdo de que trata o artigo 25 desta lei;

IV - 1% (um por cento) dos recursos arrecadados devera ser destinado para o desenvolvimento
institucional da Secretaria de HabitagZo e Desenvolvimento Urbano nas seguintes modalidades:
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a) Custeio de programas e planos de modernizagéo;
b) Aquisi¢do e manutencdo de equipamentos;

c) Contratacdo de assessoria;

d) Capacitagdo de servidores.

Art.169. A lei especifica que criar a Operagdo Urbana Consorciada poderd prever a emisséo
pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das
obras, das desapropriagdes necessarias a implantagdo do programa de intervengdes, bem como
oferecidos em garantia para obteng&o de financiamentos para a implementag&@o da operagéo.

Art.170. Lei especifica regulamentard a criagdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano - FUNDURB.

SUBSECAO 1V
DA CONCESSAO URBANISTICA

Art.171. Legislagdo especifica, definird as condigdes para a implementagdo do Projeto de
Intervengdo Urbana elaborado pelo Poder Executivo Municipal — PEM, consideradas as
diretrizes deste Plano Diretor.

§ 1° A implantacgdo podera ser executada pelo Poder Executivo Municipal — PEM ou, mediante
licitagdo, a empresa ou conjunto de empresas em consorcio.

§ 2° O Projeto de Intervengdo Urbana a que faz referéncia o caput devera ser elaborado pelo
Poder Executivo Municipal — PEM.

§ 3° A concessiondria podera obter sua remuneragdo mediante exploragéo:

I - dos terrenos;

IT - do potencial construtivo a ser utilizado na implantacdo do Projeto de Intervengdo Urbana;
IIT - das edificagdes destinadas a usos privados que resultarem da obra realizada;

IV - da renda derivada da exploragdo de espagos publicos;

V - das receitas acessorias, nos termos que forem fixados no respectivo edital de licitagio e
contrato de concessdo urbanistica.

§ 4° A intervengdo nos iméveis particulares para a implantagdo do Projeto de Intervencdo
Urbana, elaborado pelo Poder Executivo Municipal - PEM dependera de prévia negociagdo com
os proprietarios dos imdveis diretamente atingidos que, desde que compativel com a intervengéo
planejada, poderdo ser convidados a realizar, por conta propria, nos termos e condigdes
determinadas pela delegag@o realizada pelo Municipio ou do competente edital de licitagdo, a
intervengdo proposta.

§ 5° A concessdo urbanistica fica sujeita ao regime juridico federal das concessdes comuns e das
parcerias publico-privadas, com as complementagdes constantes da legislagdo especifica
estadual e municipal.

§ 6° Devera ser previsto mecanismos de gestdo para cada concessdo urbanistica com vistas ao
acompanhamento continuo, sendo garantida a participagdo da sociedade civil.

SECAO IV
DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE E MITIGACAO DA PRODUCAO
URBANISTICA
SUBSECAO I
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\ DO RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art.172. Os empreendimentos de impacto, terdo sua aprovagdo condicionada a elaboragdo e
aprovacdo de Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIV, a ser apreciado pelos oOrgdos
competentes do Poder Executivo Municipal - PEM.

§1° - O Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIV pressupde a elaboragdo de Estudo de Impacto
de Vizinhanga — EIV pelo agente promotor do empreendimento.

§ 2° Considera-se empreendimento de impacto aquele de:

I - Uso Residencial cujo nimero de unidades residenciais for superior a 150 (cento e cinquenta)
unidades;

II - Demais subcategorias de uso N#o Residencial e Industrial, cuja Area Construida
Computavel ou Area de Atividade (AA) for superior a 7.500 m? (sete mil e quinhentos metros
quadrados).

§ 3° Estende-se a exigéncia de elaboragdo de RIV para empreendimentos, atividades e
intervengdes urbanisticas, mesmo que estejam inseridos em areas de Operagdes Urbanas
Consorciadas e Areas de Intervengdio Urbana que ja tenham sido licenciadas por meio de
EIA/RIMA ou outro instrumento de licenciamento ambiental.

§ 4° O Executivo Municipal - PEM devera exigir a apresentacdo do EIA/RIMA e RIV aos
responsaveis pela realizagdo dos empreendimentos, instalagdo de atividades e implantagdo das
intervengdes urbanisticas publicas e privadas.

§ 5° A aprovacdo do RIV prevista no caput ndo afasta a obrigagdo de cumprimento dos demais
dispositivos previstos neste Plano Diretor e na legislagédo urbanistica.

§ 6° Observada a condi¢do de impacto no sistema viario ou infraestrutura urbana, decorrente do
empreendimento, podera ser solicitada a manifestagio da Comissdo Especial de Andlise e
Aprovagdo de Empreendimentos de Interesse Social e de Impacto— CEAA, e demandadas as
medidas mitigadoras ou contrapartidas independentemente dos critérios estabelecidos no
paragrafo segundo deste artigo.

§ 7° Todas as modalidades de empreendimentos habitacionais de interesse social serdo objeto de
analise especial pela da Comissdo Especial de Analise e Aprovagdo de Empreendimentos de
\ Interesse Social e de Impacto — CEAA.

Art.173. O Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV devera contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usudria da
area em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposi¢éo de solugéo
para as seguintes questdes:

I — Adensamento populacional;

IT - Uso e ocupagéo do solo, apontando tendéncias de mudanga e transformagdes urbanisticas
induzidas pelo empreendimento;

IIT — Valorizagdo imobilidria;

IV - Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - Equipamentos e servigos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem
como geragdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - Equipamentos comunitarios, como os de satde e educacéo, esporte e lazer;

VII - Sistema de circulago e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - Poluigdo ambiental incluindo a polui¢do sonora e atmosférica;

IX - Conforto ambiental demonstrando interferéncia na iluminag@o e ventilagdo;
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X - Impacto socio econdmico na populagdo residente ou atuante no entorno;
XI - Efeitos cumulativos considerando o impacto pelos empreendimentos ja implantados na area
de influéncia.

§1° — A metodologia e questdes a serem abordadas no Relatério de Impacto de Vizinhanga —
RIV em cada categoria de empreendimento, serdo definidas no ambito da Comisséo Especial de
Andlise e Aprovagio de Empreendimentos de Interesse Social e de Impacto — CEAA.

§2° — O Poder Executivo Municipal — PEM podera regulamentar outros critérios para
mensuragdo da contrapartida mitigadora ou financeira de modo proporcional ao porte dos
empreendimentos em aprovagao.

Art.174. Para eliminar ou minimizar os impactos negativos identificados no Relatoriode
Impacto de Vizinhanga - RIV, o Poder Executivo Municipal- PEM devera exigir do interessado
a execugdo de obras de melhoria na infraestrutura urbana, equipamentos comunitarios, de outras
medidas mitigadoras na da area de influéncia, tais como:

I - Alteragdes nos projetos técnicos, executivos e/ou nos sistemas construtivos;

II - Ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - Area de terreno ou 4rea edificada para instalagio de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

IV - Ampliagdo e adequagdo do sistema vidrio;

V - Faixas de desaceleragdo, ponto de 6nibus, faixa de pedestres, semaforizagéo;

VI - Protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incdmodos da
atividade;

VII - Manutengdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como recuperagdo
ambiental da area;

VIII - Adocdo de cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, voltados
preferencialmente a populagio que reside no entorno do empreendimento;

IX - Destinagé@o de percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento ou ainda fora
dele conforme demanda prioritaria estabelecidas nos incisos II e VII do artigo 87 desta Lei;

X- Construcdo e doagédo ao Municipio de equipamentos publicos.

§ 1° O rol de medidas mitigadoras definidas nos incisos do caput deste artigo é exemplificativo,
sendo facultado ao Poder Executivo Municipal — PEM exigir quantas medidas julgar
necessarias, bem como exigir outras que se fizerem necessarias ao interesse publico, a critério
do 6rgéo técnico competente.

§ 2° A area de influéncia considerada para fins do RIV e para as medidas mitigadoras ¢ aquela
de interferéncia do empreendimento, que corresponde aos locais passiveis de percepgdo de
impactos do projeto tanto na fase de implantagdo das obras quanto na fase de operagdo a curto,
médio e longo prazo.

§ 3° A aprovagéo do empreendimento ficara condicionada:

I - Celebragdo de Termo de Compromisso em que o interessado, se compromete a executar as
obras e demais medidas mitigadoras, arcando com as despesas decorrentes € observando os
prazos e demais condigdes definidas no referido instrumento;

IT - O cumprimento de todas as exigéncias apontadas pelo 6rgéo técnico competente.

§ 4° A adocdo das medidas mitigadoras previstas neste artigo se dara tanto na hipotese de
aprovagdo de projetos como nos casos de alteragdo ou complementagéo de projetos previamente

analisados pelo 6rgéo técnico competente.
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Art.175. Os empreendimentos de impacto e as proposi¢des para elimina¢do ou minimizagéo de
impactos sugeridos pelo Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIV, serdo apreciados pela
populagdo através do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo.

§ 1° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do RIV, antes da aprovacdo do
empreendimento, que ficardo disponiveis para consulta e manifestagcdo no 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal - PEM, por qualquer interessado, pelo prazo de 30 (trinta) dias.

§ 2° Devera ser realizado o monitoramento do impacto do empreendimento, incluindo a
implantagdo das medidas mitigadoras, ficando condicionado a expedi¢do do Certificado de
Conclusdo do Empreendimento o cumprimento das condi¢des estabelecidas no Termo de
Compromisso bem como o cumprimento de todas as exigéncias apontadas pelo 6rgédo técnico.

Art.176. O Poder Executivo Municipal — PEM editara regulamentagdo definindo e disciplinando
os parametros e condigGes para a elaboragdo do RIV.

SUBSECAO II
DO TERMO DE COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA
URBANISTICA

Art.177. Para cumprimento do disposto nesta lei, a Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento
Urbano podera celebrar, Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Urbanistica - TAC
- Urb com pessoas fisicas ou juridicas responsaveis pela construgdo, parcelamento, instalagéo,
ampliacdo e funcionamento de estabelecimentos e atividades, que por suas caracteristicas
edilicias, de parcelamento ou de uso que ndo cumprem as normas urbanisticas.

§ 1 ° O Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Urbanistica — TAC - Urb tem por
objetivo precipuo a recuperagio da qualidade do meio ambiente construido, ou ainda a
compensacdo mediante a fixagdo de obrigagdes e condicionantes técnicos que deverdo ser
rigorosamente cumpridas pelo infrator em relagéo a edifica¢do ou de parcelamento ou de uso de
atividade irregular a que deu causa, de modo a cessar, adaptar, recompor, corrigir ou minimizar
seus efeitos negativos sobre o meio ambiente construido.

§ 2 °© O Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Urbanistica- TAC — Urb ¢€ titulo
executivo extrajudigial.

§ 3° As obrigagdes e condicionantes técnicos decorrentes de degradacdo do meio ambiente
urbano deverdo ser aplicadas na area de influencia atingida pela agdes de degradag@o.

Art.178. O Termo de Ajustamento de Conduta Urbanistica — TAC — Urb devera conter
necessariamente:

I - Qualificac¢do dos infratores;

IT - Dados do empreendimento e violagGes a legislagdo urbanistica ocorridas;

IIT - Medidas mitigadoras ou compensagdes urbanisticas ou financeiras as serem atendidas pelo
compromissario infrator;

IV - Cronograma das obras ou a¢des a serem realizados;

V - San¢éo pecunidria em caso de descumprimento do cronograma estabelecido.

Ar1t.179. O Poder Executivo Municipal — PEM ao celebrar Termo de Ajustamento de Conduta
Urbanistica — TAC — Urb podera exigir do infrator as obrigagdes estabelecidas no artigo 174
deste Plano Diretor, sendo-lhe facultado, ainda, a exigéncia de duas ou mais medidas, bem
como outras que se fizerem necessarias, a critério do 6rgéo técnico competente.
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Art.180. Deveré ser realizado o monitoramento do impacto do empreendimento, incluindo a
implantagdo das medidas mitigadoras, ficando condicionado & expedi¢do do Certificado de
Conclusdo do Empreendimento e do Licenciamento da Atividade o cumprimento das condi¢des
estabelecidas no Termo de Ajustamento de Conduta Urbanistica — TAC — Urb, bem como o
cumprimento de todas as exigéncias apontadas pelo 6rgéo técnico.

SUBSECAO III
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art.181. Para fins deste Plano Diretor fica estabelecido como normas gerais e procedimentos
aplicdveis a Regularizagdo Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas & incorporagdo dos nicleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

Art.182. As agdes de Regularizagdo fundiaria Urbana (Reurb) do Poder Executivo Municipal —
PEM serdo executadas em assentamentos informais ou parcelamentos do solo para fins urbanos
implantados irregularmente no Municipio, priorizando as situagdes de interesse social em
assentamentos com as seguintes caracteristicas:

I - Niicleos Habitacionais localizados em Areas Especiais de Interesse Social localizados em
AEIS-2;
II- Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS localizados em AEIS-3.

Art.183. Constituem objetivos da Regularizagdo Fundidria Urbana (Reurb), a ser observado pelo
Poder Executivo Municipal — PEM:

I - Melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais nos nicleos habitacionais que passardo pelo
processo de regularizac¢do fundidria;

II - Regularizar as unidades habitacionais e conferir o titulo de propriedade aos seus ocupantes;
IIT - Promover a integracdo social dos ocupantes e a geragcdo de emprego e renda dentro e no
entorno dos nucleos urbanos regularizados;

IV - Estimular a resolugéo extrajudicial de conflitos, em refor¢o a cooperagdo entre municipio e
sociedade;

V - Garantir o direito social & moradia digna;

VI - Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no uso do solo;

VII - Conceder o titulo de propriedade, referente em nome da mulher.

Art.184. A Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) — regularizagfo fundiaria aplicavel aos nicleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagio de baixa renda, que utilizem o imével
para fins exclusivos de moradia, ndo sendo possuidor de nenhum outro bem imével;

IT - Reurb de Interesse Especifico (Reurb - E) — regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populagio que nfo se enquadra no inciso anterior.

Art.185. Poderdo ser empregados, no dmbito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

[ - a legitimagdo fundiaria e a legitimagio de posse, nos termos desta Lei;
II - a usucapido;

III - a desapropriagdo em favor dos possuidores;

[V - a arrecadagéo de bem vago;

V - o consorcio imobiliario;

VI - a desapropriag@o por interesse social;

VII - o direito de preempgio;
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VIII - a transferéncia do direito de construir;

IX - a requisi¢do, em caso de perigo plblico iminente;

X - aintervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular;

XI - a alienagdo de imovel pela administragdo ptblica diretamente para seu detentor;
XII - a concessdo de uso especial para fins de moradia;

XIII - a concessdo de direito real de uso;

XIV - a doagdo;

XV -acompra e venda.

Art.186. Legislacdo especifica regulamentara o assunto.

SECAO V '
DOS INSTRUMENTOS DE INCENTIVO URBANISTICO

Art.187. Os Instrumentos de Incentivo Urbanistico sdo pardmetros qualificadores da ocupagio,
de modo a promover melhor relagdo e proporgio entre espagos publicos e privados.

Art.188. Os Instrumentos de Incentivo Urbanistico tem por objetivo:

I - induzir o processo de renovagio do desenho urbano;
II - qualificar o uso e ocupagdo do solo urbano de modo a produzir efeitos que atenuem os
aspectos negativos associados ao ambiente urbano tais como:
a) Degradago ambiental;
b) Exclusdo social ou a inseguranca.
ITI - Ampliar as areas de circulagdo de pedestres;
IV - Proporcionar maior utilizagdo do espago publico;
V - Melhorar a interagéo dos pedestres com o espago privado disponivel.

SUBSECAO I
\ DA FRUICAO PUBLICA

Art.189. A fruicdo publica caracteriza-se por ser uma area de uso publico acessada a partir do
passeio publico, que ndo pode ser fechada com edificag¢des, instalagdes ou equipamentos.

Paragrafo Unico - Séo passiveis de utiliza¢do da fruigdo ptblica os iméveis localizados em todo
territorio.

Art.190. O objetivo da utilizagdo da frui¢do ptiblica ¢ estimular novas conexdes na escala local
que privilegiem o pedestre e, a0 mesmo tempo o desenvolvimento de atividades com valor
social, cultural e econdémico.

Art.191. Para a utilizagdo do incentivo urbanistico decorrente da frui¢do publica é necessario
cumprir 0s seguintes requisitos:

I - a 4rea destinada a frui¢do publica deve estar localizada junto ao alinhamento da via, sem
fechamento e ndo ocupada por estacionamento de veiculos;

II - a 4rea destinada a frui¢do publica devera ser mantida aberta a circulagdo de pedestres;

I1I - a 4rea destinada a fruigdo publica devera ser averbada em Cartério de Registro de Imoveis;
IV - nfo poderda ser fechada a circulagdo de pedestres por nenhum objeto de vedagio
permanente, sendo permitido controle de acesso no periodo noturno;

V - devera ter largura minima de 3m (trés metros), tratamento paisagistico que atenda as normas
técnicas pertinentes a acessibilidade universal.

SUBSECAO II
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DA FACHADA ATIVA

Art.192. A fachada ativa é incentivo urbanistico que corresponde a exigéncia de ocupag¢do da
extensdo horizontal da fachada por uso ndo residencial — NR, com acesso direto e abertura para
o logradouro, a fim de evitar a formagio de planos fechados e segregacgdo entre as construgdes e
o logradouro lindeiro.

Art.193. Sdo objetivos da fachada ativa:

I - promover a dinamizag@o dos passeios publicos em relagdo ao térreo das edificagdes pela
utilizag@o dos usos ndo residenciais;
II - fortalecer o uso nos espagos puiblicos ampliando o controle social dos seus usos.

Paragrafo Unico - Sdo passiveis de utilizagdo da fachada ativa os iméveis situados na Macroarea
Mista com uso Residencial — R ou no residencial - NR ou ainda com usos mistos R e NR .

Art.194. A fachada ativa, ocupada por uso ndo residencial — NR permitido na zona de uso
localizada no nivel do logradouro, devera:

I - distar no maximo em 5m (cinco metros) do alinhamento do lote;

II - ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e vitrines, com
permeabilidade visual, e no minimo 1 (um) acesso direto ao logradouro publico;

IIT - prever a aplicag@o da Fachada Ativa em no minimo 50% (cinquento por cento) da testada
do lote em empreendimentos residenciais em conjunto com uso misto ou néo residenciais.

Paragrafo Unico - O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar fisicamente
integrado ao passeio publico, com acesso irrestrito, ndo podendo ser vedado com muros ou
grades ao longo de toda a sua extensdo, segregado das vagas de estacionamento, manobra de
veiculos, carga e descarga ou embarque e desembarque de passageiros, consideradas as
situagdes de comprovada impossibilidade técnica para tal, devidamente justificadas no
respectivo processo de aprovagio. ‘
SUBSECAO III
DO LIMITE DE VEDACAO DO LOTE

Art.195. O Limite de Vedagdo do Lote consiste na imposi¢do de restrigdo a extensdo do
fechamento do lote por anteparo vertical vedado.

Art.196. A vedagdo por muro ndo podera exceder 25% (vinte e cinco por cento) da extensdo das
testadas dos lotes para a caracterizag¢do do incentivo.

Art.197. A limitag8o de vedagdo do lote devera estar associada a utilizagdo da fachada ativa ou
frui¢éo publica.

SUBSECAO IV ,
\ DA DESTINACAO DE AREA PARA ALARGAMENTO DO PASSEIO PUBLICO

Art.198. A doagdo de area para alargamento do passeio publico consiste na transferéncia da
titularidade de uma faixa do lote a4 municipalidade para implantagdo de melhoramentos no
sistema viario ou mobiliario urbano.

Art.199. A aplicagdo do instrumento urbanistico previsto no artigo anterior dar-se-4 na Macro
area Mista, devendo os lotes atingidos ter sua testada voltada para:

I - lotes com frente para o viario estruturador;
II - lotes com frente para o viario local.
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SUBSECAO V )
DA RELACAO DE INCENTIVOS URBANISTICOS

Art.200. Os empreendimentos ou planos de intervengdo urbana que adotarem em seus projetos
os dispositivos previstos nesta Se¢do, serdo beneficiados com incentivos urbanisticos e/ou
financeiros conforme critérios a seguir relacionados:

I - Serfo consideradas ndo computdveis, para calculo do Indice de Aproveitamento, as areas
_ destinadas a frui¢do publica, bem como o pavimento térreo dos empreendimentos que adotem a
\ fachada ativa; ,

II - Serdo desobrigados de respeito ao Recuo Frontal nas edificagdes os pavimentos que

adotarem a fachada ativa e/ou proporcionarem a fruigdo publica, bem como os iméveis que
\ destinarem area para alargamento do passeio publico;

IIT - Serdo dispensados da necessidade de Vagas de Estacionamento os estabelecimentos de

comércio ou servigos implantados com fachada ativa, as areas destinadas a frui¢éo publica e o
~ pavimento térreo dos imoéveis que limitarem a vedagdio do lote ou destinarem dareas para
\ alargamento do passeio; )

IV - Serdo consideradas como atendimento da Area Permeédvel minima as 4reas destinadas ao

alargamento do passeio publico e os espagos destinados a fruigdo publica, respeitado apenas o
\ percentual minimo destinado & Arborizago;

V - Sera adotada para célculo do Indice de Aproveitamento, da Taxa de Ocupag¢ido maxima e do

Recuo Frontal obrigatorio a configurag¢do original do terreno, nos casos de destinagdo de area
\ para alargamento do passeio publico;

VI - Sera deduzida do célculo da Area Permedvel e Arborizada a por¢do do terreno destinada a

frui¢do publica e ao alargamento do passeio publico, bem como a faixa de recuo da edificagéo
\ onde implementada a fachada ativa com limite de vedagdo do lote;

VII - Sera aplicada redugéo de 1/3 no valor da contrapartida financeira a ser paga para aquisi¢ao

de potencial construtivo por meio de Outorga Onerosa, nos projetos dos empreendimentos

situados nos eixos estruturadores EAO e EAL que destinarem area para alargamento do passeio

publico;

VIII- Seré aplicada redugdo de 1/4 no valor da contrapartida financeira a ser paga para aquisi¢do

de potencial construtivo por meio de Outorga Onerosa, nos projetos dos empreendimentos

situados no eixo estruturador EEL que destinarem area para alargamento do passeio publico.

IX - Serdo dispensados da previsio de vagas de estacionamento para automoveis os

empreendimentos aprovados, a partir da data de publicacdo desta Lei, totalmente inseridos nos

Eixos de Adensamento Leste ou Oeste — EAL ou EAO, assim como os localizados a menos de

500 (quinhentos) metros de distdncia dos terminais de transporte coletivo existentes no

municipio.

Paragrafo Unico: Os pardmetros urbanisticos a serem dispensados ou reduzidos por meio da
Relagdo de Incentivos Urbanisticos sdo aqueles estabelecidos no Quadro I — Pardmetros
Urbanisticos, integrante da presente legislag&o.

SECAO VI
DOS INSTRUMENTOS DE INCENTIVO A PRESERVACAO DOS BENS CULTURAIS

SUBSECAO I ]
DO TOMBAMENTO DE IMOVEIS E MOBILIARIO URBANO

Art.201. O Poder Executivo Municipal procedera ao tombamento dos bens méveis e imoveis de
valor paisagistico, histérico, artistico, cultural, documental, estético, turistico ou ambiental.
Paradgrafo tnico - O tombamento tem por finalidade garantir a preservagdo de espacos e
ambientes que resgatam aspectos relevantes da historia da cidade.
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Art.202. O Conselho Municipal de Protecdo ao Patrimdnio Histdrico, Artistico e Cultural de
Diadema — CONDEPAD devera deliberar sobre politica publica para o setor, em especial,
apreciar os pedidos de tombamento.

Art.203. Os atos de tombamento, os dados e as caracteristicas do bem tombado e as informagdes
relativas ao seu acautelamento, devera ser mantido em Livro do Tombo Municipal.

Art.204. O Poder Executivo Municipal podera instituir incentivo fiscal e tributdrio aos bens
imodveis tombados.

Art.205. O Poder Executivo Municipal estabelecera sangdes pecunidrias aos proprietarios de
imoveis tombados, em carater provisério ou definitivo, que venha ser destruido ou danificado.

Art.206. O instituto de tombamento sera regulamentado por lei especifica.

SUBSECAO II
DO INVENTARIO DE BENS CULTURAIS

Art.207. O Inventério de Bens Culturais é o documento que relaciona e retine as caracteristicas
dos Imoéveis de Interesse Paisagistico Historico, Artistico e Cultural — IPHAC, definidos na
Carta das Areas Especiais e demais bens de relevante interesse submetidos & idéntica protecio
legal, os quais serdo objeto de estudo com vistas a preservagdo, manutengdo dos aspectos
histéricos, da identidade, da memoria local e caracteristicas peculiares.

Art.208. A descri¢do dos bens, os critérios de acautelamento e de tratamento, as condi¢Ges e os
procedimentos administrativos sobre o assunto estdo definidos em legislagéo especifica.

SUBSECAO III
DO REGISTRO DO PATRIMONIO IMATERIAL

Art.209. O registro do patrimonio imaterial € o conjunto de procedimentos técnicos e juridicos
com vistas ao reconhecimento, a salvaguarda e ao apoio da continuidade de praticas e dominios
da vida social que se manifestam em saberes, oficios e modos de fazer, celebragdes, formas de
expressdo cénicas, plasticas, musicais ou ludicas, assim como nos lugares, como mercados,
feiras, santudrios e territérios que abrigam praticas culturais coletivas.

Art.210. A relagéo do patrimdnio imaterial, o processo de registro, os critérios de acautelamento
e de tratamento, as condigdes e os procedimentos administrativos sobre o assunto serfo
definidos em legisla¢do especifica.

SUBSECAO IV
DA CHANCELA DA PAISAGEM

Art211. O Poder Executivo Municipal declara a Paisagem Cultural por Chancela, porg¢io
peculiar do territério do Municipio, representativa do processo de interagdo do homem com o
meio natural.

Art.212. Compete ao Grupo de Estudos dos Bens Culturais de Diadema - PRO-IPHAC a
responsabilidade de avaliagdo e emissfo de Parecer Técnico, definindo pardmetros de protegdo

aos bens culturais.

Art.213. Compete ao Conselho Municipal de Protegdo ao Patrimdnio Historico, Artistico e
Cultural de Diadema — CONDEPAD deliberar acerca da Chancela.

Art.214. A chancela da Paisagem Cultural deve ser revalidada num prazo maximo de 10 anos.
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Art.215. Toda e qualquer intervengdo da Paisagem Cultural chancelada, sera objeto de Analise
Especial em IPHAC definida em lei especifica.

Art216. Lei especifica estabelecera sangdo pecuniaria para casos em que haja indevida
interven¢do da Paisagem Cultural chancelada e que resulte na sua descaracterizagdo ou
destrui¢do da mesma.

Art.217. O procedimento para reconhecimento de chancela de Paisagem Cultural serad
estabelecido em legislagdo especifica.
TITULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULOI ]
DA ESTRUTURACAO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Art.218. O ordenamento territorial é orientado pelo equilibrio entre os fatores sociais,
econdmicos, ambientais, culturais e imobilidrios e ainda, os principios, diretrizes estabelecidos
neste Plano Diretor e estrutura-se da seguinte forma:

I - macrozonas e macrodreas, areas homogéneas que orientam, ao nivel do territorio, os
objetivos especificos de desenvolvimento urbano e a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos;

II - eixos de adensamento, onde se concentram as transformagdes estratégicas propostas pelo
Plano Diretor, composta pelos seguintes elementos estruturadores do territorio;

III - eixos locais no territorio do municipio indispensaveis para garantir a redugfo da
desigualdade socioterritorial e gerar novas centralidades em regides menos estruturadas, além de
fortalecer e qualificar as existentes;

IV - zonas sdo por¢des do territdrio que apresentam caracteristicas e destinagdo especificas e
normas proprias de uso e ocupagéo do solo;

V - subdreas de preservagdo e recuperagdo ambiental, locais no territorio do municipio
indispensdveis para garantir a preservagdo ambiental e dos mananciais;

VI - areas especiais destinadas a implementa¢do de planos especificos de interesse social,
preservacdo ambiental e cultural.

Art.219. Toda extensdo territorial do Municipio é considerada zona urbana sendo constituida das
seguintes macrozonas, conforme Carta 1, anexa:

I - Macrozona de Estruturacfo e Qualificagdo Urbana;
IT - Macrozona de Protecdo e Recuperagdo Ambiental.

SECAO I
DA MACROZONA DE ESTRUTURACAO E QUALIFICACAO URBANA

Art.220. A Macrozona de Estruturagio e Qualificagdo Urbana, apresenta grande diversidade de
padrdes de uso e ocupagdo do solo, desigualdade socioespacial, padrdes diferenciados de
urbanizag¢do e € a drea do Municipio mais propicia para abrigar os usos e atividades urbanos.

Art.221. Sdo diretrizes da Macrozona de Estruturagio e Qualificagdo Urbana:

I - promogédo da convivéncia mais equilibrada entre a promog&o do desenvolvimento urbano e o
desenvolvimento econdmico;

II - compatibilidade do uso e ocupagio do solo com a oferta de sistemas de transporte coletivo e
de infraestrutura para os servigos publicos;

III - orientacdo dos processos de reestruturagédo urbana de modo a gerar o equilibrio ocupacional
nas areas de abrangéncia, fortalecer as bases da economia local, aproveitar a realizagido de
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investimentos publicos e privados em equipamentos e infraestruturas para melhorar as
condi¢gdes dos espagos urbanos e atender necessidades sociais, respeitando as condicionantes do
meio fisico e bidtico e as caracteristicas dos bens e areas de valor histérico, cultural e ambiental;
IV - eliminacdo e reducdo das situa¢des de vulnerabilidades urbanas e situagdes de riscos;

V - diminui¢do das desigualdades na oferta e distribuicdo dos servi¢os, equipamentos €
infraestruturas urbanas;

VI - desconcentragdo das oportunidades de trabalho, emprego e renda compatibilizada com as
areas residenciais de modo evitar descolamentos pendulares.

Art.222. A fim de orientar o desenvolvimento urbano e dirigir a aplicagdo dos instrumentos
urbanisticos e juridicos para atingir os objetivos especificos, a Macrozona de Estruturagdo e
Qualificagdo Urbana divide-se em 3 (trés) macrodreas, delimitadas na Carta 2 anexa:

[ — Macroarea de Renovagéo Urbana;
II — Macroarea Mista;
III — Macroarea Industrial.

] SUBSECAOT
MACROAERA DE RENOVACAO URBANA

Art.223. A Macroarea de Renovagdo Urbana abrange as areas de moradia na cidade,
caracterizadas pela convivéncia dos usos residenciais e ndo residenciais de baixa incomodidade,
predominantemente instalados em edificagdes horizontais. E desejavel o incremento de
infraestrutura, dos equipamentos, com controle dos processos de adensamento demografico e
construtivo de modo a evitar prejuizos aos bairros e sobrecarga no sistema viario.

Art.224. Sdo diretrizes da Macroarea de Renovagdo Urbana:

I - destinagdo prioritaria a uso residencial, permitidos usos compativeis condicionados a
qualidade ambiental e urbana;

II - controle do adensamento construtivo e populacional;

II1 - ampliacdo e consolida¢do da infraestrutura instalada;

IV — promog¢é@o de melhorias na mobilidade urbana que propicie melhor atendimento nos
servi¢os de transporte coletivo;

V - implantag@o de equipamentos comunitarios e servigos urbanos necessarios;

VI - qualificag@o dos assentamentos habitacionais implantados.

SUBSECAO II
MACROAREA MISTA

Art.225. A Macroarea Mista abrange as areas situadas ao longo da rede estrutural de mobilidade
do municipio, com facil articulagdo com as demais regides da cidade e da circunvizinhanga,
amplamente atendida pelo sistema de transportes coletivos e, por isso, conectada aos locais de
concentragdo das oportunidades de emprego, de educagdo e de lazer, sendo areas aptas ao
processo de transformagéo urbana com adensamento demografico associado a qualificagdo dos
espagos publicos e melhoria das condig¢des de locomogéo.

Art.226. Sdo diretrizes da Macrozona Mista:

I - fomentar o uso misto entre usos residenciais e ndo residenciais, especialmente nas areas bem

servidas pelo transporte publico coletivo de passageiros;

I - incentivo da tipologia vertical para uso residencial multifamiliar ou uso misto;

I1I - intensificacdo do aproveitamento do uso do solo;

IV - promogéo de melhoria da paisagem urbana e qualifica¢éio urbanistica e ambiental.
SUBSECAO III
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MACROAREA INDUSTRIAL

Art.227. A Macroarea Industrial abrange as areas de produgfo industrial na cidade e os usos
correlatos de média e alta incomodidade, predominantemente instalados em galpdes sobre
glebas ou grandes lotes que se articulam facilmente com os corredores de movimentagéo de
carga existentes na regido, sdo areas concentradoras de oportunidades de emprego, onde s&o
necessarios o incremento da infraestrutura, a minimizag¢&o dos conflitos entre usos e a melhoria
da paisagem urbana.

Art.228. Sdo diretrizes da Macroarea Industrial:

I - manutengdo de usos residenciais e ndo residenciais existentes;

II - fomento as atividades produtivas,

I1I - a diversificagéo de usos;

IV - estabelecimento de um critério de isonomia na fixagdo do potencial de aproveitamento dos
imodveis.

SECAOII
\ DA MACROZONA DE PROTECAO E RECUPERACAO AMBIENTAL

Art.229. A Macrozona de Protecdo e Recuperagdo Ambiental que abrange as areas definidas e
protegidas pela Lei Estadual n° 13.579, de 13 de julho de 2009 denominadas como “Area de
Protecdo e Recuperagdo de Mananciais da Bacia Hidrografica do Reservatorio Billings - APRM
- b” e por¢des do territorio fora da area de APRM — b, mas que também correspondem as areas
com caracteristicas diversas que em parcela significativa de sua que area ainda apresentam
atributos naturais e paisagisticos de relevante interesse ambiental em espago continuo, no qual
devem ser adotadas estratégias de preservagdo, conservagio e recuperagdo dos recursos naturais,
sendo permitidos usos residenciais e ndo residenciais compativeis com a melhoria da qualidade
ambiental para prote¢do dos mananciais.

Art.230. Séo diretrizes da Macrozona de Protegdo e Recuperacdo Ambiental:

I - conservagdo e recuperagdo dos servigos ambientais prestados pelos sistemas ambientais
existentes, em especial aqueles relacionados com a produgdo da agua, biodiversidade, protegéo
do solo e regulagdo climatica;

I - protegdo da biodiversidade, dos recursos hidricos;

III - compatibilizagdo de usos e tipologias de parcelamento do solo urbano com as
condicionantes fisicas e com a legislagdo de protecdo e recuperagdo aos mananciais € com a
preservagdo de bens e areas de valor historico, paisagistico, arquitetonico, cultural;

IV - respeito a legislagdo referente & Mata Atlantica, a protegdo e recuperacdo dos mananciais;
V - promocgdo de atividades econdmicas compativeis com o desenvolvimento sustentavel;

VI - melhoria das condigdes urbanas e ambientais nos assentamentos, promovendo a
compatibilizagdo entre a garantia de moradias dignas e sua regularizag@o, preservagdo da
qualidade ambiental, dos bens e areas de valor historico, cultural e paisagistico.

] SUBSECAO I )
MACROAREA DE PROTECAO E RECUPERACAO AMBIENTAL
Art.231. A Macroarea de Prote¢do e Recuperagdo Ambiental divide-se em 3 (trés) subareas
compatibilizadas com as subdreas estabelecidas na Lei Estadual n° 13.579, de 13 de julho de

2009 , delimitadas na Carta 3, anexa:

I - Subarea de Ocupagéo Urbana Consolidada -SUC;
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II - Subérea de Ocupagdo de Baixa Densidade -SBD;
III - Subarea de Conservagdo Ambiental —SCA.

§ 1° Qualquer empreendimento a ser implantado total ou parcialmente nas Subarea de
Conservagdo Ambiental — SCA e Subarea de Ocupacdo de Baixa Densidade SBD
deverd, obedecer as normas e padrdes urbanisticos previstos no Quadro 1 — Pardmetros
Urbanisticos e sem prejuizo das demais normas federais, estaduais e municipais aplicaveis,
atender as diretrizes fornecidas pelo 6rgdo municipal responsavel pela gestdo ambiental através
da Anélise Especial.

§ 2° A Andlise Especial devera apreciar, dentre outras, o atendimento a:

I - Preservacdo da qualidade da vegetacdo de interesse ambiental;
II - Desenvolvimento de atividades ndo geradoras de poluigéo;
III - Respeito as condicionantes fisicas do relevo e do solo;

IV - Respeito as Areas de Preservacdo Permanente —APP’s.

§ 3° As edificagdes existentes e as atividades econdmicas instaladas na Avenida Afonso
Monteiro da Cruz na ocasifio de publicagio desta Lei, parcialmente inseridas na Area de
Prote¢@o e Recuperagdo dos Mananciais — APRM que ndo atendam as subcategorias de uso
previstas no Quadro 1 — Parametros Urbanisticos anexo, poderdo ser regularizadas por meio de
\ legislagéo especifica, que estabelecera as condi¢des para concessdo do respectivo licenciamento.

Art.232. As Areas Verdes de Conservagdo Ambiental —~AVCA grafadas na Carta 9 da presente
Lei, poderdo ser beneficiadas com a redugdo do Imposto Predial e Territorial Urbano,
proporcionalmente a area preservada.

] SUBSECAO I
SUBAREA DE OCUPACAO URBANA CONSOLIDADA

Art.233. A Subarea de Ocupagdo Urbana Consolidada abrange as areas definidas pela legislagdo
estadual caracterizada como area com ocupag¢éo urbana irreversivel e servidas parcialmente por
infraestrutura, inclusive de saneamento ambiental e servigos urbanos.

Art.234. Sdo diretrizes da Subarea de Ocupagéo Urbana Consolidada — SUC:

I - garantir a melhoria e ampliago progressiva da implantagdo de infraestrutura sanitaria de
saneamento ambiental;

II - prevenir e corrigir 0s processos erosivos;

III - recuperar o sistema de areas publicas, considerando os aspectos paisagisticos e
urbanisticos;

IV- melhorar o sistema vidrio existente mediante pavimentagdo adequada, priorizando a
pavimentacdo das vias de circulagdo do transporte publico;

V - promover a implanta¢do de equipamentos comunitarios;

VI - priorizar a regulariza¢do das ocupagdes irregulares em relagdo as disposi¢des desta Lei,
mediante agdes combinadas entre o setor publico, empreendedores privados e moradores locais;
VII - ampliar o percentual de area permedavel e de cobertura florestal.

] SUBSECAO II
SUBAREA DE OCUPACAO DE BAIXA DENSIDADE

Art.235. A Subérea de Ocupagéo de Baixa Densidade abrange as areas definidas pela legislagédo
estadual caracterizada como 4area nfo urbana destinada a usos com baixa densidade de
ocupagdo, compativeis com a protecdo dos mananciais.
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Art.236. Sdo diretrizes da Subérea de Ocupagéo de Baixa Densidade — SBD:

I - garantir usos de baixa densidade populacional;

II - incentivar atividades econ6micas compativeis com a prote¢éo dos recursos hidricos € com o
desenvolvimento sustentavel;

IIT - limitar os investimentos em ampliagdo da capacidade do sistema vidrio que induzam a
ocupacdo ou adensamento populacional;

IV - incentivar a implantagdo de sistemas auténomos, individuais ou coletivos, de afastamento,
tratamento e destinagdo final de efluentes liquidos.

SUBSECAO III
SUBAREA DE CONSERVACAO AMBIENTAL

Art.237. A Subarea de Conservagdo Ambiental abrange as areas definidas pela legislagéo
estadual e por¢des do territorio fora da area de APRM caracterizadas como area provida de
cobertura vegetal de interesse a preservacdo da biodiversidade, de relevante beleza cénica ou
outros atributos de importancia ambiental.

Paragrafo Unico- Sdo porgdes do territério do municipio, nas quais devem ser adotadas
estratégias de preservacdo, conservagdo e recuperacdo dos recursos naturais, sendo permitidos
usos residenciais e ndo residenciais compativeis com a conservagdo ambiental para prote¢do dos
mananciais, sendo regidas por normas e exigéncias definidas por legislagdo estadual.

Art.238. Séo diretrizes da Subarea de Conservagdo Ambiental — SCA:

I - controlar a expansdo dos niicleos urbanos existentes e coibir a implantagdo de novos
assentamentos;

IT - ampliar 4reas de especial interesse de preservag¢do para uso em programas de compensagao
ambiental de empreendimentos da APRM-B;

[II - limitar os investimentos em ampliagdo da capacidade do sistema vidrio que induzam a
ocupagdo ou ao adensamento populacional;

IV - incentivar agdes e programas de manejo, recuperagéo e conservagdo da cobertura florestal;
V - incentivar a implanta¢do de sistemas autdnomos, individuais ou coletivos, de afastamento,
tratamento e destinagdo final de efluentes liquidos.

Art.239. As Areas de Restrigio 4 Ocupagdo - ARO previstas no inciso III do artigo 18 da Lei
Estadual n° 13.579, de 13 de julho de 2009 que correspondem a faixa de 50m (cinquenta
metros) de largura, medida em projecéio horizontal, a partir da cota maximo maximorum do
Reservatorio Billings, para efeito deste Plano Diretor estdo contidas na Subarea de Ocupagdo de
Baixa Densidade - SBD onde serdo admitidas as seguintes atividades:

I- atividades de recreagdo e lazer, educacdo ambiental e pesquisa cientifica, desde que ndo
causem impacto ambiental significativo;

Il - instalagdes dos sistemas de drenagem, abastecimento de agua, coleta, tratamento e
afastamento de cargas poluidoras, quando essenciais para o controle € a recuperagdo da
qualidade das aguas, e demais obras essenciais de infraestrutura destinadas ao saneamento
ambiental da Bacia e a protegéo dos recursos hidricos;

III - intervengdes de interesse social em ocupagdes pré-existentes em areas urbanas, para fins de
recuperacdo ambiental e melhoria das condigdes de habitabilidade, satude publica e qualidade
das aguas, desde que incluidas em PRIS e aco_mpahhadas de mecanismos de controle de
expansio, adensamento e manutengéo das intervengdes;

IV - pesca recreativa e pontdes de pesca;

V - ancoradouros de pequeno porte e rampas de langamento de barcos;

VI - instalagdo de equipamentos removiveis, tais como palcos, quiosques € sanitarios, para dar
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suporte a eventos de carater temporario;
VII - manejo sustentavel da vegetacéo.

§ 1° - A realizag@o dos eventos previstos no inciso VI deste artigo fica condicionada a prévia
autorizacdo do orgdo técnico competente, o qual estabelecera as medidas mitigadoras
necessarias para a recuperagio da drea, prazo e duragdo méaxima do evento, e intervalo de uso
entre um evento e outro no mesmo local.

§ 2° - Os periodos previstos no § 1° deste artigo poderdo ser objeto de reconsideragéo, desde que
tecnicamente justificado ao 6rgéo técnico competente.

CAPITULOI1
DO ZONEAMENTO

Art.240. As porgdes territoriais do Municipio encontram-se classificadas em zonas, eixos de
adensamento, eixo estruturador local e areas especiais ¢ devem observar os objetivos e as
diretrizes definidos neste Plano Diretor.

SECAO I
DAS ZONAS

Art.241. As zonas de uso sdo regidas por normas de ordenagdo do territdrio expressas nesta Lei
e nos instrumentos de regulamentagéo conforme Carta 3 anexa, sendo classificadas em:

I - Zona de Renovagdo Urbana -ZRU;

II - Zona Mista Central -ZMC;

III - Zona Estratégica para Desenvolvimento Economico — ZEDE;
IV - Zona Predominantemente Industrial —ZUPI.

SUBSECAO I
ZONA DE RENOVACAO URBANA

Art242. A Zona de Renovagdo Urbana sdo por¢des do territério municipal com padrdes
variados de urbanizago, onde predomina e se incentiva o uso residencial em suas diversas
modalidades em convivéncia com comércios e servigos de dmbito local, pequenos negocios
industriais e equipamentos urbanos.

Art.243. Sédo diretrizes da Zona de Renovagéo Urbana:

I - Destinagéo prioritaria ao uso residencial, permitidos os usos compativeis condicionados a
garantia de qualidade ambiental;

II - Equilibrio do adensamento construtivo e populacional, condicionados a capacidade de
suporte da infraestrutura e servigos urbanos existentes;

IIT - Ampliagdo e consolidagéo da infraestrutura instalada, bem como da oferta de equipamentos
comunitarios e servigos urbanos essenciais;

IV - Promoc¢d@o de melhorias na acessibilidade e mobilidade urbana que propiciem melhor
atendimento nos servicos de transporte coletivo e de utilidade publica;

V - Qualificag¢do da paisagem urbana e melhoria dos espagos publicos;

VI- Contengédo da ocupagdo desordenada, melhoria das condig¢Ges de salubridade das edificagdes
e recuperacdo de areas ambientalmente sensiveis;

VII - Promog¢do da regularizacdo fundiaria e urbanistica sustentavel dos assentamentos
habitacionais de baixa renda.

SUBSECAO II
ZONA MISTA CENTRAL — ZMC
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Art.244. A Zona Mista Central € a porcdo central da 4rea urbanizada municipal, dotada de
infraestrutura privilegiada e caracterizada pela coexisténcia de usos habitacionais de densidade
média - alta e usos ndo residenciais de 4mbito local e regional, majoritariamente desvinculados
da ocupagdo residencial, devendo ser destinada ao especial incremento da ocupagdo com
manutencdo da convivéncia entre moradia, comércio e servigos.

Art.245. Sio diretrizes da Zona Mista Central:

I - Incentivo ao uso habitacional de tipologia vertical e ao comércio diversificado de ambito
local e regional, inclusive conformando usos mistos;

II - Incentivo aos servigos de ambito regional nas areas de ensino, cultura e arte, pesquisa,
inovacdo e tecnologia, saude, esporte e condicionamento fisico, preferencialmente conformando
usos mistos de tipologia vertical;

I1T - Intensifica¢do do aproveitamento do uso do solo;

IV - Promocdo de melhorias na acessibilidade e mobilidade urbana que propiciem maior
eficiéncia dos servigos de transporte coletivo;

V - Promog@o de melhoria da paisagem, qualifica¢@o urbanistica e amb1enta1

VI - Toleréncia do uso industrial implantado anteriormente a esta legislag@o.

SUBSECAO III X
ZONA ESTRATEGICA PARA DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art.246. A Zona Estratégica para Desenvolvimento Econdmico s@o porgdes do territorio
municipal com predominancia de atividades industriais de médio porte, destinadas & ocupagéo
por usos ndo residenciais e usos industriais de média incomodidade, restringindo a ocupagdo por
usos residenciais.

Art.247. Séo diretrizes da Zona Estratégica para Desenvolvimento Econémico:

I - Priorizag¢do da permanéncia, reestruturagéo e diversificagdo da atividade industrial de média
incomodidade e das demais atividades correlatas;

II - Incentivo & modernizagdo industrial, implantagdo de condominios industriais e unidades
industriais ligadas a produg&o de tecnologia;

IIT - Incentivo & implantagdo de centros de conhecimento, desenvolvimento, inovagéo, pesquisa
e producdo de tecnologia;

IV - Tolerancia do uso residencial implantado anteriormente a esta legislag&o.

SUBSECAO I
ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL

Art.248. A Zona Predominantemente Industrial sdo porg¢bes do territorio municipal com
evidente predominancia de atividades industriais em convergéncia com a legislagéo estadual que
delimitou zoneamento metropolitano, destinadas & ocupagdo por usos ndo residenciais
incOmodos e usos industriais de maior incomodidade, restringindo a ocupag¢fo por usos
residenciais.

Art.249. Séo diretrizes da Zona Predominantemente Industrial:
I - Priorizag¢do da permanéncia, reestruturagdo e ampliacio da atividade industrial e das demais
atividades correlatas;

II - Incentivo a modernizaggio industrial, implantagdo de condominios industriais e unidades
industriais de médio e grande porte;

64 of 93 06/05/2022 16:00



Cémara Municipal de Diadema https://www.cmdiadema.sp.gov.br/legislacao/leis_integra.php?chav...
III - Tolerancia do uso residencial implantado anteriormente a esta legislaco.

SECAO 11
DOS EIXOS

Art.250. Os eixos sdo faixas do territorio definidas neste Plano Diretor situadas aolongo da rede
estrutural de mobilidade urbana, da qual se propde concentrar o processo de transformaggo,
adensamento demografico e urbano e encontram-se delimitadas na Carta 3 anexa, sendo
classificadas em:

I - Eixo de Adensamento Oeste —EAOQO;
II - Eixo de Adensamento Leste -EAL;
III - Eixo Estruturador Local —EEL.

SUBSECAO I
EIXO DE ADENSAMENTO OESTE

Art.251. O Eixo de Adensamento Oeste € a faixa territorial demarcada em carta especifica

situada ao longo das Avenidas Concei¢do, Fabio Eduardo Ramos Esquivel e Presidente

Kennedy, responsaveis pela articulagdo do municipio de Diadema com a capital do Estado e

com a Rodovia dos Imigrantes. Trata-se de trecho servido por estrutura impar de transporte

coletivo, onde predominam usos ndo residenciais de dmbito local e regional, devendo ser

estimuladas a verticaliza¢do e a intensificagdo da ocupagfo pelas atividades de comércio e
\ servigos, inclusive associadas ao uso pluri habitacional.

Art.252. Sdo diretrizes Eixo de Adensamento Oeste:

I - Incentivo dos usos comerciais de dambito regional, dos servigos diversificados de tipologia
vertical e do uso residencial plurihabitacional, preferencialmente conformando usos mistos;

II - Admissibilidade dos usos industriais de baixa e média incomodidade;

III - Estimulo a revitalizacdo urbanistica com melhoria da paisagem, incremento da
infraestrutura e dos servigos publicos;

IV - Fomento a implantac¢do de areas verdes e espagos publicos de convivéncia;

V - Ampliacdo da capacidade do sistema vidrio e melhoria das condigdes de acessibilidade e
mobilidade urbana que propiciem maior eficiéncia dos servigos de transporte coletivo e dos
deslocamentos dos demais veiculos.

SUBSECAO II
EIXO DE ADENSAMENTO LESTE

Art.253. O Eixo de Adensamento Leste ¢ a faixa territorial demarcada em carta especifica
situada ao longo das Avenidas Antdnio Piranga, Fabio Eduardo Ramos Esquivel e Piraporinha,
responsaveis pela articulagdo do municipio de Diadema com a cidade de S&do Bernardo do
Campo e com as Rodovias Anchieta e dos Imigrantes. Trata- se de trecho servido por estrutura
impar de transporte coletivo, onde predominam usos industriais € outros ndo residenciais de
ambito regional implantados em grandes lotes, devendo ser estimuladas a verticalizagdo e a
intensificacdo da ocupagdo pelas atividades de comércio e servigos, preferencialmente

\ associadas ao uso plurihabitacional.

Art.254. Sdo diretrizes do Eixo de Adensamento Leste:
I - Incentivo ao uso plurihabitacional de tipologia vertical e ao comércio diversificado de ambito

local e regional, inclusive conformando usos mistos;
II - Incentivo aos servigos de ambito regional nas areas de ensino, cultura e arte, pesquisa,
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inovagdo e tecnologia, satide, esporte e condicionamento fisico, preferencialmente conformando
usos mistos de tipologia vertical;

II1- Intensifica¢éo do aproveitamento do uso do solo;

IV - Tolerancia dos usos industriais de grande incomodidade implantados anteriormente a esta
legislagdo;

V- Admissibilidade dos usos industriais de baixa e média incomodidade;

VI- Estimulo a revitalizagdo urbanistica com melhoria da paisagem, incremento da
infraestrutura e dos servigos publicos;

VII- Fomento a implantagdo de areas verdes e espagos publicos de convivéncia;

VIII - Ampliagdo da capacidade do sistema viario e melhoria das condig¢des de acessibilidade e
mobilidade urbana que propiciem maior eficiéncia dos servigos de transporte coletivo e dos
deslocamentos dos demais veiculos.

SUBSECAO III
EIXO ESTRUTURADOR LOCAL

Art.255. O Eixo Estruturador Local sdo faixas territoriais demarcadas em carta especifica
situadas ao longo dos principais eixos de mobilidade dos bairros, responséaveis pela locomogio
dentro do municipio de Diadema, pela integragdo com os Eixos de Adensamento Oeste e Leste
e, por vezes, pela articulagdo direta com os municipios circunvizinhos identificando por¢des do
territério municipal com padrées variados de urbanizag@o, servidas por estrutura de transporte
coletivo geralmente municipal, caracterizadas pela coexisténcia de usos habitacionais de
densidade média- baixa e usos nfo residenciais de ambito local e incomodidade moderada, onde
devem ser estimuladas as centralidades de bairros com intensificacdo das atividades de
comércio, servigos e pequenos negocios industriais, compativeis mas ndo necessariamente
associadas ao uso residencial.

Art.256. S3o diretrizes do Eixo Estruturador Local:

I - Incentivo as atividades de comércio e prestagdo de servigos voltados a populagéo residente
nas zonas de uso do entorno;

II - Incentivo aos usos mistos;

III - Adensamento e incentivo da tipologia vertical plurihabitacional condicionados a
capacidade de suporte da infraestrutura e servigos urbanos;

IV - Admissibilidade dos usos industriais de baixa incomodidade;

V- Promocéo de melhoria da paisagem, qualificag@o urbanistica e ambiental;

VI - Promog@o de melhorias na acessibilidade e mobilidade urbana que propiciem maior
eficiéncia dos servigos de transporte coletivo e dos deslocamentos de veiculos leves, de passeio
e de carga.

_SECAO Il
DAS AREAS ESPECIAIS

SUBSECAO I
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art.257. As Areas Especiais de Interesse Social sio 4reas especificas do territorio municipal
destinadas, predominantemente, a moradia digna para a populagio de baixa renda por
intermédio de melhorias urbanisticas, recuperagdo ambiental, regularizagdo fundidria de
assentamentos precarios e/ou irregulares, a provisdo de novas Habitagdes de Interesse Social -
HIS e Habita¢des de Mercado Popular - HMP, bem como a necessaria dotag@o de equipamentos
sociais, infraestrutura, areas verdes e servigos urbanos, classificadas em 6 (seis) categoriais
conforme Carta 4 anexa:
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I - Area Especial de Interesse Social 1 - AEIS 1;
II - Area Especial de Interesse Social 2 — AEIS 2;
III - Area Especial de Interesse Social 3 — AEIS 3;
IV - Area Especial de Interesse Social 4 — AEIS 4;
V - Area Especial de Interesse Social 5 - AEIS 5;
VI - Area Especial de Interesse Social 6 — AEIS 6.

Art.258. Area Especial de Interesse Social 1 - AEIS 1, consiste nas glebas e lotes ndo edificados
ou subutilizados, adequados & wurbanizagdo, destinados & necessaria implantagdo de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS em suas diversas modalidades,
produzidos pelo Poder Publico ou iniciativa privada.

Art.259. Area Especial de Interesse Social 2 - AEIS 2, consiste nas é4reas onde estdo
implantados Nucleos Habitacionais, ocupados por popula¢do de baixa renda, para os quais
devem ser objeto de regularizagdo urbanistica e fundidria, recuperagdo ambiental, melhoria das
condigdes de moradia e dotagdo da necessaria infraestrutura.

Art.260. Area Especial de Interesse Social 3 - AEIS 3, consiste nas areas onde implantados
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS n#o regularizados, com vistas a
regularizagdo wurbanistica e fundiaria, recupera¢io ambiental e dotagdo da necessaria
infraestrutura.

Art.261. Area Especial de Interesse Social 4 - AEIS 4, consiste nas areas especiais de interesse
social anteriormente classificadas como AEIS 1 e 3, cujo processo de implantagdo e
licenciamento ou regularizagdo foram satisfatoriamente concluidos conforme procedimentos
especificos para cada situagdo, restando promover a adequada integragfo a estrutura urbana.

Art.262. Area Especial de Interesse Social 5 - AEIS 5, consiste nas areas especiais de interesse
social anteriormente classificadas como AEIS 2, cujo processo de reurbanizagéo e regularizagio
fundiaria foi satisfatoriamente concluido conforme procedimentos especificos, restando de
forma gradativa promover a adequada integragdo a estrutura urbana.

Art.263. Area Especial de Interesse Social 6 - AEIS 6, consiste nas 4reas especiais de interesse
social inseridas nas Areas de Prote¢do ¢ Recupera¢do aos Mananciais — APRM-b, sujeito a
pardmetros urbanisticos especificos.

Art.264. Para efeito do disciplinamento do uso, ocupagdo e parcelamento do solo, as disposi¢des
relativas as AEIS prevalecem sobre aquelas referentes a qualquer outra zona, eixo ou subarea de
uso incidente sobre o imével.

’ SUBSECAO II
\ AREAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO AMBIENTAL

Art.265. As Areas Especiais de Protecio Ambiental sio por¢des do territério municipal
reservadas & manutengdo, conservagdo e/ou reconstituigdo da vegetagdo de interesse ambiental,
onde devem ser admitidos apenas usos e atividades compativeis com as a¢des de preservagéo
conforme Carta 4 anexa e classificadas em 3 (trés)categoriais:
I - Area Especial de Preservagio Ambiental 1 — AP 1;
II - Area Especial de Preservagdo Ambiental 2 — AP 2;

\HI - Area Especial de Preservagdo Ambiental 3 — AP 3.
Art.266. Sio diretrizes das Areas Especiais de Protecio Ambiental:

I - Preservagdo e reconstitui¢do da qualidade ambiental através da manutengdo e/ou recuperagéo
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da vegetagdo de interesse ambiental;

IT - Promog¢do de compatibilidade da ocupagdo dos iméveis com a preservacdo da qualidade
ambiental;

IIT - Defini¢do e delimitagdo de areas passiveis de utilizagdo, bem como aquelas a serem
preservadas com restri¢do a ocupagdo, através da proposi¢do de zoneamento ambiental, no qual
estabelecidos normas e padrdes especificos relativos ao uso e a0 manejo dos recursos naturais;
IV - Incentivar o lazer, a convivéncia e a fruigdo publica.

Art.267. A Area Especial de Preservagio Ambiental 1 - AP 1, consiste nos iméveis privados
objeto de preservagdo ambiental, situados na Macrozona de Prote¢do e Recuperagéio Ambiental,
onde os padrdes de uso e ocupagdo devem ser adicionalmente compativeis com a legislagdo da
Area de Protegiio e Recuperagio dos Mananciais da Represa Billings.

Art.268. A Area Especial de Preservagdo Ambiental 2 - AP 2, consiste nos iméveis particulares
objeto de preservagdo ambiental situados na Macrozona de Estruturagio e Qualificagdo Urbana,
onde os padrdes de uso e ocupagio devem ser restringidos para garantia da preservagéo e
incentivada a implantagdo de atividades compativeis com a qualidade ambiental através dos
instrumentos de transferéncia de potencial.

Art.269. A Area Especial de Preservago Ambiental 3 - AP 3 consiste nos iméveis piblicos

objeto de preservagéo ambiental situados na Macrozona de Estruturagéo e Qualificagdo Urbana,

onde os padrdes de uso e ocupagdo podem ser adequados a implantagdo de equipamentos
\urbanos, preferencialmente parques, espagos de lazer e convivéncia.

Art.270. Os iméveis especificados como Areas Especiais de Preservagio Ambiental AP1 e AP2
grafadas na Carta 4 e as Areas Verdes de Preservagio Permanente - AVPP grafadas na carta 9 da
presente Lei, serdo beneficiadas com a redugdo do Imposto Predial e Territorial Urbano,
proporcionalmente a area preservada.

] SUBSECAO III ) ,
DOS IMOVEIS DE INTERESSE PAISAGISTICO, HISTORICO, ARTISTICO E
CULTURAL

Art271. Os Imoveis de Interesse Paisagistico, Historico, Artistico e Cultural — IPHAC,
correspondem as éreas especificas do territorio municipal reservadas a conservagdo, valorizagdo
e reconstitui¢do dos imoveis com qualidades ambientais, técnicas, estéticas e artisticas que lhes
constituem referéncia urbana e ambiental para memoria e identidade dos cidaddos; objetiva-se
resgatar os significados histéricos, culturais e afetivos, evitar sua perda ou desaparecimento,
portanto devem ser admitidos apenas usos e atividades compativeis com as agdes de
preservagdo, conforme Carta 4 anexa.

Art.272. Sdo diretrizes dos Iméveis de Interesse Paisagistico, Historico, Artistico e Cultural —
IPHAC:

I - Manutengdo dos aspectos historicos e ligados a memoria local, da ambiéncia e das
caracteristicas peculiares;

II - Incentivo a recuperagdo de imoveis, paisagens e areas de interesse;

III - Estimulo & ocupag@o destes imdveis por usos e atividades compativeis com sua
preservagdo, inclusive com geragdo de emprego e renda;

IV - Integrag@o dos imodveis de interesse nas agdes culturais, divulgagdo e incentivo a inclusdo
nos roteiros culturais e turisticos do municipio e da regido;

V - Ampliaggo dos meios de acesso das informagdes, para fomentar a participagéo da populagio
no registro da memoria da cidade.
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Art.273. Os Imoéveis de Interesse Paisagistico, Histdrico, Artistico e Cultural — IPHAC publicos
também sdo passiveis de Transferéncia de Potencial Construtivo, na conformidade prevista no
Quadro 1 — Parametros Urbanisticos parte integrante desta Lei, mediante contrapartida
financeira a ser efetuada pelo interessado adquirente do potencial construtivo correspondente.

Paragrafo Unico - Os recursos auferidos com a venda do potencial construtivo deverdo ser
destinados exclusivamente para a criagdo, implementagdo, preservagdo e manutengéo de
parques publicos e unidades de conservagdo no IPHAC publico que teve seu potencial
transferido bem como para a manutengéo do proprio IPHAC.

SECAO IV ,
DAS CATEGORIAS DE USO

Art.274. Os usos e atividades no Municipio sdo classificados em categorias, sendo permitidos
ou proibidos de acordo com a zonas, eixos, areas especiais € imoveis de interesse em que se
localiza o imédvel dispostos conforme Carta 3 e 4 anexas e encontram-se fixadas no Quadro 1 -
Pardmetros Urbanisticos anexo e classificam-se em trés categorias:

I - Categoria de Uso Residencial: que envolve a moradia de um individuo ou grupo de
individuos;

II - Categoria de Uso Nio Residencial: que envolve o desenvolvimento de atividades
comerciais, de prestagdo de servigos e institucionais;

IIT - Categoria de Uso Industrial: compreende as atividades que envolvem processos de
transformagéo, de beneficiamento, de acondicionamento ou de montagem na producéo de bens
intermediarios, de capital ou de consumo.

§1° As atividades dos usos Ndo Residencial - NR e Industrial - IND, para enquadramento nas
zonas, €ixos, areas especiais e iméveis de interesse de uso predominantemente residencial ou
que permitam o uso residencial, deverdo respeitar as seguintes condigdes:

I - Apresentar limites de tolerdncia de ruidos definidos em lei municipal especifica, conforme
sua inser¢io em cada uma das Zonas de Uso e Areas Especiais;

II - Apresentar niveis de choque ou vibragéo sensivel aos limites de propriedade definidos pelas
normas técnicas oficiais, ou outras normas e legislagdo ambiental federal, estadual ou municipal
que vier substitui-la, produzidos por maquinas, equipamentos, utensilios e similares, ndo
devendo os niveis atingidos oferecer riscos a satde e bem estar dapopulag@o;

IIT - Néo gerar emissdo de poluentes na atmosfera em niveis definidos por legislacdo federal e
estadual pertinentes, sendo vedada a utiliza¢do de processos e operagdes que gerem gases,
vapores € material particulado que possam, mesmo que acidentalmente, colocar em risco a
saude, a seguranga e o bem estar da populagio, exceto emissdo de fumaga a ser regulamentada
por lei especifica;

IV - Néo gerar emissdo de substincias odoriferas na atmosfera em quantidades que possam ser
perceptiveis fora dos limites das areas de suas propriedades;

V - Apresentar padrdes de emissdo maximos admissiveis de efluentes no sistema de drenagem
de aguas pluviais, no sistema coletor de esgotamento sanitario, na rede hidrografica, inclusive
que impeca a contaminagio das aguas subterrineas, estabelecidos em legislagdo federal e
estadual pertinentes, e seja compativel com os padrdes gerados por uso residencial;

VI- Néo gerar quantidades significativas de residuos solidos ou em quantidade incompativel
com o uso residencial;

VII - Nao operar ou gerar atragdo em quantidade significativa de veiculos pesados, tais como
frotas de veiculos de carga ou de transporte coletivo.

§ 2° - A partir de seu enquadramento nos tipos de incomodidade geradas, de forma isolada ou
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cumulativa, deverdo ainda respeitar medidas corretivas ou mitigadoras respectivas aos Padrdes
de Incomodidade, a serem regulamentadas na legislagdo referida no paragrafo anterior.

SUBSECAO I
DAS SUBCATEGORIAS DE USO RESIDENCIAL

Art.275. A categoria de uso Residencial- R divide-se nas seguintes subcategorias:

I - R1: unidades habitacionais unifamiliares isoladas, geminadas ou sobrepostas, com acesso
independente direto para a via oficial;

IT - R2h: conjunto ou edificagéo plurihabitacional com menos de 10 (dez) unidades residenciais
¢ altura inferior a 4 (quatro) pavimentos, previsto ao menos 1 (um) acesso direto para a via
oficial, tais como vilas e pequenos edificios dispensados da implantagfo de elevadores;

IIT - R2v: conjunto ou edifica¢do plurihabitacional com 10 (dez) ou mais unidades residenciais,
previsto ao menos 1 (um) acesso direto para a via oficial, tais como edificios de apartamentos
ou conjuntos residenciais verticais em condominio;

IV - HISh: conjunto de unidades habitacionais isoladas, agrupadas horizontalmente e/ou
sobrepostas, com pelo menos 1 (um) acesso para via oficial, destinado & moradia da populagéo
com renda familiar de até 03 (trés) salarios minimos, tais como casas isoladas, geminadas, casas
sobrepostas, vilas e conjunto residencial;

V - HISv: conjunto de unidades habitacionais agrupadas verticalmente, com pelo menos 1(um)
acesso para via oficial, destinado & moradia da populagdo com renda familiar até 03 (trés)
salarios minimos, tais como edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais em
condominio;

VI - HMP: conjunto de unidades habitacionais agrupadas verticalmente, com pelo menos 1 (um)
acesso para via oficial, definido como Habitagdo para Mercado Popular e destinado a moradia
da populagdo com renda familiar de até 10 ( dez) salarios minimos, tais como edificios de
apartamentos ou conjuntos residenciais verticais em condominio.

SUBSECAO II
\ DAS SUBCATEGORIAS DE USO NAO RESIDENCIAL

Art.276. A categoria de uso Ndo Residencial- NR compreende atividades de comeércio,
prestacdo de servigos e institucionais que, tendo como referéncia sua natureza e os tipos de
incomodidades estabelecidos nesta lei, divide-se nas seguintes subcategorias:

I - Na@o Incdmoda — NI: compreende as atividades de carater vicinal, que apresentam padrdes de
ocupacdo e funcionamento similares e compativeis com vizinhanga residencial, conforme tipos
de incomodidades especificados no § 1° do artigo 274 desta Lei e s@o compostas pelos seguintes
grupos:

a) Comércio de abastecimento vicinal: estabelecimentos de venda direta ao consumidor de
produtos alimenticios com consumo localrestrito;

b) Comércio diversificado: de venda direta ao consumidor de produtos diversificados
relacionados ou ndo ao uso residencial;

c) Servigos pessoais: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos pessoais de
ambito local, tais como cabeleireiro, manicure, podologo e outros;

d) Servicos técnicos de confec¢do ou manutengdo: estabelecimentos destinados a prestagéo
de servicos técnicos de pequenos reparos ou de apoio ao uso residencial;

e) Servigos profissionais: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos de
profissionais liberais, ou técnicos, ou de apoio ao uso residencial;

f) Servigos sociais: estabelecimentos destinados a prestacdo de servigos de utilidade
publica ou de cunho social;

g) Servicos de educagdo: estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar ou prestagdo
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de servigos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado e nédo seriado;

h)  Servigos de hospedagem ou moradia: estabelecimentos destinados a prestagdo de
servi¢os de moradia temporaria ou provisoria, ou de cunho social ou religioso;

i)  Gravagdo e reprodugdo de materiais digitais para fins diversos cuja incomodidade esta
vinculada ao potencial de gera¢do de ruidos compativeis com o uso residencial;

J)  Faccdo de produtos alimenticios, mediante encomenda ou comercializagdo direta com o
consumidor final, ndo enquadrados nas categorias de uso industrial;

k) Confecgdo de produtos artesanais diversos, mediante encomenda ou comercializa¢do
direta com o consumidor final.

II - Incomoda 1 — I1: compreende as atividades de carater local que ndo causam impacto nocivo
a vizinhanga residencial,devendo se adequar aos padrdes de ocupagdo e funcionamento
similares e compativeis ao uso Residencial conforme tipos de incomodidade especificados no §
1° do artigo 274 desta Lei, através de medidas corretivas ou mitigadoras e sdo compostas pelos
seguintes grupos:

a) Comércio de alimentagdo ou associado a diversdes: estabelecimentos destinados a venda
de produtos alimenticios, com ou sem consumo no local, ou ao desenvolvimento de
atividades de lazer e diverséo;

b) Oficinas: estabelecimentos destinados a prestacdo de servigos mecanicos, de reparos em
geral e de confecgfo ou similares;

¢) Servigos de saude: estabelecimentos destinados ao atendimento a saide da populagéo,
sem internac¢do, tais como consultério ou clinica dentdria e médica sem internagdo,
centro de diagndstico, laboratdrio de analises clinicas, consultorio ou clinica veterinaria;

d) Estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos destinados ao ensino fundamental
e médio da educagdo formal,

e) Estabelecimentos de ensino ndo seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
complementar, aos cursos profissionalizantes ou de aperfeigoamento, ou a educagéo
informal em geral;

f) Servicos de lazer, cultura e esportes: espagos ou estabelecimentos destinados ao lazer e
a pratica de esportes ou ao condicionamento fisico;

g) Locais de reunido ou pequenos eventos;

h) Associagdes comunitarias, culturais e esportivas de carater local;

1) Servigos de armazenamento e guarda de bens moéveis: espagos ou estabelecimentos
destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral, maquinas ou equipamentos,
guarda de veiculos, moveis ou animais e estacionamentos de veiculos;

1) Impressdo, edi¢do de materiais diversos ou outros servicos do género, cuja
incomodidade est4 vinculada ao potencial de geragdo de ruidos e vibragdo compativeis
com o uso residencial.

IIT - Incomoda 2 — I2: compreende comércio e prestagéo de servigo de ambito local no ramo de
combustiveis inflamdveis, cujo armazenamento e manipulagdo estdo condicionados a venda
direta ao consumidor, especificamente os comércios de gas de cozinha e os postos de
abastecimento de veiculos, sendo vedada a sua instalag@o nas seguintes areas:

a) Subarea de Ocupagdo Urbana Consolidada - SUC;

b) Subarea de Ocupacdo de Baixa Densidade - SBD;

c) Subérea de Conservagdo Ambiental — SCA.

d) Areas Especiais de Preservagdo Ambiental — AP;

e) Areas Especiais de Interesse Social - AEIS;

f) Imoveis de Interesse Paisagistico, Histdrico, Artistico e Cultural — IPHAC;
g) Zonade Renovagdo Urbana — ZRU;

h) Zona Mista Central — ZMC.

IV - Incomoda 3 — I3: compreende as atividades potencialmente geradoras de impacto ambiental
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e/ou urbanistico relacionado a atragdo de veiculos de carga com frequéncia regular, tais como
empreendimentos comerciais de grande porte ou servicos de armazenamento e abastecimento
potencialmente geradores de trafego pesado, intenso ou dos tipos de incomodidades
especificados nesta Lei, de forma isolada ou cumulativa, entre outros, os seguintes grupos de
atividades:

a) Estabelecimentos que operam com frotas de veiculos de carga ou de transporte coletivo;

b) Entrepostos, depdsitos, armazéns de estocagem de matérias primas ou outros produtos
manufaturados;

¢) Grandes atacadistas;

d) Estabelecimentos de venda, guarda ou aluguel de mercadorias e bens mdveis volumosos,
veiculos de grande porte como tratores e caminhdes, maquinas e/ou estruturas;

e) Estabelecimentos destinados ao comércio que demandam quantidade significativa de
vagas de estacionamento de veiculos.

V- Incomoda 4 — I4: compreende as atividades potencialmente geradoras de impacto ambiental
e/ou urbanistico relacionado a atragfo de pessoas, tais como os empreendimentos comerciais, de
prestacdo de servigos e institucionais, potencialmente geradores de trafego intenso de pedestres
e veiculos ou que demandem quantidade significativa de vagas de estacionamento, de forma
isolada ou cumulativa, entre outros, os seguintes grupos de atividades:

a) Estabelecimentos de educacfo destinados ao ensino superior ou ensino ndo seriado
complementares ao ensino formal, cursos profissionalizantes, de aperfeigoamento ou
educagéo informal, de médio ou grande porte;

b) Servicos de saude: estabelecimentos destinados ao atendimento & saiide da populagio
com ou sem internagdo, tais como clinicas, hospitais, centros médicos, laboratoriais ou
de pesquisa em saude;

c) Servigos de lazer, cultura e esportes: espacos ou estabelecimentos destinados ao lazer, a
pratica de esportes, ou associado a diversdes, tais como estadio, clube desportivo,
quadras de esportes, salas de espetaculo;

d) Servigcos de hospedagem: estabelecimentos de grande porte prestadores de servigos de
moradia temporaria ou provisoria, tais como hotéis e flats;

e) Locais de reunido ou eventos que geram grande concentra¢do de pessoas como saldo de
convengdes e feiras de negdcios.

VI - Incomoda 5 — I5: compreende outras atividades de comércio e prestagéo de servico de
ambito local ou regional, relacionadas ao uso, armazenamento, triagem ou manipulagdo de
residuos solidos da construggo, sucatas, reciclagem, desmonte de veiculos ou recuperagéo de
residuos, ou ainda as atividades relacionadas ao uso, armazenamento, fracionamento ou
manipulacdo de produtos perigosos, materiais toxicos e/ou inflamaveis, entre outras atividades
potencialmente geradores de impacto ambiental e/ou urbanistico relacionados aos fins descritos
ndo categorizadas anteriormente, sendo vedada a sua instalagdo nas seguintes areas:

a) Subdrea de Ocupagio Urbana Consolidada - SUC;

b) Subarea de Ocupagéo de Baixa Densidade - SBD;

c) Subérea de Conservagdo Ambiental — SCA.

d) Areas Especiais de Preservagio Ambiental — AP;

e) Areas Especiais de Interesse Social - AEIS;

f) Imoveis de Interesse Paisagistico, Historico, Artistico e Cultural — IPHAC;
g) Zona de Renovagéo Urbana — ZRU;

h) Zona Mista Central — ZMC;

i) FEixo de Adensamento Oeste — EAO;

J)  Eixo Estruturador Local - EEL.

VII - Especial — NRE: compreende espagos, estabelecimentos ou instalagdes sujeitos a controle
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especifico, de valor estratégico para aseguranga e servigos publicos, geradores de impacto
ambiental e/ou urbanistico, tais como cemitérios, crematorios, instalagdo para tratamento e
disposi¢do de residuos sélidos de qualquer natureza, estagdes de tratamento de agua, estagdes de
tratamento de esgotos, os quais serdo objeto de Analise Especial efetuada pelos setores
competentes desta municipalidade, ficando autorizada a sua implantagdo em qualquer das
Macrozonas deste Plano Diretor, desde que vinculada ao atendimento das legisla¢Ges
municipais, estaduais e federais pertinentes e ao licenciamento em todas as esferas de
competéncia, considerada a manutengéo dos ja existentes desde que devidam ente licenciados;

VIII - Servigo Comunitario Publico — SCPU: compreende as atividades de reparti¢des publicas,
servi¢os publicos de qualquer natureza e estabelecimentos administrados direta ou indiretamente
pelo Poder Pablico e poderdo se instalar em todas as zonas, eixos, subdreas, areas especiais e
imoéveis de interesse, desde que atendidas a legislagdo municipal, estadual e federal pertinente.

IX - Compativel com Preservagéio Ambiental — CPA: atividades que podem ser implantadas em
areas de preservagdo, conservagdo e recuperagdo ambiental nos seguintes grupos de atividades:

a) Atividades de pesquisa e educagdo ambiental: empreendimentos realizados por periodos
de tempo limitados e em instalagdes ou territorios especificos tais como pesquisa
cientifica, educagdo ambiental, manejo florestal sustentavel, entre outros;

b)  Atividades de manejo sustentavel: aquelas ligadas as atividades rurais, tais como:
atividades agricolas de subsisténcia, horticultura, fruticultura, apicultura, piscicultura,
atividades agro florestais;

c) Ecoturismo: atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a conservag@o de condic¢des
ambientais especificas e viabilizando o seu aproveitamento econdmico, tais como
esportes ao ar livre, clubes de campo, hospedagem ligada ao ecoturismo, pesca
esportiva, lazer contemplativo;

d) Uso institucional: atividades cujo desenvolvimento relacionam-se a institui¢des publicas
ou privadas, tais como atividades religiosas, cooperativas, dentre outros;

e) Servigos de saude: atividades relacionadas ao tratamento ou recuperagdo fisica ou
mental, tais como clinicas geriatricas ou de recuperagdo, casas de repouso;

f) Comércio de alimentagdo associado a diversdes: atividades cujo desenvolvimento
envolve instalagdes e ambientes relacionados ao preparo ou conservagdo de alimentos,
bem como a diversdes associadas aos usos de lazer e turismo;

g) Hospedagem e moradia: estabelecimentos destinados a prestagéo de servigos de moradia
tempordaria, provisoria, de cunho social ou religioso.

§ 1° Fica restrita a instalagdo e funcionamento das atividades previstas na alinea “a)” do inciso
II deste artigo na zona ZRU, referente a comércio de alimentagdo com consumo no local,
associado a diversdes e lazer com musica, tais como bares ou restaurantes, casas de danga,
saldes de baile ou similares.

§ 2° Exclui-se da vedagdo disposta pelo inciso III deste artigo a venda de gas de cozinha na
Subérea de Ocupagdo Urbana Consolidada — SUC.

SUBSECAO III
DA CATEGORIA DE USO INDUSTRIAL

Art.277. A categoria de Uso Industrial, para fins da legislagdo de uso e ocupagdo do solo, ¢
aquela cuja atividade envolva processos de transformacdo, de beneficiamento, de
acondicionamento ou de montagem na producdo de bens intermediarios, de capital ou de
consumo, classificando-se nas seguintes subcategorias:

I - Industrial Compativel com Residencial — ICR: compreende aquelas industrias que podem se
adequar aos padrdes da categoria de uso Residencial e cujas condi¢des de instalagdo e
funcionamento caracterizam-se pelo seu baixo potencial de poluigdo ambiental, ndo gerando
efluentes liquidos, emissdes atmosféricas, emanagGes odoriferas e residuos solidos industriais,
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respeitados os tipos de incomodidade especificadas no § 1° do artigo 274 desta lei nos seguintes
grupos de atividades:

a) Fabricagdo de produtos alimenticios, mediante encomenda ou comercializag@o direta
com o consumidor final, ndo enquadrados em legisla¢do estadual como IN, IA, IB e IC;

b) Fabrica¢do de produtos artesanais diversos, mediante encomenda ou comercializago
direta com o consumidor final;

c) Fabricagdo de pecas, ornatos e estruturas de gesso;

d) Fabricagdo de artefatos de bambu, vime, junco ou palha trangada;

e) Fabricagdo de moveis de madeira, bambu, vime e junco, exclusive processo de serraria;

f) Fabricagdo de artigos de cortica;

g) Fabricacdo de artigos de colchoaria;

h) Fabricagfio de acabamento de moveis e artigos de mobiliario ndo especificados ou néo
classificados;

1) Confecgdo de artigos de vestudrio e acessorios que ndo utilizem processos de
tingimento de fibras ou tecidos;

j)  Confeccdo de outros artefatos de tecidos néo especificados, exclusive os produzidos nas
fiagOes e tecelagens;

k) Fabricagdo de artefatos de couro, artigos de viagem e calgados, sem operacGes de
curtimento e preparagdo de couros e peles, inclusive subprodutos;

1) Fabricacdo de artefatos de papel, ndo associada a produgéo de papel, cuja incomodidade
estd vinculada ao potencial de geracdo de ruidos e vibragdo compativeis com o uso
residencial;

m) Fabricag@o de artefatos de papeldo, cartolina e cartdo, impressos ou ndo, simples ou
plastificados, ndo associada a produgdo de papeldo, cartolina e cartdo, cuja
incomodidade est4 vinculada ao potencial de geragéo de ruidos e vibragdo compativeis
com o uso residencial;

n) Impressdo, edi¢do de materiais diversos ou outros servicos do género, cuja
incomodidade esta vinculada ao potencial de geragdo de ruidos e vibragdo compativeis
com o uso residencial;

o) Gravagdo e reproducdo de materiais digitais para fins diversos cuja incomodidade esta
vinculada ao potencial de geragdo de ruidos compativeis com o uso residencial;

p) Fabricagdo de artigos de joalheria e de bijuteria cuja incomodidade esta vinculada ao
potencial de geragdo de ruido e vibragdo compativeis com o uso residencial;

q) Lapidacdo de pedras preciosas e semipreciosas cuja incomodidade esta vinculada ao
potencial de geragéo de ruido e vibragdo compativeis com o uso residencial;

r) Atividade produtiva nas quais ndo seja processada qualquer opera¢do de transformagio
de materiais, mas apenas de montagem;

s) Execucéo de outros artigos de graficos ndo especificados ou nio classificados;

t) Fabricacdo de outros artigos de material plastico, ndo especificados ou ndo
classificados;

u) Fabricacdo de outros artigos de metal, ndo especificados ou ndo classificados;

v) Fabricacdo de outras maquinas, aparelhos ou equipamentos nfo especificados ou néo
classificados;

w) Fabricacdo de outros artigos, ndo especificados ou nédo classificados, que se enquadrem
nos padrdes da subcategoria de uso Nao Incémoda — NI e atendam ao disposto no § 1°
do artigo 274 e demais regulamentagdes previstas neste Plano Diretor.

II - Industrial Toleravel com Uso Diversificado — ITD: compreende aquelas industrias que
envolvam processos produtivos que apresentem grau limitado de incomodidade, caracterizados
pelo seu mediano potencial poluidor do meio ambiente, tais como emissdo de ruido, vibragéo,
gases, vapores, material particulado, odores, langamento de efluentes liquidos e geragdo de
residuos sélidos, e cujos incomodos possibilitem solugGes tecnoldgicas economicamente viaveis
para seu tratamento e/ou implanta¢io de medidas corretivas ou mitigadoras e para os fins deste
Plano Diretor compreende as industrias classificadas como “ID” nos termos da legislagéo
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estadual de zoneamento industrial metropolitano;

III - Industrial Incémodo — IBC: compreende aquelas industrias com processo produtivo que
implique na fixagdo de padrdes especificos em termos de localiza¢fo, grau de incomodidade e
de poluigdo ambiental, sendo caracterizadas pelo seu potencial poluidor do meio ambiente
através da emissdo de ruido, vibragdo, gases, vapores, material particulado, odores, efluentes
liquidos e residuos solidos, cujos incomodos possuem solugdes tecnologicas economicamente
viaveis para seu tratamento e/ou implantagdo de medidas mitigadoras e para os fins deste Plano
Diretor compreende as industrias classificadas como “IB” e “IC” nos termos da legislagédo
estadual de zoneamento industrial metropolitano.

§ 1° Para fins de aplicagdo desta lei, consideram-se como partes integrantes da industria, quando
implantadas no mesmo lote, além do setor produtivo, as que abriguem atividades
complementares ao funcionamento da atividade industrial, tais como: escritdrio, atividades para
funciondrios, depodsito e estocagem de matéria-prima e de produto fabricado, restaurante,
creche, show-room, cooperativa de consumo, posto bancario, ambulatorio, residéncia para
zeladoria, espago para comercializagdo de produtos fabricados no proprio estabelecimento
industrial, capela e outras similares.

§ 2° Fica vedada a instala¢do e o funcionamento de atividades industriais cujo desenvolvimento
possa causar prejuizo a saude, a seguranga, ao bem estar publico e a integridade da flora e da
fauna regionais, que se caracterizem pelo seu alto potencial poluidor das aguas, do solo ou do ar,
ou por envolverem alta periculosidade, riscos de incéndio e explosdes.

§ 3° A instalagdo e funcionamento de atividades da subcategoria de uso Industrial Incoémodo —
IBC fica condicionada ao estabelecido no Quadro 1 - Pardmetros Urbanisticos parte integrante
desta lei.

CAPITULO III )
DO PARCELAMENTO E DO USO DO SOLO E OCUPACAQO

SECAO I
DO PARCELAMENTO

Art.278. A disciplina do parcelamento do solo regula a divisdo ou redivisdo do solo, objetivando
o equilibrio entre 4reas publicas e privadas e seu adequado aproveitamento urbanistico.

Art.279. Sao modalidades de parcelamento do solo:

I - loteamento;

IT - desmembramento;

III - desdobro de lote;

I'V- Parcelamento de Interesse Social - PIS.

Pardgrafo Unico - As dimensdes minimas dos lotes resultantes de loteamento, desmembramento
e desdobro sdo as definidas para cada zona, eixo, dreas especiais, subareas e imdveis de
interesse no Quadro 1 — Pardmetros Urbanisticos, parte integrante desta Lei.

Art.280. O parcelamento do solo urbano podera ser promovido mediante loteamento ou
desmembramento, ou desdobro observadas as disposi¢des desta Lei e das legislagdes federais e

estaduais pertinentes.

§ 1° Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a zona em que se situe.

§ 2° A infraestrutura bésica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de
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agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulag8o.

§ 3° O lote podera ser constituido sob a forma de imdvel autdnomo ou de unidade imobiliaria
integrante de condominio de lotes.

Art.281. Néo sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes,

II - em areas com potencial ou suspeitas de contaminagdo, em areas contaminadas e em
monitoramento ambiental, sem que haja manifestagio favoravel do érgéo ambiental competente
para sua reutiliza¢do conforme o uso pretendido;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgico-geotécnicos ndo aconselhe a
edificagéo;

V - em é4reas de preservagéo ecologica;

VI - em é4reas onde a polui¢do, em suas diversas formas, impeca condi¢Ges sanitarias
suportaveis.

Paragrafo tinico - Fica mantida a vedag&o prevista nos incisos acima até que sejam saneados 0s
impedimentos apontados.

Art.282. O parcelamento dos imoveis situados em AP1 e AP2 fica permitido desde que
condicionados a averbagdo na respectiva Matricula do Cartorio de Registro de Iméveis da area
objeto de preservagdo em analise especial definida pela Secretaria de Meio Ambiente.

SUBSECAO I
DO LOTEAMENTO

Art.283. Loteamento ¢ a subdiviso de gleba ou parte de area em lotes destinados a edificag&o,
com abertura de novas vias de circulagdio, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou amplia¢io das vias existentes.

Art.284. Os loteamentos deverZo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I - as 4reas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espagos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de
ocupagdo prevista nesta Lei para a zona, eixo, subarea, area especial e imével de interesse em
que se situem;

IT - os lotes terdo area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5 (cinco) metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizag¢do especifica ou
Parcelamento de Interesse Social -PIS;

IIT - ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatdria a reserva de uma faixa ndo-
edificavel de 30 (trinta) metros e das faixas de dominio publico das rodovias sera obrigatoéria a
reserva de uma faixa ndo-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores
exigéncias da legisla¢do especifica;

IV - as vias de loteamento deverfio articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1° As dimensGes minimas dos lotes resultantes de loteamento séo as definidas para cada zona,
eixo, de area especial, subareas e imoveis de interesse no Quadro 1 — Pardmetros Urbanisticos,
parte integrante desta Lei.

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educaco, cultura, satde, lazer e
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similares.

§ 3° No caso de lotes integrantes de condominio de lotes, poderdo ser instituidas limitagdes
administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do Poder Executivo Municipal -
PEM, da populagdo em geral e para protegdo da paisagem urbana, tais como: serviddes de
passagem, usufrutos e restri¢des a construgdo de muros.

§ 4° Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento que promove a
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edifica¢do, com abertura de novas vias de circulagdo,
de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes, cujo
controle de acesso serd regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal - PEM, sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados.

Art.285. Do total da area a ser loteada, devera ser destinado, no minimo, 7,5% (sete e meio por
cento) para Espacos Livres de Uso Publico e 7,5% (sete e meio por cento) para Area de Uso
Institucional.

§ 1° O Poder Executivo Municipal - PEM, através da Certiddo de Diretrizes, considerando o
adensamento do empreendimento e necessidades especificas do local, definird a localizagdo da
Area de Uso Institucional e Espacos Livres de Uso Publico, bem como eventual alteragdo ou
majoragdo de seus percentuais, respeitando-se o minimo de 15% (quinze por cento), conforme
previsto no caput deste artigo.

§ 2° Partes da gleba ou parte de 4rea a ser loteada localizadas em Areas de Preservagio
Permanente - APP’s poderdo ser computadas como Espacos Livres de Uso Publico para o
atendimento do percentual de 7,5% da area do terreno e em hipétese nenhuma como Area de
Uso Institucional.

§ 3° As dreas destinadas a Espagos Livres de Uso Piiblico e Areas de Uso Institucional deveréo
ter acesso por via publica e configuragdo que permita a implantagéio de equipamento de uso
publico e declividade maxima de, respectivamente, 15% (quinze por cento) e 20% (vinte
porcento).

Art.286. O Poder Executivo Municipal — PEM poderd complementarmente exigir, em cada
loteamento, a reserva de faixa ndo edificavel destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo unico - Consideram-se urbanos os equipamentos ptblicos de abastecimento de agua,
servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

Art.287. O sistema viario proposto para o loteamento devera obedecer as normas estabelecidas
em legislagdo municipal especifica, atendendo as regras de hierarquizagfo viaria, seguranga no
transito e capacidade de suporte geotécnico do sitio.

Paragrafo Unico — As vias principais do loteamento serfio definidas pelo Poder Executivo
Municipal - PEM, através de Certiddo de Diretrizes, de modo a estabelecer as ligagdes com o
sistema vidrio municipal existente ou projetado, assim como organizar o espago interno do
loteamento.

SUBSECAO II
DO DESMEMBRAMENTO

Art.288. Desmembramento ¢ a subdivisdo de gleba ou parte de area em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura

de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modifica¢cdo ou ampliagdo dos ja

77 of 93 05/05/2022 17:5¢



Céamara Municipal de Diadema https://www.cmdiadema.sp.gov.br/legislacao/leis_integra.php?chav...
existentes.

Art.289. As dimensbes minimas dos lotes resultantes de desmembramento sfo as definidas para
cada zona, eixo, subdrea, area especial e imovel de interesse no Quadrol — Pardmetros
Urbanisticos, parte integrante desta Lei.

Art.290. Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatodria a reserva de uma faixa néo-
edificavel de 30 (trinta) metros e das faixas de dominio publico das rodovias sera obrigatoria a
reserva de uma faixa nfo-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores
exigéncias da legislagdo especifica.

Art.291. Do total da 4rea a ser desmembrada devera ser destinado, no minimo, 7,5% (sete e
meio por cento) para Espagos Livres de Uso Publico e 7,5% (sete e meio por cento) para Area
de Uso Institucional.

§ 1° O Poder Executivo Municipal - PEM, através da Certiddo de Diretrizes, considerando o
adensamento do empreendimento e necessidades especificas do local, definird a localizagdo da
Area de Uso Institucional e Espagos Livres de Uso Publico, bem como eventual alteragdo ou
majoragdo de seus percentuais, respeitando-se o minimo de 15% (quinze por cento), conforme
previsto no caput deste artigo.

§ 2° Partes da gleba a ser desmembrada, localizadas em Areas de Preservagio Permanente -
APP’s poderdo ser computadas como Espagos Livres de Uso Publico para o atendimento do
percentual de 7,5% da 4rea do terreno e em hip6tese nenhuma como Area de Uso Institucional.

§ 3° As 4reas destinadas a Espagos Livres de Uso Piblico e Areas de Uso Institucional deverdo
ter acesso por via publica e configuragdo que permita a implantagdo de equipamento de uso
publico e declividade maxima de, respectivamente, 15% (quinze por cento) e 20% (vinte por
cento).

§ 4° Optativamente ao atendimento da previsdo dedestinagdo de Espagos Livres de uso Publico
e Area de Uso Institucional na 4rea a ser desmembrada prevista no caput do artigo o promotor
do desmembramento podera efetuar doagdo de area equivalente a municipalidade em outra
localizagdo desde que devidamente aceita pelo setor técnico responsavel pela aprovagdo do
desmembramento, observadas todas as demais disposi¢Oes aplicaveis deste artigo e respectivos
paragrafos.

§ 5° Excluem-se do disposto no caput deste artigo, os desmembramentos de imdveis com area
inferior a 15.000 m? (quinze mil metrosquadrados). '

§ 6° Fica dispensado de atendimento do disposto no caput deste artigo o desmembramento de
imoveis para fins industriais.

Art.292. O Poder Executivo Municipal — PEM podera complementarmente exigir, em cada
desmembramentos, a reserva de faixa ndo edificavel destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo unico - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de dgua,
servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

SUBSECAO III
DO DESDOBRO DE LOTE

Art.293. Desdobro € o parcelamento do solo urbano através da subdivisdo de lote resultante de
loteamento ou desmembramento com frente para logradouro oficial que permita transito de
veiculos.

Art.294. Do total da area a ser desdobrada devera ser destinado, no minimo, 7,5% (,sete e meio
por cento) para Espagos Livres de Uso Publico e 7,5% (sete e meio por cento) para Area de Uso
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Institucional.

§ 1° O Poder Executivo Municipal - PEM, através da Certiddo de Diretrizes, considerando o
adensamento do empreendimento e necessidades especificas do local, definira a localizagdo da
Area de Uso Institucional e Espagos Livres de Uso Publico, bem como eventual alteragio ou
majoragdo de seus percentuais, respeitando-se o minimo de 15% (quinze por cento), conforme
previsto no caput deste artigo.

§ 2° Partes do lote a ser desmembrado, localizadas em Areas de Preservagio Permanente -
APP’s, poderdo ser computadas como Espagos Livres de Uso Publico para o atendimento do
percentual de 7,5% da 4rea do terreno e em hipétese nenhuma como Area de Uso Institucional.

§ 3° As areas destinadas a Espagos Livres de Uso Pliblico e Areas de Uso Institucional deverdo
ter acesso por via publica e configuragdo que permita a implantagdo de equipamento de uso
publico e declividade maxima de, respectivamente, 15% (quinze por cento) e 20% (vinte por
cento).

§ 4° Excluem-se do disposto no caput deste artigo, os desdobros de lotes com érea inferior a
15.000 m? (quinze mil metros quadrados). '

§5° Fica dispensado de atendimento do disposto no caput deste artigo o desdobro de imdveis
para fins industriais.

Art.295. O Poder Executivo Municipal — PEM podera complementarmente exigir, em cada
desdobro, a reserva de faixa ndo edificavel destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo tnico - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gés canalizado.

Art.296. As dimensdes minimas dos lotes resultantes de desdobro sdo as definidas para cada
Zona, eixo, subarea, area especial e imovel de interesse no Quadro 1 — Pardmetros Urbanisticos,
integrante desta Lei.

Art.297. Néo sera admitido o desdobro de lotes com acesso a vielas sanitarias e escadarias,
explicitadas nas plantas de loteamento do Cadastro Municipal.

Art.298. O desdobro de lotes com area superior a 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e que contenha mais de uma edificagdo, s6 podera ser autorizado se a subdivisdo
resultante implicar na situa¢io regular para cada edificago existente.

Paragrafo tnico — Excluem-se do disposto no caput deste artigo:

I - As edifica¢des de uso residencial em processo de aprovagdo ou regularizacdo junto ao Poder
Executivo Municipal -PEM;

II - Os imoéveis objetos de implantagdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social —
HIS em processo de aprovagdo ou junto ao Poder Executivo Municipal na data de aprovacéo
desta Lei.

SUBSECAO IV
DO REMANEJAMENTO DE LOTE

Art.299. O remanejamento de lotes pode ser realizado por meio de unificag@o seguida ou ndo de
um novo parcelamento, qualquer que seja a ordem dos atos, desde que respeitada a legislagéo
sobre o assunto.

§ 1° Sera admitida a unifica¢do de lotes com area ou testada resultantes inferior aos pardmetros

dispostos no Quadro 1 — Pardmetros Urbanisticos, desde que representem desagravo a situacéo
inicial.
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§ 2° O remanejamento devera ser feito em ato tnico, ou seja, através da mesma peca grafica e
descritiva, sempre que a situagdo intermedidria do remanejamento ndo satisfizer os pardmetros
dispostos no Quadro 1 — Pardmetros Urbanisticos ou outros dispositivos desta Lei.

§ 3° A aprovagdo de remanejamentos de lote em ato Uinico também devera ser feita em um Unico
Alvara de Unificagdo e Parcelamento ou vice-versa, de modo a condicionar a efetivagdo apenas
da situacéo final junto ao Cartorio de Registro de Iméveis.

§ 4° Ficam dispensados das doa¢des de area para o uso institucional ou areas verdes de uso
publico os remanejamentos em ato unico cujos lotes iniciais ndo atendam aos critérios para a
caracterizagé@o de tal obrigatoriedade.

§ 5° A unificagdo de lotes em zona, subareas ou areas especiais diferentes ndo implica na
alteragdo do zoneamento nem garante a implanta¢cdo de usos ou atividades desconformes,
ficando sujeitas ao atendimento dos pardmetros especificos e dos padrdes de incomodidade
previstas nesta Lei para cada porgéo da érea separadamente.

§ 6° Nao sera permitido remanejamento de lotes nas areas especiais onde disposto em contrario
nesta Lei.
~ SUBSECAOV
PARCELAMENTO DE INTERESSE SOCIAL - PIS

Art.300. Parcelamento de Interesse Social — PIS € o loteamento ou desmembramento situado em
Areas Especiais de Interesse Social 1 e 6 definidas por esta Lei, conforme Carta — 4 anexa.

Art.301. As dimensGes minimas dos lotes resultantes do parcelamento s@o as definidas para
Areas Especiais de Interesse Social no Quadro 1 — Parametros Urbanisticos, parte integrante
desta Lei.

Art.302. A infraestrutura basica dos parcelamentos situados nas Areas Especiais de Interesse
Social 1 e 6 — AEIS 1 e AEIS 6 consistira, no minimo, de:

I - vias de circulagdo que poderdo compor-se de:

a) Rua: via destinada a ligagdo do sistema vidrio interno ao entorno circundante, devendo
apresentar largura minima de 9,30 m (nove metros e trinta centimetros) sendo o leito
carrocavel de 6,00 m (seis metros), passeio minimo de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) e 2,10 (dois metros e dez centimetros) para o lado destinado ao
posteamento e arborizagdo, comprimento maximo de 120,00 m (cento e vinte metros) e
raio minimo de 8,00 m (oito metros) nos encontros de vias de trafego interno;

b) Travessa: vias de trafego interno ao empreendimento de forma a néo se constituir em
alternativa de trafego para o entorno, com largura minima de via de 7,00 metros (sete
metros), sendo o leito carrogavel de 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros),
passeio minimo de 1,00 m (um metro) e 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para
o lado destinado ao posteamento, comprimento méximo de 80,00m (oitenta metros) e
raio minimo de 8,00 m (oito metros) nos encontros com as outras vias;

c) Passagem: destinada prioritariamente ao trafego de pedestres, com largura minima de
leito carrogavel de 4,00 m (quatro metros), com comprimento maximo de 50,00 m
(cinquenta metros).

II - escoamento das aguas pluviais;

III - rede para o abastecimento de dgua potavel;
IV - solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.
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Art.303. Nos parcelamentos destinados a implantacdo de Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social - EHIS, obedecidas as disposi¢des do Quadro 1 — Pardmetros Urbanisticos,
integrante desta Lei, serdo admitidos:

I - Lotes destinados exclusivamente ao uso ndo residencial, desde que em nimero ndo superior a
20% (vinte por cento) do total dos lotes resultantes;
II - Uso misto nos demais lotes.

Paragrafo Unico — Os lotes resultantes de parcelamento através de EHIS ndo poderfio ser
unificados; excetuando os lotes referidos no inciso I deste artigo; e os lotes destinados ao uso
residencial, desde que se destinem a produgdo de HISv nas AEIS 2 e AEIS 3.

SUBSECAO VI ]
DO CONJUNTO EM CONDOMINIO

Art.304. A implantacdo dos conjuntos em condominio devera obedecer além das demais normas
previstas em legislagdo federal e estadual, os seguintes requisitos:

I - Em terrenos com érea igual ou superior a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados), deverdo
ser reservados, e doados ao Municipio, 7,5 % (sete e meio por cento) da area total, a titulo de
“Area de Uso Institucional” e/ou “Area Verde™;

II - Até 2,5% (dois e meio por cento) da area doada poderdo ser utilizados em outra area, desde
que o empreendimento original contemple, em seu interior, projeto paisagistico de arborizagdo
com 5% (cinco por cento) de espécies nativas da Mata Atlantica.

§ 1° Sdo considerados conjuntos em condominios para efeitos desta lei:

a) Condominio residencial horizontal;
b) Condominio industrial;
c) Condominio de lotes.

§ 2° A doagdo referida nos incisos I e II deste artigo, podera ser efetuada em terreno distinto do
empreendimento ou convertida em obras diversas para melhoramento de 4reas publicas, nos
arredores do empreendimento, nos termos das exigéncias constantes em Certiddo de Diretrizes
emitida pelo Poder Executivo Municipal.

§ 3° Ficam dispensados do atendimento da doagdo referida nos incisos I e II deste artigo, os
condominios industriais.

§ 4° No caso de lotes integrantes de condominio de lotes, poderdo ser instituidas limitagdes
administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do Poder Executivo Municipal -
PEM, da popula¢do em geral e da protecdo da paisagem urbana, tais como serviddes de
passagem, usufrutos e restriges a construgdo de muros.

Art.305. Condominio Industrial, para fins de aplicaggio desta Lei, € o constituido por mais de 2
(duas) industrias autbnomas que ocupem um mesmo lote, gleba ou edificagdo, disponham de
espacos e instalagdes de utilizagdo comum, equipamentos de controle ambiental € insumos de
processo, caracterizados como bens de condominio, particulares e exclusivos deste.

§ 1° O destino das diferentes partes, o uso das coisas comuns e outros interesses dos
proprietarios serdo por eles regulamentados, na forma da lei de condominios vigente, mediante
convengdo de condominio registrada no Cartdrio de Registro de Imoéveis, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢des do Capitulo II da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.
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§2° As edifica¢gdes do Condominio Industrial deverdo atender as exigéncias urbanisticas,
pardmetros de incomodidade e condi¢des de instalagdo constantes desta lei, para a categoria de
uso industrial permitida na zona de uso na qual vier a ser implantado o condominio, sem
prejuizo de outras exigéncias ambientais.

§ 3° A constitui¢do do Condominio Industrial ndo caracteriza parcelamento do lote ou da gleba,
tampouco arruamento ou ampliag@o do existente.

§ 4° O Condominio Industrial sera admitido em todas as zonas de uso onde a atividade industrial
pretendida seja permitida.

§ 5° No Condominio Industrial sera admitida a implantaggo das categorias de uso de comércio e
de servigos, desde que estas sejam permitidas nas zonas de uso onde o condominio vier a ser
instalado.

§ 6° Na aprovagdo de Condominios Industriais serdo concedidos os seguintes incentivos:

I - as areas comuns do condominio serfo classificadas como areas ndo computaveis para fins de
calculo de indice de aproveitamento e taxa de ocupagéo;

IT - redugdo em 50% do atendimento das vagas previstas no Quadro 1 — Pardmetros
Urbanisticos;

III - dispensa de apresentagdo de Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV quando o
condominio for implantado nas Macroareas Industriais.

SUBSECAO VII
DAURBANIZACAO

Art.306. A urbanizagio do solo sera realizada através de parcelamento do solo ou implantagéo
de conjuntos em condominio, devendo em ambos os casos o empreendedor obedecer
orientacdes de Certiddo de Diretrizes expedida pelo Poder Executivo Municipal, visando
adequar a implantagdo do empreendimento as condicionantes urbanisticas locais e as

necessidades dos usudrios, em observancia as normas estabelecidas nesta Lei e na legislacéo
\ federal, estadual ou municipal cabivel.

Art.307. Os parcelamentos do solo e conjuntos em condominio, para efeito de licenciamento,
deverdo apresentar, pelo menos, os seguintes elementos:

I - Projeto do empreendimento com a delimitagdo do terreno, contendo a implantagdo do
sistema viario, das quadras, dos lotes, das edificagdes e das reservas de areas publicas se for o
caso;
II - Projeto e propostas de implantagdo dos seguintes itens, correspondendo as etapas de
execucio:
a) Obras e servigos de terraplanagem e contencéo das encostas;
b) Drenagem e escoamento de aguas pluviais, segundo diretrizes e normas fornecidas pelo
Poder Executivo Municipal;
c) Sistema de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario conforme normas da empresa
concessiondria;
d) Iluminagdo publica e rede de distribuicdo de energia elétrica, conforme normas da
empresa concessiondria;
e) Sistema viario e proposta de pavimentaggo, segundo diretrizes e normas fornecidas pelo
Poder Executivo Municipal;
f) Solugdo para residuos solidos inertes gerados durante aintervengéo;
g) Solugéo de coleta regular dos residuos solidos;
h) Implantagfio de paisagismo e arborizagdo dos espagos livres e vias, conforme diretrizes
fornecidas pelo Poder Executivo Municipal -PEM;
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i) Localizagdo de pontos, ou terminais, e circulagéo de transporte coletivo.

III - Proposta de recuperagfio ambiental, quando houver Area de Preservagio Permanente - APP,
especificando as ac¢des a serem realizadas;

IV - Memorial descritivo e justificativo da implantagéo das edificagdes de uso residencial e ndo
residenciais.

§ 1° - A expedicdo de alvaras, com as validades previstas no artigo 328 desta Lei, sera
condicionada & aprovagio, pelo Poder Executivo Municipal - PEM, dos projetos previstos no
caput deste artigo e de apresentacdo de cronograma de execugdo das obras, cujo prazo ndo
poderé exceder a 4 (quatro) anos.

§ 2° - O ndo cumprimento do prazo para a execugdo das obras disposto no paragrafo anterior
sujeitara o empreendedor as sangdes previstas na legislagdo vigente.

SECAO II
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art.308. O uso e a ocupagdo do solo deverdo observar os pardmetros estabelecidos no Quadro 1
— Pardmetros Urbanisticos, integrante desta Lei, respeitada a legislagdo federal, estadual e
municipal pertinente.

Paragrafo Unico — Nos termos estabelecidos no Quadro 1 - Pardmetros Urbanisticos, os indices
de aproveitamento basicos - IA poderfo ser ultrapassados até os limites méximos ali definidos
para cada Zona, Eixo, Subarea, Area Especial ou Imével de Interesse mediante aquisigio de
Transferéncia de Potencial Construtivo ou Outorga Onerosa do Direito de Construir ou a
utilizagdo acumulativa dos dois instrumentos nos termos da presente Lei.

Art.309. O Poder Executivo Municipal podera solicitar adequagdes ou determinar maiores
restrigdes nos projetos de edifica¢dio ou urbanizagdo localizados em areas com restricdes a
ocupagdo, que apresentem:

I - Declividades superiores a 30 % (trinta por cento);

II - Declividades superiores a 12 % (doze por cento) e solos arenosos;

IIT - Encostas nas proximidades de nascentes de cursos d’agua;

IV - Vegetagdo de interesse ambiental, definida em lei especifica;

V - Altitudes limites conforme exigéncia do Ministério da Aeronautica de forma a observar a
seguranca dos voos.

Paragrafo Unico — No tocante ao disposto no inciso V deste artigo, a altura de qualquer
edificagfo, incluindo para-raios, antenas ou equipamentos similares, ndo podera ultrapassar a
cota de altitude de 900m (novecentos metros), condicionada a aprovag@o do 6rgdo competente
da Aeronautica em caso de maiores restrigdes.

Art.310. A implanta¢do das edificagdes somente podera ser efetivada com a preservagdo da
vegetagdo de interesse ambiental existente no imovel, obedecidas as diretrizes fornecidas pelos
orgdos competentes da Administragdo Municipal, sem prejuizo das disposi¢des contidas em
legislacdo federal e estadual.

§ 1° Deverdo ser respeitadas as seguintes faixas ndo edificantes ao longo dos corpos d’4gua e
galerias de drenagem existentes no municipio, salvo maiores exigéncias formuladas por 6rgéos

licenciadores das administragées estadual e federal.

I - Nos corregos a céu aberto: faixa de 30m (trinta metros), e/ou de acordo com licenciamento
estadual, devendo-se sempre respeitar a alternativa mais restritiva;
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IT - Nas galerias de drenagem de aguas pluviais: faixa de 3m (trés metros) de cada lado,
contados da geratriz lateral em caso de galeria com secédo circular, ou da face externa em caso de
galeria com secéo retangular.

§ 2° Nos assentamentos habitacionais ja consolidados em Areas Especiais de Interesse Social 2
e 3, que serdo objeto de regularizagdo fundidria, podera ser admitida faixa ndo edificante em
dimensdo inferior ao previsto no item II do paragrafo anterior, ao longo das galerias de aguas
pluviais, desde que garantida as condig¢des de manutengdo das mesmas.

Art.311. Um mesmo imdvel podera ser utilizado por mais de um tipo de atividade, configurando
Uso Misto, devendo atender cumulativamente as exigéncias para cada um dos usos que
coexistam no imovel.

§ 1° - Nos casos de usos industriais, sera admitido Uso Misto com uso residencial apenas na
subcategoria“ICR”.

§ 2° - Nas edificagdes ou lotes ocupados por usos mistos serd admitido o uso comum de
instalagGes complementares as atividades instaladas.

Art312. Nas atividades que n3o necessitem de &rea construida significativa para seu
funcionamento, tais como estacionamentos comerciais, lavagem de veiculos e quadras
esportivas, sera considerada a Area de Atividade (AA) para fins de cilculo de vagas de
estacionamento, defini¢do de obrigatoriedade de Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV e
enquadramento no incomodo referente a Impacto Urbanistico, nos termos do Quadrol —
Pardmetros Urbanisticos anexo e legislagdo pertinente.

Art.313. Imoveis edificados que ndo necessitem de é4rea construida significativa paraseu
funcionamento, tais como estacionamentos comerciais, deposito de produtos ou que apresentem
area descoberta significativa em seu imovel, deverdo promover a arborizagdo e o aumento de
permeabilidade nas areas descobertas, mediante diretrizes fornecidas pelo Poder Executivo
Municipal - PEM.

Art.314. Determinados usos e atividades serdo regidos por legislagdo especifica, conforme
disposi¢des constantes do Anexo 2 — Exigéncias Especificas de Uso e Ocupagéo do Solo, parte
integrante desta Lei e outros dispositivos vindouros.

TITULO V
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DO SISTEMA MUNICIPAL DE
PROTECAO E DEFESA CIVIL

CAPITULO 1
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

SECAO I
DA ABRANGENCIA

Art. 315. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento como um processo continuo e
dinamico, que articula as politicas publicas com os diversos interesses da sociedade e promove
instrumentos para a gestfio e o monitoramento do desenvolvimento urbano.

Par4grafo Unico - O Sistema Municipal de Planejamento sera executado de modo integrado, sob

coordenacdo e monitoramento do Grupo Técnico de Trabalho previsto no§ 1° do artigo 3° deste
Plano Diretor.
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Art.316. O Sistema Municipal de Planejamento deve promover:

I - areviséo e adequagdo do Plano Diretor e das legislagdes pertinentes;

IT - a atualizag¢@o das informagdes de interesse do Municipio;

III - a articulagdo entre os sistemas de informagfo necessarios a gestao territorial;
IV - a publicidade das informagdes geradas pelo Municipio;

V- a coordenagdo do planejamento urbano;

VI- o ordenamento das fungdes sociais da propriedade e da cidade;

VII - a gestdo democratica da cidade.

Art.317. O Sistema Municipal de Planejamento se efetiva através:

I - dos instrumentos previstos neste Plano Diretor e em legislagdes urbanisticas;

II - do Sistema de Monitoramento do Plano Diretor;

III - da definigdo de agdes e politicas de desenvolvimento urbano geral e setorial, dos programas
€ projetos especiais;

IV - dos Planos Setoriais;

V - dos Planos Estratégicos;

VI - dos Planos de Agéo e Investimentos, conforme previsto na legislagdo estadual;

VII - de outros Planos, Programas e Projetos;

VIII - da articulagéo entre os setores que integram o Poder Executivo Municipal — PEM;
IX - da gestdo democrética da cidade;

X - do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

SECAO II
DO SISTEMA DE MONITORAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR

Art.318. O Sistema de Monitoramento e Controle do Plano Diretor tem por objetivo relacionar,
estruturar e analisar as informag¢Ges municipais com a finalidade de correlacionar os principios,
diretrizes e objetivos deste Plano Diretor com os resultados alcangados.

Art.319. Sdo diretrizes do sistema de monitoramento e controle do Plano Diretor:

I - acompanhar o desempenho alcan¢ado a partir da implantagdo dos principios, diretrizes e
objetivos previstos nesta lei;

II- fornecer através do monitoramento informagdes necessarias as futuras adaptagdes ou
revisdes do Plano Diretor, de forma a contribuir para a melhoria da gestdo municipal;

I - promover a publicidade das informa¢des monitoradas, permitindo maior controle social e
participagdo efetiva da popula¢do na gestdo democratica da cidade;

I'V- estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada, universidades, cartério de registro de
imoveis e demais 6rgdos e entidades publicas e privadas, visando a obten¢do ou acesso a
informagdes necessarias ao monitoramento do Plano Diretor.

Art.320. Compete ao Grupo Técnico de Trabalho, a implantagdo, desenvolvimento e
gerenciamento de mecanismos adequados de controle, medi¢do e acompanhamento de
desempenho da execu¢do do Plano Diretor durante sua gestfio, devendo ser apresentado
relatério ao fim do ultimo trimestre de cada ano bem como disponibilizagdo de documentos,
dados e demais informagdes de forma ampla, acessivel, transparente e digital.

§ 1° Os setores da administragdo municipal deverfo fornecer periodicamente ao Grupo Técnico
de Trabalho informagdes e dados necessarios, que também irdo compor os indicadores de
tendéncia para atualizagdo do sistema de gerenciamento do Plano.

§ 2° O Grupo Técnico de Trabalho podera requerer ao Municipio que celebre contratos,
convénios, acordos ou outros ajustes com as entidades paraestatais, o terceiro setor e os
parceiros publicos ou privados, de &mbito municipal, estadual, federal ou internacional, visando
a obtencdo de dados e informagdes.
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SECAO III
DO SISTEMA DE INFORMACOES GEOGRAFICAS PARA O PLANEJAMENTO

Art.321. Visando dar suporte as agdes do Sistema de Monitoramento e Controle do Plano
Diretor ¢ do Sistema Municipal de Planejamento, o Poder Executivo Municipal - PEM
estruturard e mantera atualizado um Sistema de Informagdes Geograficas para o Planejamento,
com a finalidade de armazenar e organizar as informagdes referentes as cartas do Plano Diretor
e demais dados relevantes ao planejamento urbano.

Art.322. O Sistema de Informagdes Geograficas para o Planejamento terd como base um
conjunto de dados georeferenciados em formato digital, alocados em unidade administrativa
especifica responsavel pelo tratamento, atualizagio, operacionalizagdo e divulgagdo das
informagdes, materializando-se nos seguintes instrumentos:

I - Base Cartografica digital,

IT - Representagdo cartografica dos sistemas de infraestrutura implantados;

IIT - Representagdo cartografica das cartas do Plano Diretor e demais legislagdes urbanisticas e
ambientais;

IV - Cadastro e mapeamento das licengas, autorizagGes, alvaras, outorgas e autuagoes e demais
documentos expedidas pelos o6rgdos competentes do Poder Publico Municipal, relativos a
urbanizagdo, parcelamento, uso e ocupagéo do solo, empreendimentos de impacto de vizinhanga
e instrumentos previstos nesta;

V - Cadastro e mapeamento das areas vegetadas, dos cursos d’agua e das nascentes da rede
hidrogréfica;

VI - Cadastro e mapeamento referente a quest@o habitacional e fundidria do municipio;

VII - Cadastro de Potencial Construtivo disponivel aos interessados na aplicag@o do instrumento
“Transferéncia de Potencial Construtivo”, com registro dos iméveis receptores e dos potenciais
cedentes.

Paragrafo Unico — Na auséncia ou insuficiéncia de dados, informac@es e cartas na base de dados
controlado pelo Municipio, o Poder Executivo Municipal — PEM podera fazer uso da
reconstituicdo de cartas e informagdes de outras fontes sistematizadas de ampla divulgacdo e
confiabilidade reconhecida para complementar, confrontar ou subsidiar suas agoes.

] CAPITILO II )
DA POLITICA MUNICIPAL DE PROTECAO E DEFESA CIVIL

Art323. O Poder Executivo Municipal - PEM desenvolvera e implementard a Politica
Municipal de Protegdo e Defesa Civil prevendo agdes de prevengdo, preparacdo, mitigacdo,
resposta e reconstrug¢do, em consonancia com a Politica Nacional de Protegdo e Defesa Civil.

Art.324. A Politica Municipal de Protegdo e Defesa Civil integrar-se as politicas de
ordenamento territorial, desenvolvimento urbano, saude, meio ambiente, mudangas climaticas,
gestdo de recursos hidricos, geologia, infraestrutura, educagéo, ciéncia e tecnologia e as demais
politicas setoriais.

Art.325. Sdo Diretrizes da Politica Municipal de Prote¢do e Defesa Civil:

I - atuacg@o para redugéo de desastres e apoio as comunidades atingidas;

[1- abordagem sistémica das a¢des de prevengdo, mitigacdo, preparagdo, resposta e recuperagio;
II1 - a prioridade as a¢Ges preventivas relacionadas a minimizagédo de desastres;

IV - adogdo da bacia hidrografica como unidade de andlise das agdes de prevencédo de desastres
relacionados a corpos d’agua;

V - planejamento com base em pesquisas e estudos sobre areas de risco e incidéncia de desastres
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no 4mbito do Municipio;
VI - participagéo da sociedade civil.

Art.326. Para a implementagfo da Politica Municipal de Protegiio e Defesa Civil o Poder
Executivo Municipal — PEM devera:

I- Promover a identificaciio e avaliagdo das ameacas, suscetibilidades e vulnerabilidades a
desastres, de modo a evitar ou reduzir sua ocorréncia;

II- Monitorar os eventos meteorologicos, hidrolgicos e geologicos;

III - Desenvolver, no dmbito da Defesa Civil, agdes preventivas, de socorro, assistenciais e
recuperativas, destinadas a evitar ou minimizar os desastres, preservar a dignidade da populagéo
e restabelecer a normalidade social;

IV- Promover, por meio da participagfo social, a cultura da prevencdo e preparagdo para
desastres, objetivando assegurar o bem-estar e a seguranga da coletividade;

V - Promover identificaggo, andlise e mapeamento dos riscos, defini¢éio de medidas estruturais e
ndo estruturais de prevengdio de desastres, planejamento, capacitagio e treinamento para
situagdes de emergéncia;

VI - Promover estudos técnicos, incluindo Monitoramento Meteorolégico, Mapas de
Suscetibilidades, Cartas Geotécnicas e Plano Municipal de Redugio de Riscos - PMRR dentre
outros, que visem garantir a redugio dos riscos de desastres em todo o territério Municipal, a
minimiza¢do dos impactos adversos decorrentes de atividades humanas e dos processos
naturais.

Art.327. O Plano Municipal de Reduggo de Riscos - PMRR servira de orientagio e referéncia
para os assuntos correlatos, e estabelecerd as diretrizes especificas e objetivos da agdo
municipal.

§ 1° O plano a que faz referéncia o caput deste artigo devera conter a identificagdo e o
mapeamento das édreas de risco, levando em conta a carta geotécnica do Municipio e o
planejamento de agdes de intervengéo preventiva e realocacio de populagio de areas de risco de
desastre.

§ 2° O mapeamento de que trata o paragrafo anterior esta disposto na Carta 8 anexa e devera ser
atualizada por ocasiio da revisdo do Plano Municipal de Redugdio de Riscos— PMRR,
independentemente da revisdo deste Plano Diretor.

TITULO VI ]
DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

Art.328. A pedido do interessado e desde que atendidas todas as exigéncias contidas nesta Lei e
demais leis pertinentes, o Poder Executivo Municipal emitira os seguintes documentos:

I - Alvara de Loteamento: serd expedido apds aprovagdo do projeto de loteamento e corresponde
a autorizag@o para o inicio e execugdo de obras ou servigos;

IT - Alvara de Loteamento de Interesse Social: sera expedido apds aprovacgdo do Parcelamento
de Interesse Social - PIS, e corresponde a autorizagdo para o inicio e execuc¢do de obras ou
Servigos;

Il - Alvara de Desmembramento: sera expedido apds aprovagio do projeto de
desmembramento, ¢ corresponde a documento hébil para registro dos lotes resultantes no
Cartorio de Registro de Imoveis;

IV - Alvara de Desdobro: sera expedido apds a aprovagdo do projeto de desdobro de lote, e
corresponde a documento hébil para registro dos lotes resultantes no Cartério de Registro de
Imoéveis;

V - Alvara de Unificagdo: sera expedido ap6s a aprovagdo do projeto para unificagdo de glebas
e/ou lotes, e corresponde a documento habil para registro do lote resultante no Cartério de
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Registro de Imoveis;

VI - Alvara de Execugdo de Obras em Condominio: autorizagdo para inicio de obras de
Conjunto em Condominio, conforme projeto aprovado;

VII - Alvard de Execugdo de Obras em Empreendimento Habitacional de Interesse Social:
autorizagdo para inicio de obras de Empreendimento Habitacional de Interesse Social, conforme
projeto aprovado;

VIII - Certiddo de Diretrizes para Loteamento: sdo diretrizes basicas necessdrias a elaboragéo do
projeto de loteamento, para fins de licenciamento nos 6rgéos competentes;

IX - Certiddo de Diretrizes para Desmembramento: s@o diretrizes basicas para elaborag¢do de
projeto de desmembramento para fins de licenciamento nos 6rgdos competentes;

X - Certiddo de Diretrizes para Conjunto em Condominio: s@o diretrizes basicas para elaboragéo
de projeto de Conjunto em Condominio, para fins de licenciamento nos 6rgédos competentes;

XI - Certiddo de Diretrizes para Empreendimento Habitacional de Interesse Social e/ ou de
Empreendimentos de Impacto: s@o as diretrizes basicas para elaboragdo do projeto de
Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social ou Empreendimento de Impacto, para fins de
licenciamento nos 6rgdos competentes;

XII - Certiddo de Diretrizes da Analise Especial: sfo diretrizes emitidas pelo 6rgdo responsavel
pela gestdo ambiental no Municipio, referentes a preservagédo ambiental nas Areas Especiais de
Preservagdo Ambiental — AP e Subarea de Ocupagdo de Baixa Densidade — SBD e Subérea de
Controle Ambiental —-SCA;

XIII - Certiddo de Uso do Solo: informagdo atestando a permissividade ou ndo de determinada
atividade, referente ao imédvel inserido em determinada Zona de Uso ou Subarea ou Area
Especial; :

XIV - Certiddo de Conclusdo de Obras: informagdo atestando a totalidade da area construida
regularizada através de Habite-se, Alvara de Conservacdo, Certificado de Concluséo de Obras,
Certificado de Regularidade de Edificagdo ou documento equivalente;

XV - Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo: informagdo atestando o potencial
construtivo incidente sobre determinado imoével, certificando a quantidade de potencial
construtivo que deve ser acrescido a determinado imovel ou ainda a quantidade de potencial
construtivo que foi transferido de determinado imével a outro;

XVI - Certiddo de Potencial Construtivo: informag&o atestando o potencial construtivo utilizado
no projeto previamente aprovado;

XVII - Certiddo de Numeragdo em Via Oficial: informagfo atestando a numeracéo oficial de
determinado imovel;

XVIII - Certiddo de Numeragdo em Via Ndo Oficial: informagfo atestando a numeragdo de
determinado imovel; :

XIX - Certiddo de Medidas e Confrontagdes: informagfo das medidas do imodvel e seus
confrontantes em loteamento, desmembramento, unificagdo ou desdobro, aprovados;

XX - Certiddo de Confrontagdes: informag&o dos confrontantes do imovel;

XXTI - Certiddo de Desapropriagdo: informagdo atestando a 4rea ocupada pelo Poder Publico
Municipal, existindo ou nfo, Decreto de Utilidade Ptblica ou Decreto de Interesse Social;

XXII - Certiddo de Alteragdo de Vias e Logradouros: informa a alteragdo de nome dos
logradouros publicos;

XXITII- Certiddo de Denominag¢do de Vias e Logradouros: informagéo sobre a denominagéo e
alterag@o da denominago das vias e logradouros publicos;

XXIV - Certiddo de Apossamento Administrativo: informagdo para atendimento de exigéncia
especifica efetuada pelo Cartdrio de Registro de Imoveis em retificagdes nos casos em que a
ocupagcdo efetuada pelo Municipio de im6vel ou parte de imével que néo foi desapropriado;
XXV - Certiddo de Ocupagdo: informagdo sobre a ocupacdo efetuada pelo Municipio de imovel
ou parte de imével que ndo foi desapropriado;

XXVI - Certiddo de Localizagdo: informag¢do de zoneamento municipal e estadual necesséria
para processos de usucapido;

XXVII - Certiddo de Dados: informag¢do emitida pela Municipalidade, a pedido de qualquer
interessado, de seus atos, contratos, decisoes e procedimentos administrativos;

XXVIII - Certificado de Conclusdo de Obras de Conjunto em Condominio: sera expedido apos
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a verificagdo da conformidade do executado em relagdo ao aprovado e da adequabilidade do
Conjunto em Condominio a utilizagéo prevista;

XXIX - Certificado de Conclusdo de Obras de Empreendimento Habitacional de Interesse
Social: sera expedido apés a verificagdo da conformidade do executado em relagéo ao aprovado
e da adequabilidade do Empreendimento Habitacional de Interesse Social & utilizagdo prevista;
XXX - Termo de Verificag@o de Obras: Certificado atestando que as obras de infraestrutura de
que trata o inciso V do artigo 18 da Lei Federal n° 6766/79 foram executadas, para efeito de
registro do loteamento no Cartdrio de Registro de moveis.

XXXI - Outras Certiddes.

Art.329. O prazo para andlise dos pedidos de Certiddes devera ser de no méaximo de 15 (quinze)
dias, salvo quando houver inobservancia das disposi¢des da legislagdo municipal.

Art.330. O prazo de validade das CertidGes e Alvaras de que trata a presente Lei sera de:
I. 4 (quatro) anos para:

a) Certiddo de Diretrizes para Loteamento;

b)Alvara de Loteamento.

II. 2 (dois) anos para:
a) Alvara de Execugéo de Obras em Condominio;
b) Alvara de Execugdo de Obras em Empreendimento Habitacional de Interesse Social.

III. 1 (um) ano para:
a) Certiddo de Diretrizes para Desmembramento;
b) Certiddo de Diretrizes para Conjunto em Condominio;
c) Certiddo de Diretrizes para Empreendimento de Impacto;
d) Certiddo de Diretrizes para Empreendimento Habitacional de Interesse Social;
e) Certiddo de Diretrizes da Analise Especial,
f) Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo.

IV. 6 (seis) meses para:
a) Alvard de Desmembramento;
b) Alvara de Desdobro;
c) Alvara de Unificagio;
d) Demais Certiddes.

Paragrafo Unico — As Certiddes de Diretrizes terfio sua validade expirada no caso de alteragio
do Plano Diretor ou ainda do Cddigo de Obras e Edificagdes.

Art.331. Sera aceita a solicitagdo de revalidagdo de quaisquer Alvaras emitidos com base na
legislagdo de uso e ocupac¢do do solo anterior a esta Lei somente uma vez, a pedido do
proprietario ou profissional responsavel, dentro do prazo de validade do Alvara.

§ 1° - O prazo para submeter o parcelamento do solo ao registro de imoéveis sera de 180 (cento e
oitenta) dias a partir da data de emissdo do Alvara, sob pena de caducidade da aprovag&o.

§ 2° - O Poder Executivo Municipal — PEM definird a documentagio necessdria para instauragao
de processos administrativos referentes a expedi¢do de Alvaras e Certiddes de que trata a
presente Lei e da Lei Complementar n.° 59/96 (Cdodigo de Obras e Edificagdes) através de
legislag@o regulamentadora.

§ 3° — Os pedidos de aprovagdo em tramite junto ao Poder Executivo Municipal - PEM serio

analisados em conformidade com a legislagdo anterior a esta Lei, ou mediante manifestacdo
expressa do interessado, nos termos desta.
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Art.332. O uso néo conforme:

I - Sera tolerado desde que compativel com as normas da legislagdo urbanistica anterior,
cessando a tolerancia quando ocorrer mudanga de atividade;

II - Podera ser ampliado desde que a solicitagdo seja devidamente analisada e aprovada pelo
setor competente e atenda os pardmetros ocupacionais estabelecidos no Quadro 1 — Pardmetros

Urbanisticos parte integrante desta Lei e do que estabelece o Codigo de Obras e Edificagdes —
COE.

Paragrafo Unico - Serd assegurado o direito de uso da edificagdio legalmente licenciada ou
regularizada, de acordo com a categoria de uso para a qual foi aprovada.

Art.333. Entende-se como uso ndo conforme aquele autorizado pela legislagdo anterior € que
ndo obedece aos parametros definidos nesta Lei.

Art.334. O uso ndo conforme sera tolerado, desde que sua existéncia regular seja comprovada
anteriormente a data de publicagdo desta Lei, mediante documento expedido pelo oOrgédo
competente do Poder Executivo Municipal;

Paragrafo Unico- Entende-se por existéncia regular:

I - as edifica¢des que, iniciadas no prazo que tiver sido fixado pelo 6rgdo competente, ainda néo
estejamc oncluidas;

II - as edificagdes que, embora ndo iniciadas, tenham sido requeridas anteriormente a data de
publicac¢do desta Lei;

III - as edificagdes com Habite-se, Alvara de Conservagdo, Certificado de Conclusio de Obra,
Certificado de Regularidade ou Certificado de Edificag@o Existente;

IV - as edificagGes com Alvara de Licenga, Localizagdo e Funcionamento ou Certificado de
Licenciamento Integrado — CLI, para o uso ndo conforme ou devidamente inscritas no Cadastro
Municipal com data anterior a vigéncia desta Lei comprovada pela Declaragdo de Cadastro
Mobilidrio —- DECAM.

Art.335. Cessara a tolerancia ao uso ndo conforme pelo Poder Executivo Municipal — PEM,
quando:

I - a execugdo das obras aprovadas ocorrer fora da vigéncia do alvara;

II - ocorrer mudanga da atividade predominante da empresa ocupantedo imével, de modo a
agravar a ndo conformidade existente.

Art.336. A partir da aprovagdo desta Lei, as concessiondrias de servigos publicos de
eletricidade, telefonia e televisdo a cabo, deverdo iniciar a implantagdo de sua fiag&o no subsolo
urbano, na propor¢do de no minimo 5% (cinco por cento) de toda a fiagdo aérea no Municipio
por ano.

Paragrafo Unico — Legislagio especifica regulamentara o assunto e devera definir as diretrizes
\ prioritarias para a implementagdo das a¢des a serem compridas pelas concessionarias.

Art.337. Todos os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social, classificados como HIS
ou HMP deverdo obrigatoriamente independente da zona, eixo, subdrea ou area especial que se
localizem ter sua andlise e aprovagdo definidas no &mbito da Comissdo Especial de Anélise e
Aprovacdo de Empreendimentos de Interesse Social e de Impacto — CEAA.

Art.338. O Poder Executivo Municipal — PEM podera definir através de legislagdo especifica
outros instrumentos de incentivo voltados para estimular o uso nas edificagdes novas de
solugdes tecnoldgicas sustentaveis, economia de energia e recursos hidricos, técnicas e materiais
com menor impacto ambiental, determinando beneficios a serem aplicados em pardmetros
urbanisticos ou contrapartidas sobre direito de construir.
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Art.339. Para o atendimento do coeficiente de permeabilidade exigido no Quadro 1 -
Parametros Urbanisticos, as condigdes naturais de absor¢do das aguas pluviais no préprio
terreno deverdo ser garantidas pela execucdo de areas sem impermeabilizagdo e com cobertura
vegetal, arborizadas ou ajardinadas.

Paragrafo Unico — Quando comprovada a impossibilidade de executar drea sem
impermeabiliza¢do, descrito no pardgrafo anterior, sera permitido para reforma, ampliacdo e
regulariza¢cdo do empreendimento adotar o seguinte dispositivo:

I - Piso drenante com percentual de absor¢do indicado pelo fabricante;
IT - Pogo de retengdo e infiltragdio com capacidade para acumulo da chuva incidente sobre a area
permeavel durante 24 horas.

Art.340. Os procedimentos de fiscalizagdo e autuacgdo, as infragdes e as sangdes no caso de
descumprimento as disposi¢des da presente Lei Complementar sdo os descritos na Lei
Complementar n° 59/1996 — Cédigo de Obras e Edificagdes ou na legislacdo que vier a
substitui-lo.

Art.341. E parte integrante do ordenamento do Municipio a numeragio oficial de qualquer
edificacdo existente ou que vier a ser constituida ou reconstruida em logradouro publico
localizado no Municipio, e deverdo dispor obrigatoriamente, de placas de numeragéo, sendo o
nimero designado pela Prefeitura.

§1° Somente com a aprovagéo da Prefeitura é que se poderd colocar, remover ou substituir
placas de numeracdo de edificag¢des, cabendo aos proprietarios a obrigagdo de conserva-las;

§2° A numeragéo oficial € informagdo integrante dos Alvards de Aprovacdo e Execucgdo, dos
Certificados de Conclusdo; dos Certificados de Regularidade e demais documentos
equivalentes.

§3° A nfo conformidade da numeracdo constante na edificagdo com a numeracdo oficial
estabelecida pelo Poder Executivo Municipal — PEM, sujeitard o proprietario ou ainda o
possuidor as sangdes previstas em lei.

§4° No caso de nucleos habitacionais, loteamentos de interesse social e trechos de vias oficiais
com inconsisténcias de numerac¢do oficial, a numeragdo sera fornecida através de “Aviso de
Numeragio” devidamente expedido pela Divisdo de Cadastro e Banco de Dados.

Art.342. Os limites das zonas, eixos; subarea e areas especiais delimitadas nas Cartas 3 e 4,
partes integrantes desta Lei, obedecem as informac¢des disponiveis no cadastro municipal,
podendo o Poder Executivo Municipal - PEM decidir sobre eventuais incompatibilidades
ocorridas anteriormente a publicagdo desta Lei, devidamente comprovadas através de
certiddo do Cartdrio de Registro de Imodveis.

§ 1° - Consideram-se pertencentes aos Eixos — EAO, EAL e EEL — exclusivamente os imoveis
inclusos na respectiva delimitagéo do poligono que define o eixo.

§ 2° - As atividades exercidas em ZUPI, ZEDE, poderdo ter acesso de cargas, matéria prima e

mercadorias em geral apenas pelas vias incluidas na respectiva delimitacdo de cada uma das
\ zonas de uso para as atividades aprovadas apds a aprovagdo desta Lei.

Art.343. Sdo partes integrantes desta Lei:

I - Quadro 1 — Pardmetros Urbanisticos;
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II - Quadro 2 — Conceitos e Defini¢des;

III - Anexo 1 — Iméveis de Interesse Paisagistico, Histdrico, Artistico e Cultural -IPHAC;

IV - Anexo 2 — Exigéncias Especificas de Uso e Ocupagdo do Solo;

A\ V- Carta 1 — Macrozonas;
s VI - Carta 2 — Macroareas;

VII - Carta 3 — Zonas, Eixos e Subareas de Uso;

VIII - Carta 4 — Areas Especiais;

IX- Carta 5 — Areas Sujeitas a Operagdo Urbana Consorciada;

X - Carta 6 — Imoveis Sujeitos a Direito de Preempgio;

XI - Carta 7 — Imoveis Nio Edificados e Subutilizados;

XII - Carta 8 — Areas de Risco;

XIII - Carta 9 — Rede Hidrica e Sistema de Areas Verdes, Parques, Pragas e Espagos Livres;

XIV - Carta 10 — Abairramento.
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Art.344. As despesas com a execugdo desta Lei Complementar correrdo por conta das dotagdes

or¢amentarias proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas se necessarias.

Art.345. Esta Lei Complementar e os anexos integrantes desta serdo publicados no portal de

transparéncia do site da Prefeitura do Municipio de Diadema: www.diadema.sp.gov.br

Art.346. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data da sua publicacdo, revogando-se as
disposi¢des em contrario e as seguintes leis:

Lei Complementar N° 273, de 08 de julho de 2008;
Lei Complementar N° 277, de 16 de outubro de 2008;
Lei Complementar N° 286, de 08 de maio de 2009;

Lei Complementar N° 300, de 26 de outubro de 2009;
Lei Complementar N° 287, de 08 de maio de 2009;

Lei Complementar N° 294, de 17 de julho de 2009;

Lei Complementar N° 325, de 22 de dezembro de 2010;
Lei Complementar N° 343, de 06 de dezembro de 2011;
Lei Complementar N° 369, de 21 de dezembro de 2012;
Lei Complementar N° 412, de 07 de outubro de 2015;
Lei Complementar N° 450, de 16 de julho de 2018;

Lei N° 2303, de 22 de dezembro de 2003.

Diadema, 18 de dezembro de 2019.

(aa.) LAURO MICHELS SOBRINHO
Prefeito Municipal.
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