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Excelentissimo Senhor Presidente,

L8986 80 sTag-1tce

Tenho a honra de submeter & apreciagdo de Vossa
Exceléncia e de seus Ilustres Pares, o incluso Projeto de Lei Complementar, que
dispde sobre condigdes para a expedigdo do Certificado de Edificagdo Existente para
as construgdes que foram edificadas sem o devido licenciamento legal em Areas
Especiais de Interesse Social 1, 2 e 3 definidas pelo Plano Diretor.

Com a promulgagéo da Lei Federal n° 13.465, de 11
Jjulho de 2017, que dispde sobre a regularizagdo fundiéria rural e urbana e que revogou
o Capitulo III da Lei Federal n° 11.977, de 7 de julho de 2009, promoveu-se a
regularizagdo fundidria de conjuntos habitacionais, apos a expedi¢do da Certiddo de
Regularizagdo Fundiaria (CRF), que é o ato administrativo de aprovagdo da prépria
regularizagdo. O mesmo CRF passa a ter forga do “Habite-se” e é submetido ao
Cartério de Registro de Imdveis para a devida averbagfio da respectiva matricula do
Registro da Regularizagdo Fundidria. A Lei Federal n° 13.465 de 11 julho de 2017
inovou ao determinar que serfio regularizados como conjuntos habitacionais os nticleos
urbanos informais que tenham sido constituidos para a alienagfo ou nfo, de unidades
ja edificadas (consolidadas) pelo proprio empreendedor, publico ou privado.

Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de
parcelamento do solo com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com
edificagdes em condominio, condominios horizontais ou verticais ou ambas as
modalidades de parcelamento e condominio. As titularidades dos terrenos das
unidades resultantes da regularizagdo de conjuntos habitacionais, consequentemente,
serdo atribuidas aos legitimos possuidores reconhecidos pela municipalidade mediante
de cadastro social, salvo quando o ente publico promotor do programa habitacional e
da propria regularizagdo demonstrar que, durante o processo de regularizagdo
fundidria, ha obrigagdes pendentes, caso em que as unidades habitacionais
regularizadas serdo a ele atribuidas. Ainda, para a aprovagdo e registro dos conjuntos
habitacionais que compdem a Reurb, fica dispensada a apresentagéo do “Habite-se”,
uma vez que a CRF passa a ter esse papel.

Nesse sentido, apresentamos a presente propositura como
modo de identificar as edificages ja existentes (consolidadas), inseridas nas dreas
objeto de regularizagdo fundiaria, com abrangéncia territorial dos seus entornos
imediatos com a criagéo do documento “Certificado de Edificagfio Existente”.
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Gabinete do Prefeito Tal documento tem, tdio somente, por objetivo o
reconhecimento, por parte do Poder Executivo Municipal, da existéncia das
construgdes edificadas nas areas definidas pela Lei até a data do Aerolevantamento
Municipal de 2015, bem como reconhecendo suas caracteristicas, tais como: niimero
de pavimentos, érea construida, testada, niimero de unidades habitacionais,
proprietarios, dentre outras caracteristicas proprias que caracterizam uso residencial e
misto, unifamiliar e multifamiliar, caracteristicas proprias de ocupagdes irregulares.

Ainda no sentido de atestar os beneficios da presente
propositura, temos a afirmar que a Lei Federal de n° 13.465 de 11 julho de 2017
inovou novamente ao instituir o Direito Real de Laje, onde hd a necessidade de
identificagdio dos proprietarios e o nimero de lajes existentes, mais uma grande
inovagdo que a respectiva lei nos trouxe, permitindo que o Poder Executivo Municipal
consiga ir além, reconhecendo o “direito 4 laje” como unidade independente e passivel
de registro. O “Certificado de Edificagdo Existente” permite de modo mais célere a
utiliza¢8io desse instrumento inovador e importante que é o Direito Real de Laje.

Desse modo, fica evidente a importdncia dessa
propositura aqui apresentada, na qual a municipalidade toma a frente em promover tal
legislagéo e garantir sua real efetivagdo, permitindo que grande parte da populagéo de
Diadema possa ser beneficiada, garantindo 4 mesma ferramenta juridica que
proporciona seguranga e resolutividade desse grave problema social, considerando a
necessidade de se garantir pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, garantindo o bem-estar de seus habitantes.

A vista disso é que encaminho a presente propositura,
visando obter a competente autorizagéo legislativa.

Nesta conformidade, aguarda o Executivo venha esse
Colendo Legislativo a acolher e aprovar o incluso Projeto de Lei Complementar,
convertendo-o em diploma legal, o mais breve possivel.

Aproveito a oportunidade para apresentar a Vossa
Exceléncia e demais membros dessa Casa Legislativa os protestos de elevada estima e
especial consideragio.

P
AtencioSamente
T My T

LAURO MI(EHELS SOBRINHO
Prefeito

. DESPACHO DO EXMO. SR. PRESIDENTE:
Excelentissimo Senhor

Vereador REVELINO TEIXEIRA DE ALMEIDA Eneaminho @ Procuradoria — Legislativa  para
Presidente da Camara de Diadema prosseguimento.

Data: 2/5/2019

REVELINO TEIXEIRA DE ALMEIDAP - 01.001
Presidente
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 010, DE 02 DE MAIO DE 2019

Gabinete do Prefeito

DISPOE sobre condigdes para a expedigio do
Certificado de Edificagfo Existente (CEE), para
as construgdes que foram edificadas sem o
devido licenciamento legal em Areas Especiais
de Interesse Social 1, 2 e 3 definidas pelo Plano
Diretor.

LAURO MICHELS SOBRINHO, Prefeito do
Municipio de Diadema, Estado de S3o Paulo, no
uso e gozo de suas atribuigdes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal de Diadema
aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

Art.1° - As edificagdes existentes nas dreas grafadas pelo Plano Diretor, Lei
Complementar n°® 273/08 ¢ suas alteragdes, como AEIS 1, AEIS 2 e AEIS 3 poderio
requerer junto ao Poder Executivo Municipal o respectivo Certificado de Edificagéo
Existente (CEE), conforme estabelecido nesta Lei Complementar.

§1° - Entende-se por edificagfo existente toda e qualquer construgfo, tal como conste
da carta do Aerolevantamento Municipal de 2015 e identificada conforme o Cadastro
Social efetuado pelo Departamento de Trabalho Social — DTS e/ou com banco de
dados do Departamento de Planejamento Habitacional — DPH e da Divisdo de
Regularizagdo Fundidria da Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano, ou
ainda, conforme Cadastro Imobili4rio Municipal efetuado pela Secretaria de Finangas.

§2° - Nos casos em que o entorno imediato das 4reas de interesse social mencionadas
no caput apresentar comprovada semelhanga com a érea grafada, no que diz respeito
aos aspectos fundidrio, edilicio, socioecondmico e cadastral, podera o Poder Executivo
Municipal definir perimetro estendido para aplicagdo do disposto nesta lei, sempre
embasado em estudo técnico e enquadramento a ser atestado pela Divisdo de
Regulariza¢éo Fundiria para subsidio de tal delimitag#o.

§3° - Esta Lei Complementar aplica-se aos imo6veis de uso residencial e misto
(residencial e comercial) implantados em parcelamentos regulares ou irregulares.

§4° - Os imoveis localizados em 4reas de preservagdo ambiental - APs ou é4reas de

preservagdo permanente - APPs deverdo ser submetidos a apreciagdo do orgdo
ambiental competente.
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Gabinete do Prefeito

§5° - Para a certificagfo de que trata este artigo, dispensar-se-4 a apresentagfo de laudo
técnico, cabendo ao proprietario a responsabilidade pelas condigdes do imével, exceto
quando mencionado em contréario nesta Lei.

§6° - Para os casos nos quais constem apontamentos, nos bancos de dados municipais
estabelecidos no § 1° deste artigo, de salubridade inadequada ou quanto a inseguranga
estrutural da edificagdo, a expedi¢do do Certificado de Edificagfio existente (CEE)
ficard suspensa até a resolugéio do problema apontado, devendo ser apresentado laudo
técnico avalizado por profissional habilitado e respectiva ART (anotagdo de
Responsabilidade Técnica) ou RRT (registro de Responsabilidade Técnica).

Art.2° - O Certificado de Edificagfio Existente, de que trata a presente lei, se equipara
para todos os fins ao Habite-se, ao Alvard de Conservagiio, ao Certificado de
Concluséo de Obra ou, ainda, ao Certificado de Regularidade e tem por finalidade o
reconhecimento, por parte do Poder Executivo Municipal, da existéncia das
construgdes edificadas nas 4dreas definidas por essa Lei até a data do Aerolevantamento
Municipal de 2015, sem o respectivo alvara.

Art3° - O Certificado de Edificagdo Existente referido no artigo anterior sera
considerado documento hébil para fins comprobatérios perante os cartérios de
Registro de Im6veis, nos termos da legislagdo federal pertinente.

Art.4° - Preferencialmente, com base no Cadastro Imobiliario Municipal, o Poder
Executivo Municipal expedird aos interessados, nas hipéteses previstas no §1° do art.
1° e desde que atendidas as demais disposig6es desta Lei Complementar, o Certificado
de Edificagdo Existente, onde serfio transcritos os dados constantes do Cadastro Social
efetuado pelo Departamento de Trabalho Social — DTS da Secretaria de Habitagéo e
Desenvolvimento Urbano, ou ainda, conforme Cadastro Imobilidrio Municipal
efetuado pela Secretaria de Finangas.

Parégrafo Unico - A autenticidade deste documento podera ser consultada por meio do
respectivo niimero e/ou do IPTU no site da Prefeitura Municipal.

Art.5° - O Certificado de Edificagfo Existente contera as seguintes informacdes:
I - Endereco do imovel,;

II - Lote e Quadra;

III - Loteamento;

IV - Zona /Area;

V - Categoria de uso e subcategoria;

VI - Nome do proprietério ou possuidor;

VII - Namero da inscrigdo imobiliaria;

VIII - Testada e area do lote;

IX - Area total da construcgdo;

X - Nome do responsavel técnico, de acordo com os enquadramentos da presente lei;
XI - Numero de unidades habitacionais.

XII — Nimero de pavimentos.

PMD - 01.001



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

Gabinete do Prefeito

Art.6° - Nédo se enquadram ao disposto no artigo 1° desta Lei Complementar, as
edifica¢des que:

L. avancem sobre faixas de manutengfo dos cursos d’agua definidas no Plano Diretor,
fundos de vale, faixas de escoamento de 4dguas pluviais, galerias, canalizagGes, linhas
de transmissdo de energia de alta tensdo, oleodutos, faixas de dominio de rodovias e
demais faixas non edificandi, ou mesmo que avancem sobre o alinhamento dos
logradouros;

II. estejam em desacordo com a Lei de Protegdo aos Mananciais e Areas de
Preservagéo Permanente, conforme o Codigo Florestal;

III. ndo se enquadrem nas categorias de uso residencial e nfo residencial combinadas
com as subcategorias de uso HISPh - habitagdo de interesse social em forma de
conjunto de unidades habitacionais agrupadas horizontalmente e/ou sobrepostas e NI -
ndo incdmoda, previstas nas Areas Especiais de Interesse Social 2 e 3 estabelecidas
pelo Plano Diretor - Lei Complementar 273, de 08 de Julho de 2008 e suas alteragdes,
e HISPv - habitagdo de interesse social destinadas & produgdo para a populagio de
baixa renda agrupadas verticalmente, tais como edificios de apartamentos ou
conjuntos residenciais verticais em condominio, previstas nas Areas Especiais de
Interesse Social 1, estabelecidas pelo Plano Diretor - Lei Complementar de n® 273, de
08 de Julho de 2008 e suas alteragdes, ndo sendo passiveis de certificagfio outros usos;

IV. ndo atendam as exigéncias de lote minimo estabelecidas no Plano Diretor, Lei
Complementar 273/2008 e alteragdes, excetuando-se aqueles lotes que estejam
devidamente registrados no Cartério de Registro de Imdveis ou sejam objeto de
Regularizagdo Fundidria ainda em tramite;

V. ndo atendam as altitudes limites, conforme exigéncia do Ministério da Aerondutica
de forma a observar a seguranga dos vdos;

VL. estejam localizadas em Zona de Preservagdo Ambiental, excetuando-se aqueles
que estejam regularizados perante a legislagéo estadual;

VIL éreas publicas a respeito das quais nfo tenham sido emitida CDRU- Concessdo do
Direito Real de Uso.

Art. 7° - A certificagdo de existéncia da edificagdo:
I. nfo exime o responsavel do atendimento as normas legais relativas aos niveis de
ruidos permitidos, & legislagdo ambiental em geral e, em especial, ao licenciamento

ambiental, quando for o caso;

II. nfo exime o responsavel da obediéncia aos horarios de funcionamento, conforme a
legislagdo vigente;

PMD - 01.001



e it

{
|
}h_b .............. O A
|
, » /90/040/3
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA { . _Plotocoio

Gablnete do Prefeito

IIl. ndo implica reconhecimento por parte do Poder Executivo Municipal, da
propriedade do imével;

IV. ndo exime os proprietarios de glebas parceladas ou respectivos responsaveis das
obrigagdes decorrentes da aplicagfo da legislagio de parcelamento do solo;

V. néo exime o proprietdrio ou possuidor de responsabilidades civeis decorrentes de
eventuais vicios nas construgdes.

Art.8° - O interessado devera protocolizar requerimento solicitando o Certificado de
Edificagdo Existente, para os casos de edificages classificadas na subcategoria de uso
HISPh - habitagdo de interesse social em forma de conjunto de unidades habitacionais
agrupadas horizontalmente e/ou sobrepostas, acompanhado de:

I - Cépia do titulo de propriedade do terreno, ou Concessdo do Direito Real de Uso -
CDRU, que sera confrontado com o cadastro imobiliério;

IT - Cépia do IPTU do ultimo exercicio, se houver, ou conta de 4gua recente;

III - Cépia do RG e do CPF do requerente;

IV — Declaragdo atestando a existéncia das construgdes no local, indicado a metragem
edificada e o nimero de pavimentos, devidamente assinado pelo proprietrio ou
possuidor e/ou técnico responsavel com ART (Anotagdo de Responsabilidade
Técnica), que serd confrontado com os bancos de dados municipais;

V - Termo de Responsabilidade e Ciéncia sobre responsabilidades civeis decorrentes
de eventuais vicios das construgdes, assinado pelo proprietario ou possuidor.

Art.9° - O interessado deverd protocolizar requerimento solicitando o Certificado de
Edificagdo Existente, para os casos de edificag@es classificadas na subcategoria de uso
HISPv - habitagéo de interesse social destinadas & produgéo para a populagio de baixa
renda agrupadas verticalmente, acompanhado de:

I- 01 (uma) via de projeto completo, devidamente assinado pelo responsavel técnico,
contendo implantagéio, cortes e fachadas, com indicagdo de 4reas a serem
regularizadas e reas j4 regularizadas anteriormente;

II - Copia do titulo de propriedade do terreno, que serd confrontado com o cadastro
imobilidrio municipal;

IIT - Cépia do IPTU do tltimo exercicio;

IV - Cépia do RG e do CPF do requerente;

V - Laudo Técnico avalizado por profissional habilitado, com ART (Anotagdo de

Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) e copia da
carteira de registro do profissional na Prefeitura Municipal de Diadema;

VI - Auto de vistoria do Corpo de Bombeiros, quando for o caso.

Art.10 - O Poder Executivo Municipal, ao comprovar risco na edificagdo de qualquer
espécie, objeto de solicitagiio de certificagdo por meio desta Lei Complementar,
exigird do proprietario a apresentagdo de Laudo Técnico, emitido por profissional
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habilitado, que aponte os problemas da edificagdo com indicago técnica para corregio
dos mesmos.

Paragrafo Unico - A nfo apresentagfo do Laudo Técnico e suas solugdes mencionados
no caput do artigo implicaro no indeferimento do certificado requerido.

Art.11 - Caberd ao Servigo da Andlise e Aprovagdo - SAA, da Divisdo de Controle
Urbano - DCU, do Departamento de Desenvolvimento Urbano - DDU, da Secretaria
de Habitagfio e Desenvolvimento Urbano - SHDU, verificar o atendimento aos
requisitos elencados nesta Lei Complementar para expedi¢do do respectivo Certificado
de Edificagdo Existente.

Art.12 — Caberd ao Departamento de Planejamento Habitacional — DPH, a Divisdo de
Regularizagdo Fundidria e ao Departamento de Desenvolvimento Urbano — DDU da
Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano — SHDU, o fornecimento das
informagdes constantes em seus bancos de dados para atendimento ao disposto nos §§
1°,2° e 6° do art. 1° desta Lei Complementar.

Art.13 — Caberd a Divisdo de Tributos Imobilidrios da Secretaria de Finangas, o
fornecimento das informagGes constantes em seus cadastros para atendimento ao
disposto no § 1° do art. 1° desta Lei Complementar.

Art. 14 - As solicitagdes de Certificado de Edificagdo Existente efetuadas para areas
que sdo objeto de Regularizagdo Fundidria que se encontram em tramite junto ao
Poder Executivo Municipal ou, ainda, junto ao Cartério de Registro de Iméveis, terfo
garantido seu direito de protocolizar requerimento mediante apresentagdo de
documento comprobatdrio.

Paragrafo Unico - A expedicdo do respectivo Certificado de Edificagdo Existente
ficard condicionado & expedigdo da Licenga Integrada de Regularizagdo Fundidria -
LIRF.

Art.15 - Os servigos administrativos decorrentes da certificagdo das edifica¢Ges
existentes de que trata esta Lei Complementar serfio remunerados mediante prego
publico.

Parégrafo Unico - O prego publico que se refere o caput deste artigo serd calculado e
cobrado na seguinte conformidade:

USO M? UFD
Residencial Até 84 m? 75
Residencial (HISPh) De 84 m? até 168 m? 150
Residencial (HISPh) Acima de 168 m? 300
Misto (HISPh) Até 84 m? 180
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Misto (HISPh) De 84 m? até 168 m? 300
Misto (HISPh) Acima de 168 m? 400
Residencial (HISPv) Até 50 unidades habitacionais 3750
Residencial (HISPv) Acima de 50 7000

Art.16 - Sdo isentas da incidéncia do ISSQN (Imposto Sobre Servigo de Qualquer
Natureza), por for¢a desta Lei Complementar, as edificagdes com éarea construida até
168m?* (cento e sessenta e oito metros quadrados) de uso exclusivamente residencial
unifamiliar ou HISPh - habitagdo de interesse social em forma de conjunto de
unidades habitacionais agrupadas horizontalmente e/ou sobrepostas, bem como
quaisquer edificagdes que possam ter verificadas sua pré-existéncia de, no minimo,
cinco anos por meio de cadastro oficial do Poder Executivo Municipal.

§1° - As demais edificagdes ndo contempladas no caput estdo sujeitas a incidéncia de
ISSQN (Imposto Sobre Servigo de Qualquer Natureza) com aliquotas definidas pela
Secretaria de Finangas.

§2° - A verificag8o e devida confirmag#o da pré-existéncia minima de cinco anos das
edificagdes referidas no caput cabera a Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento
Urbano.

Art.17 - Os iméveis que forem objeto de solicitagéio de certificagdo por meio desta Lei
Complementar terdo a andlise de seus pedidos suspensa por periodo em que forem

comprovadas ocorréncias que a impegam, a saber:

1. Pendéncia judicial;
II. Pendéncia de processos de tombamento.

Art.18 - As despesas decorrentes com a execugdo desta Lei Complementar serdo
suportadas por dotagSes orcamentdrias proprias, suplementadas se necessério.

Art.19 - Esta Lei Complementar entrard em vigor a partir da data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Diadema, 02 de maio de 2019

2 /

" LAURO MICHELS SOBRINHO
Prefeito

Registrado no Gabinete
do Prefeito, pelo Servigo
de Expediente (GP-711).
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