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Excelentissimo Senhor Presidente, TR B S S — - =
::'5‘.
.
Tenho a honra de submeter a apreciagdo de Vossa Exceléncia e seus E

llustres Pares, o incluso Projeto de Lei Complementar, que versa sobre a redugéo, por tempo

determinado, da aliquota prevista no inciso Il do art. 6° da Lei Municipal n° 999, de 27 de
janeiro de 1989.

Recentemente, chegou a Administragdo Municipal, o requerimento
n°237/19, firmado pela bancada do Partido Verde na Cimara Municipal de Diadema, solicitando

o envio de projeto de Lei visando a redugiio da aliquota do ITBI.

Foram entdo iniciados os estudos internos visando a elaboragdo do
citado projeto de Lei.

Vale dizer que estudos semelhantes ja haviam sido realizados e
resultaram na Lei Complementar n° 238, de 21 de dezembro de 2006, que reduziu as aliquotas

do ITBI da data da publicagéo da Lei até 31 de julho de 2007.

Em 16 de setembro de 2019, o Poder Executivo recebeu o

requerimento n°® 298, reiterando a solicitagdo anterior e juntando um abaixo assinado.

Analisando especialmente as consideragdes de ambos os

requerimentos apresentados, observa-se que novamente deve ser incentivada a regularizagfo de

transmissdes imobiliarias.

[sto porque o art. 1.245 do Codigo Civil dispde que a transmissdo da
propriedade imobiliaria nfio se da sequer com a celebragdo da escritura de venda e compra do

imovel, mas tdo somente com sua averbacdo no registro imobilidrio competente. Cita-se:
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“Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do
titulo translativo no Registro de Iméveis.

§ 1° Enquanto n#o se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser
havido como dono do imével.

§ 2° Enquanto ndo se promover, por meio de agdo propria, a decretagio de
invalidade do registro, e o respectivo cancelamento, o adquirente continua a

ser havido como dono do imével.”

Desta forma, ainda que o compromissario comprador tenha até
quitado um financiamento imobilidrio e até feito a escritura publica, mas nfio a tenha levado a
registro por impossibilidade de recolher o ITBI, que é pré-condigdo para a averbagio, por for¢a
do citado art. 1.245 do Cédigo Civil, o compromissério néo se torna proprietario do imével, j&
que o paragrafo primeiro do mesmo dispositivo legal preleciona que o imével continua sob a
propriedade do alienante, o qual, em tese, poderia at¢é mesmo vender novamente o mesmo
imével para terceiro, o qual serd proprietdrio se prenotar o titulo de transmissdo antes do

compromissario anterior.

A presente propositura visa atender temporariamente aqueles que no
tém condigdes de arcar com a integralidade do valor do ITBI, cuja auséncia de transferéncia
também vem em prejuizo do Municipio, ji que este compromissario, por forga do art. 34 do
Codigo Tributario Nacional e da jurisprudéncia do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sdo
Paulo, € o principal responsavel pelo pagamento do IPTU. Porém, numa execugio fiscal, o

imével ndo pode ser alienado por nfio pertencer ao mesmo compromissario.

O atual art. 6° da Lei Municipal n° 999, de 27 de janeiro de 1989, traz,
como regra, a aliquota de 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) para a incidéncia do

ITBI, ja que as redugdes do inciso I sdo apenas para a parte financiada do imével.

Desta forma, a presente propositura pretende reduzir a aliquota do
ITBI para 1% (um por cento) para a transmissfo de iméveis de valor venal de até R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), o que equivale a maior parte dos iméveis situados no territério municipal

de Diadema.

A titulo de exemplo, dos 2.904 (dois mil, novecentos e quatro)
contribuintes que recolheram o 1TBI no exercicio de 2018, 2.362 (dois mil, trezentos e sessenta
e dois) adquiriram imdvel com valor venal nesta faixa de valor, ou seja, quase 82% (oitenta e

dois por cento) dos contribuintes.
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Para iméveis de valor superior, o que relaciona a proprietarios com
maior poder aquisitivo, aliquota sera de 1,25% (um inteiro ¢ vinte e cinco centésimos por cento)
para iméveis com valor venal de R$ 300.000,01 (trezentos mil reais e um centavo) até R$

400.000,00 (quatrocentos mil reais).

Mas mesmo imdveis de maior valor venal, superior a R$ 400.000,00
(quatrocentos mil reais) também terfio redugdio de aliquota, para 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento), evitando-se a inobservancia ao Principio Constitucional da [sonomia, j& que
todos os municipes, proporcionalmente a sua capacidade econdmica, terdio redugdo da aliquota

para o recolhimento do tributo.

Propde-se que tal beneficio perdure pelo periodo de 6 (seis) meses,
tempo suficiente para que os interessados na demanda, tais como os que firmaram o abaixo

assinado encaminhado, possam solicitar as benesses da Lei.

Poderdo gozar do beneficio, aqueles que celebrarem o instrumento de
transmissdo do imovel até o tultimo dia do periodo de concessdo do beneficio, desde que
recolham o tributo nos prazos dos arts. 14 e 15 da Lei Municipal n® 999, de 27 de janeiro de
1989.

Nesta conformidade, considerando o elevado alcance social dessa
mudanca legal, aguarda este Executivo venha esse Colendo Legislativo acolher e aprovar o
incluso Projeto de Lei Complementar, convertendo-o em diploma legal o mais breve possivel,
invocando para tanto o regime de URGENCIA, com fulcro no art. 52, caput, da Lei Orgéanica
Municipal.

Valho-me do ensejo para enviar a Vossa Exceléncia e demais

componentes deste Sodalicio os protestos de elevada estima e distinta consideragio.

Atenefosamente.

eito Municipal DESPACHO DO EXMO. SR. PRESIDENTE: Enc. a

Procuradoria Legislativa para prosseguimento.

Excelentissimo Senhor

Vereador REVELINO TEIXEIRA DE ALMEIDA
Presidente da Camara Municipal de

DIADEMA — SP

Data: 15/10/2019

REVELINO TEIXEIRA DE ALMEIDAD -01.001
Presidente
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CONTROQLE , RAZO ~
Processo n®: 5035 /g(%fj DISPOE sobre a redugéo de aliquota do Imposto sobre

Transmissdo de Bens Imodveis e de Direitos a eles

Relativos- ITBI nos periodos que especifica, e da

Z

i aids. (Gl o,

d LA
Funcionaristiicarregado

providéncias correlatas.

LAURO MICHELS SOBRINHO, Prefeito do
Municipio de Diadema, Estado de S#o Paulo, no uso de

suas atribuigdes legais,

FAZ SABER que a Cimara Municipal aprova e ele

sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° A aliquota do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis e de Direitos a eles
Relativos— ITBI, prevista no inciso II do art. 6° da Lei Municipal n° 999, de 27 de janeiro de
1989, fica reduzida para:

1 - 1% (um por cento) para a transmissdes de imdveis de valor venal de até R$ 300.000,00
(trezentos mil reais);

IT - 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) para iméveis com valor venal de R$
300.000,01 (trezentos mil reais e um centavo) até R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) e;

I - 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) para imdveis com valor venal superior a R$

400.000,00 (quatrocentos mil reais).

Paragrafo Unico — A redugfio da aliquota do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis e de
Direitos a eles Relativos— ITBI de que trata o caput vigorara pelo periodo de 6 (seis) meses, a

contar da publicaggo desta Lei Complementar.

Art. 2° A redugdio da aliquota do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis e de Direitos a
cles Relativos— ITBI aplica-se para todas as escrituras piblicas celebradas e que gerem

langamento do tributo até o final da vigéncia da presente Lei Complementar.

§ 1° Poderdo gozar do beneficio, aqueles que celebrarem o instrumento de transmissdo do
imodvel até o tiltimo dia do periodo de concessdo do beneficio, desde que recolham o tributo nos

prazos dos arts. 14 e 15 da Lei Municipal n° 999, de 27 de janeiro de 1989.
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§ 2° Aqueles que celebrarem ou emitirem o instrumento de transmissdio do imével antes do
inicio da vigéncia da presente Lei Complementar deverfio solicitar a emissdo da guia de

recolhimento do imposto até o tltimo dia de vigéncia desta Lei Complementar.

Art. 3° A redugéio de aliquota prevista no artigo 1° desta Lei Complementar nio gera direito a

restitui¢do de qualquer quantia paga anteriormente a vigéncia desta Lei Complementar.

Art. 4° Decorrido o prazo de vigéncia desta Lei Complementar, todos os fatos geradores do
tributo néo recolhidos nos prazos dos art. 14 e 15 da Lei Municipal n® 999, de 27 de janeiro de

1989 estardo sujeitos as aliquotas do art. 6° do mesmo diploma legal.

Art. 5° As despesas com a execugdo desta Lei Complementar correrdio por conta de dotagSes

orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 6° Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagfo.

Diadema, 10 dé outubro de 2019
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